PHAN THU BA

PHAP LUAT VE HQOP PONG
VA TRACH NHIEM DAN SU NGOAI HOP PONG

Chuong 5

NHUNG QUY PINH CHUNG VE HOP BPONG

1. KHAI NIEM HQOP PONG
1.1. Khai niém va cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong
1.1.1. Khdi niém hop dong

Thuat ngir hop dong (contractus) trong tiéng Latinh c6 nghia 1a
“rang budc”. O Viét Nam, thuat nglr “khé woc” duge su dung phé bién
trong cac Bo dan luat Gian yéu Nam ky (1883), Bo dan luat Bic ky
(1931), Bo dan luat Trung ky (1936), theo d6 khé wdc 1a mot sy thoa
thudn gitra hai hay nhiéu ngudi mudn tao ra moét hau qua phap 1y.

Theo cubn Danh tir Phép ludt lwoc gidi dé phan biét giita khé wdc
(contrac) v6i hop dong (convention): Tdt cd cdc khé wée la hop dong,
déu 6 su thod thudn déng ¥ cua moi nguoi két wéc dé tao ra mét hdu
qua phdp 1y. Nhung tat cd cdc hop dong khong han la ké wée vi khé woe
thod thudn dé tao ra nghia vu; con hop déng c6 thé thod thudn dé cham
dirt mét nghia vu, tao ra hay thay doi hay cham dirt mét quyén gi. Trong
thue té nguoi ta hay dimg lan hai danh tir khé wée va hop dong .

Tir nam 1959, trén co s& Chi thi sb 772-CT/TATC ngay 10 thang 7
nam 1959 vé viéc dinh chi 4p dung luat 1& cua dé qudc phong kién thi
khai niém “hop dong dan sy” va “hop dong kinh t&” duoc st dung trong
cac vin ban phap luat va trong thyc tién. Theo Phap 1énh Hop dong dan

! Tran Thuac Linh — Danh tir Phap luat lugce giai. Nha sach Khai tri, tr. 266.
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s 1990 (c6 hiéu lyc tir 01.7.1991) thi khai niém hop dong dan su dugc
quy dinh nhu sau: "Hop déng déan sw la sw théa thudn gita cdc bén vé
viéc xdc Idp, thay déi hodc chdm dirt quyén va nghia vu cia cdc bén
trong mua ban, thué, vay, mwon, tang cho tai san, lam hoac khong lam
mot viéc, dich vu hodc cac thoa thudn khac ma trong do mot trong cac
bén nham dap iing nhu cdu sinh hoat, tiéu ding”. Bén canh d6, Phap 1énh
Hop dong kinh té ciing dwa ra khai niém riéng vé hop dong kinh té va cac
quy dinh twong tmg dé diéu chinh cac giao dich trong linh vyuc kinh té.
Viéc sir dung cac khai niém nay xut phét tir quan diém nguy trj thoi d6 vé
moi lién quan dic biét gitta vai tro ctia hop dong va ké hoach trong nén
kinh té tap trung bao cip xi hoi chu nghia 2. Do viy, hop dong kinh té
dam bao cho viéc xay dung va thyuc hién ké hoach trong thoi ky nay, con
hop ddng dan su chi bo hep trong pham vi dap tng nhu cau sinh hoat,
tiéu dung cta cong dan. D6i vai ting loai hgp dong “dan su” hay “kinh
t¢” khang dinh vai tro va chirc ning cua timg loai hgp dong trong nén
kinh té tap trung bao cap, con la cin ci dé xac dinh tham quyén giai
quyét khi c6 tranh chip xay ra (néu 1a tranh chap hop dong kinh té do thi
giai quyét theo thu tuc t6 tung kinh té, néu 1a tranh chap hop dong dan sy
thi giai quyét theo thu tuc t6 tung dan sy).

Theo cac van ban c6 hi¢u luc phap luat cé hi€u luc trong thoi ky
nay c6 phan biét kha rd hop ddng dan su va hop dong kinh té. Bén canh
do, tir ngay 01/7/1994 vu an kinh té do Toa an nhan dan giai quyét (thay
cho Trong tai kinh té nha nudc trudc day). Viéc phan biét hop dong dan
su va hop déng kinh t& con 14 co s& dé xac dinh thadm quyén, tha tuc,
phap luat ap dung dé giai quyét tranh chdp. Cac vin ban phép lut chu
yéu 1 co s& xac dinh hop dong kinh té 1a Cong vin sé 442/KHXX ngay
18 thang 7 nam 1994 cta Toa 4n nhan dan tdi cao, Thong tu lién nganh
s& 04/TTLN ngay 7 thang 01 nam 1995 cia TANDTC va VKSNDTC,
cong van s6 46/KHXX ngay 15 thang 7 ndm 1997 ctia TANDTC,... Co
so xac dinh hop ddng kinh té:

- Mt la, Diéu 2 Phéap 1énh hop dong kinh té thi hop dong kinh té

2, Nguyén Ngoc Khanh - Ché dinh hop déng trong B0 ludt dan sy Viét Nam. NXB Tu
phap, nam 2007, tr 36.
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duoc ky két gitta phap nhan véi phap nhan, gitra phap nhin v6i ca nhan
c¢6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phap ludt; con hop dong dan su
thi cac chu thé xac 1ap hgp dong khong bi gi6i han.

- Hai la, cic hop ddng nao nham muc dich kinh doanh, san xuat ma
c¢6 tranh chdp vé vi pham thyc hién hop dong va yéu cau Toa an giai
quyét; con céac tranh chap hop dong nham muc dich tiéu ding c¢6 vi pham
trong viéc thuc hién hop ddng thi d6 13 hop dong dan su (Thong tu 04
ngay 26 thang 8 nam 1996).

- Ba la, vé hinh thirc thi hop dong kinh té dugc 1ap thanh vin ban,
tai liéu; con hop dong dan su c6 thé bang vian ban, bang hanh vi cu thé,
bang 16i noi,..

Vin ban phéap luat ap dung dé giai quyét tranh chap 1a Phap 1énh
Thi tuc giai quyét cac vu an dan sy 1990 dbi véi tranh chip hop dong
dan sy; con tranh chap hop dong kinh té 4p dung Phap 1énh Thu tuc giai
quyét cac vu an kinh t& 1994. Tuy nhién, trong nén kinh té thi truong
dinh hudéng xa hoi chu nghia ¢ nudc ta hién nay, Nha nudc thira nhan
nhiéu hinh thirc s¢ hitu, nhidu chu thé thudc cac thanh phan kinh té khac
nhau c6 quyén tu do kinh doanh theo quy dinh cta phap luat nén cac loai
hop ddng ngay cang da dang, phong phu viéc phan dinh hop dong dan sy
va hop ddng kinh té hét strc kho khan, din dén sy dun day giita cic co
quan khi c6 tranh chap.

O cac nude co kinh té thi trudng phat trién, nhin chung khong c6
khai niém hop dong thuong mai hay hop ddng kinh doanh (hay con goi la
hop dong kinh té). Phéap lut cta cac nudc Anh - My hay cac nude chiu
anh hudng cia truyén théng luat Anh —My, Ha Lan, Thuy Si,... khong c6
su phan biét hop ddng thuong mai hay hop dong dan su. Moi hop déng
bat luan ky két dé phuc vu cho hoat dong kinh doanh hay chi phuc vu cho
muc dich sinh hoat tiéu ding déu chiu sy diéu chinh ctia phap lut chung
nhat. Tuy vay, khong c6 nghia phap lut cta cac qudc gia nay hoan toan
khong c6 nhitng quy dinh riéng vé chu thé kinh doanh va nhimg giao
dich ma ho thyc hién trong hoat dong kinh doanh cua minh 3, Phap luat

3. Bui Ngoc Cuong - VAin dé hoan thién phép luat hop déng kinh té & nuée ta hién nay.
Tap chi Khoa hoc Phap ly, truong Pai hoc Ludt Ha Noi,. S64/2001.
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nhiéu nudc trén thé giéi quy dinh chung vé hop dong trong Bo luat dan
su hay Luat hop dong. Didu 420 Bo luat dan su Cong hoa Lién bang Nga
quy dinh “hop dong la s thod thudn giita hai hay nhiéu bén vé viéc xdc
ldp, thay doi hodc cham dirt quyén va nghia vu”. B luat dan sy Cong
hoa Phéap 1804 quy dinh: “Hop dong la si thod thudn giita hai hay nhiéu
bén vé viéc chuyén giao mot vat, lam hay khong lam mot viéc”.

B9 luat dan sy 2005 dugc ban hanh da mé rong pham vi diéu chinh
cac quan hé hop ddng, khong chi b hep trong linh vuc dan sy ma bao
gdém ca linh vuc kinh doanh, thwong mai. Ciing tir thoi diém nay phap
lénh Hop dong kinh t& 1989 hét hiéu Iyc thi hanh nén cac hop dong kinh
doanh, thuong mai déu dugc diéu chinh boi Bo luat dan sy 2005 va cac
van ban phdp luat chuyén nganh nhu Luat Thuong mai, luat Kinh doanh
bao hiém, luat Pau tu, luat Nha &, luat Kinh doanh bat dong san,... Phap
luat td tung dé giai quyét cac vu an dan sy, kinh doanh- thuong mai la B
luat t tung dan sy 2004 (stra d6i, b6 sung nam 2011).

Tuy nhién, do con bi &nh hudng ctia cac van ban phap luat trude
day va nhiéu yéu té khac nén cac quy dinh trong B luat dan sy 2005 van
nghiéng vé hop dong dan su, tai Piéu 388 dua ra dinh nghia hop dong
dan sy nhu sau: "Hop déng dan sy la su thoa thudn giita cac bén vé viéc
xdc Idp, thay d6i hodc cham dirt quyén, nghia vu dan su”.

Nhu vay, hop déng dan sy 1a sy thoa thuan gitta cac bén, nhung chi
xac dinh 12 su thoa thuén khi cam két cac bén thuc sy phu hop véi mong
mudn cta ho. Nguyén tic ndy ton tai trong phap luat hop dong cia cac
nudc. Hop déng dugc xac 1ap do bi de doa, Itra dbi, nham 14n,... 1a khong
pht hop v6i y mudn cia cac bén. Viée xac dinh cac bén c6 mong mudn
thuc sy khi tham gia vao quan hé hop ddng trong thuc tién hét sirc khé
khan. Do vy, khi giai quyét cac co quan c¢6 thim quyén can phai dya vao
nhitng biéu hién khach quan (nhitng hanh vi biéu hién ra bén ngoai, can
ctr khac,...) dé xac dinh mong mudn thuce sy cta cic bén giao két.

1.1.2. Céc diéu kién cé higu lyc ciia hgp dong

Theo Piéu 121 Bo luat dan sy 2005 thi giao dich dan sy 1a hop
dong hodc hanh vi phép ly don phuwong lam phat sinh, thay doi hoic
cham dut quyén va nghia vy dan sy.
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Hanh vi phap 1y don phuong chi thé hién y chi ciia mot bén chu thé
thi hop dong dan su 13 sy thé hién ¥ chi da phuong (it nhat 13 hai bén chu
thé) thong qua su thoa thuan, hay noi cach khac cac bén phai thong nhat
¥ chi v6i nhau dé xéc lap, thay doi hodc cham dut cac quyén va nghia vu.

Theo quy dinh tai Diéu 122 B luat dan su 2005, hop déng duoc
phap luat thira nhan c6 hiéu lyc phap 1y khi dam bao cac diéu kién sau:

a. Chii thé tham gia hop dong cé di tw cdch theo quy dinh ciia
phap luat

Chui thé ciia quan hé phap luat dan sy bao gom ca nhan, phap nhan,
ho gia dinh va t6 hop tac. Cac chu thé nay phai c6 du tu cach chii thé theo
quy dinh ctua phép luat dan su.

Xac dinh tu cach chu thé thyc chat 14 xac dinh ¥ chi (mong mudn)
dich thuc cua cac chi thé tham gia hop dong, néu khong dam bao tu cach
chu thé thi khong thé hién hét yéu t6 ¥ chi nén hop dong. Do viy, ning
luc hanh vi dan sy cua timg chu thé dugce xem xét nhu sau:

- P6i voi ca nhan, thi hop dong ¢ hiéu luc khi pht hop voi mire do
hanh vi dan sy ciia ho boi 18, ban chat ctua hop dong 13 su thong nhat y
chi va bay t6 ¥ chi ctia cac chu thé tham gia. Trong x4 hoi nhimng ca nhan
khac nhau c¢6 nhitng nhan thirc khac nhau vé hanh vi va hau qua cua hanh
vi do ho thuc hién. Viéc nhan thirc va lam chud hanh vi ctia ca nhan dua
vao y chi - 1y tri - 46 tudi nghia 13 “kha ning hiéu va 1am chu cua chinh
ho”. Nhu vy, xem xét tu cach ciia cha thé cta ca nhin c6 y nghia quan
trong trong vi¢c xac dinh yéu td v chi, nén Bo luat dan sy quy dinh nang
luc hanh vi ctia c4 nhan véi nhiéu mic d6 khac nhau trong Gng véi muc
do thé hién mong mudn cta ho.

- P61 voi nguoi tir di 18 tudi tre 1én c6 kha ning nhan thic va lam
cht hanh vi ctia minh ¢6 quyén ty minh tham gia hgp dong, boi 18 nhiing
ngudi nay khi tham gia hop dong c6 kha ning ty minh thé hién mong
mubn dﬁy du, toan dién.

- Béi v6i ngudi da 6 tudi dén chua du 18 tudi c6 quyén tu minh
tham gia hop dong c6 gia tri nhd phuc vu nhu ciu hang ngay. Dbi voi
nhitng hop dong tai san c6 gia tri nho ho c6 du kha ning nhéan thirc ma
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khong can thong qua nguoi dai dién nhu hoc sinh (13 tudi) mua d6 dung
hoc tap co thé nhan thuc duoc gia ca, chét lugng, ddi véi nhitng giao dich
dan sy tai san co gia tri 16n thi phai thong qua nguoi dai dién theo phap
ludt mai coi 13 hop phap, néu khong hop ddng bi vo hiéu khi co yéu cau.

- P6i v6i ngudi mét ning lyc hanh vi dan sy, khong co ning luc
hanh vi dan su thi trong mot sb truong hop ho co thé thuc hién nhitng
hanh vi nhung phap luat khong cho phép ho ty minh tham gia hop dong
ma phai théng qua ngudi dai dién theo phéap luat. Dbi v6i nhimg nguoi
nay do ho khong cé hoidc chua co kha ning nhan thic dé xac 1ap hop
ddng, do vay y chi cua ho trong hop ddng chinh 1 ¥ chi cta ngudi dai
dién theo phép luit. Phap ludt quy dinh nguoi dai dién phai c6 du tu cach
mdi dugce dai dién cho ngudi mét nang lyc hanh vi dan su, nguoi khong
c6 nang lyc hanh vi dan sy trong viéc xac 1ap, thuc hién hop déng.

- béi voi nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy thi ho van c6
kha ning nhén thirc va didu khién dwuoc hanh vi nhung khi c6 nhiing cin
clr tuyén b bi han ché nang luc hanh vi dan sy va c¢6 yéu cau thi Toa an
tuyén bd bi han ché ning lyc hanh vi dan sy. Nhiing hop dong lién quan
dén tai san cta nguoi nay phai duoc ngudi dai dién theo phéap luat dong ¥
moi ¢6 hiéu luc phap luat, néu khong c6 sy dong ¥ thi hop dong vé
nguyén tic bi vo hidu. Quy dinh ctia phap luat dan sy nhiam dam bao su
kiém soét cua nguoi dai dién theo phap luat, han ché viéc tAu tan tai san
dé hut sach hodc xac 1ap hop dong trong tinh trang 1én con nghién nén
khong thé nhan thuc duoc toan dién.

- Pbi véi truomg hop xéc 1ap hop dong vao ding thoi diém khong
thé nhén thirc, diéu khién dugc hanh vi ctia minh, thi ¢6 thé yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong vo hiéu.

- Pbi véi cac chi thé khac nhu phap nhan, ho gia dinh, to hop tac
thi phai bao dam tu cach chu thé khi tham gia giao hop dong. Khi tham
gia hop dong, cic chu thé nay thong qua nguoi dai dién (dai dién theo
phap luat hodc dai dién theo iy quyén). Y chi cta cac cha thé nay trong
khi xéc 1ap hgp ddng chinh 1a ¥ chi ctia nguoi dai dién hop phéap phu hop
v6i pham vi, muc dich hoat dong do phap luat quy dinh (trir mot s6
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truong hop phép lut co quy dinh bd sung cac diéu kién nhu quy dinh T6
truong T hop tac khi xac 1ap hop dong phai dugc da s6 t6 vién dong .

Néu hop dong do nguoi khong co thim quyén xéac 1ap, thuc hién
hodc do nguoi dai dién xac 1ap vuot qua tham quyén thi khong 1am phat
sinh quyén va nghia vu dbi véi ngudi duoc dai dién ma day chinh 1a trach
nhiém cua ca nhan di xac 1ap, trir truong hop nguoi dugc dai dién  chap
thuan.

- Péi v6i ho gia dinh thi nguoi dai dién theo phap luat l1a chu ho,
nhung phap luat chi cho phép chu ho dai dién hop phap trong mot sb
quan hé lién quan dén quyén st dung dat, san xuit néng - 1am - ngu
nghiép, vay von,... con ddi voi cac hop dong lién quan dén tai san khac
khong phai la nguoi dai dién theo phap luat.

Nhu vay, xac dinh tu cach chi thé co y nghia quan trong trong viéc
xac dinh y chi dich thuc ciia cac chii thé, dy 1a co s¢ xac dinh diéu kién
¢6 hiéu lyc ciia hgp dong.

b. Muc dich va néi dung ciia hop dong khéng vi pham diéu cam cia
phap ludt khong trai dao dvec xa hoi

Muc dich cta hop dong 1a loi ich ma cic bén mong mudn dat t6i
khi xac lap.

Noi dung ctia hop dong 13 téng hop cac diéu khoan cam két trong
hop ddng, quy dinh cac quyén va nghia vu cia cac bén chu thé (vi du
nhu: ddi tuong, gia, phuong thirc thanh toén,...).

Hop ddng c6 c¢6 muc dich va ndi dung vi pham quy dinh ciia phap
luat dan sy noéi riéng, phap ludt noi chung hodc trai dao dirc xa hoéi thi
khong dugc thira nhan, khoéng 1am phat sinh quyén va nghia vu dan sy
clia cac bén: mua ban tai san phap luat cAm (mua ban dat dai, ma tuy),
cho vay tién dé danh bac, doi cac khoan tién do viéc ban dam, danh bac
mang lai.

Viéc xéac dinh vi pham diéu cAm cta phap luat hay khong phai cin
clr vao cac quy dinh cu thé cua phap luat, chang han: Hop dong mua ban
dat (trai phap luat vi Luat Dat dai va Bo Luat dan su quy dinh dit dai
thudc s¢ hitru Nha nuoc),...
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c. Cdc bén tham gia giao hop dong hoan todn tw nguyén

Ban chat ciia quan hé din sy mang yéu t6 ¥ chi, d6 1a su théng nhat
¥ chi ctia cac chi thé tham gia. Do vy, mudn xéac dinh cac chu thé cé tu
nguyén hay khong can dya vao sy théng nhat bién ching giita hai yéu to
¥ chi va bay to y chi. Pay 1a hai mit ciia mot van dé co quan hé khing
khit véi nhau. Su ty nguyén hoan toan d6 chinh 13 sy thong nhéat y chi
bén trong va sy bay to ¥ chi ra bén ngoai; chi khi sy biéu 16 ¥ chi ra bén
ngoai phan anh khach quan, trung thyc nhitng mong mudn bén trong ciia
cac chii thé moi coi 13 ty nguyén. Néu thiéu sy tu nguyén thi trai véi ban
chéat cia quan hé hop dong va vé nguyén tic hop dong vo hiéu trong
truong hop sau:

Hop dong gia tao 1a hop dong nham che diu mot hop dong khéc thi
hop déng gia tao vo hiéu, con hop d@)ng bi che dau van c6 hiéu luc néu
hop déng do tuan thu déy du cac diéu kién c6 hiéu luc duoge quy dinh tai
Piéu 121, trir trudng hop hop ddng d6 khong nham 1am phét sinh quyén
va nghia vu cta cac bén thi ciing vo hiéu. Chang han: hai bén xac 1ap hop
ddéng mua ban tai san, nhung thyc chét 1a ting cho (con goi 1a hop dong
gia cach) thi hop ddng tang cho van co gia tri phap 1y hodc truong hop dé
trén tranh nghia vu trd ng hai bén xac lap hop dong mua ban tai san
nhung thuc chat bén kia chi gitr ho tai san ma khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu theo hop ddng mua ban (con goi 1a hop dong tudng tuong).
Nhu vay, gid tao con dugc hiéu 1a khong co6 sy thda thuén va théng nhét
¥ chi cua cac bén nham 1am phat sinh mot quan hé hop dong thuc té ma
nhimg loai hop ddng nay thudng nhim muc dich che dau, tron tranh
phap luat.

Trong thuc té cac hop dong gia tao thuong nham muc dich trén
tranh cac nghia vu tai san, ching han A vay B 500 tri¢u dong, khi B dang
khoi kién doi ng thi B thoa thuan ban nha ¢ cho H la em trai. Hai bén 1ap
hop ddng c6 cong chimg (day l1a viéc 1ap hop dong gia tao dé trén viée
tra no),...

Hop ddng duoc xac lap do nham 14n 14 truong hop cic bén hinh
dung sai vé chu thé hoic ndi dung cua hop ddong ma tham gia hop dong
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gay thiét hai cho minh hodc cho bén kia. Do nham 1an ma 1am mét di tinh
chét thoa thuin khong phai 13 mong mudn dat t6i. Nhiam 1an ¢ thé dudi
nhitng dang sau:

- Nham 1n chi thé.

- Nham 14n noi dung ctia hop dong do hinh dung sai vé chat luong,
nham 14n vé dbi tuong, gia ca (bén ban hiéu la dola My, bén mua hiéu la
do6la Hong Kong).

Nguyén nhan cia sy nhim 1an thuong do cac bén thiéu su rd rang
vé cac didu khoan cua hop dong hodc do kém hiéu biét vé ddi tuong cia
giao dich nhét 1a ddi tuong lién quan k§ thuat.

Hop dong duoc xac 1ap do bi lira déi, de doa.

Lira dbi 12 hanh vi ¢6 ¥ cia mot bén nham 1am cho bén kia nham
lam cho bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chét cua dbi tuong hodc ndi
dung cua hop ddng nén di xéac lap giao dich d6. Do vy, khac v6i nham
1an thi Itra d6i do thii doan ¢6 y ctia mot bén lam cho bén kia tin tuong
nén thiic diy viéc xac 1ap hop dong.

Tuy nhién, viéc xac dinh ltra déi trong thuc tién hét sirc khé khan,
thong thuong dya vao cac can cu sau:

- C6 sy gidi thigu va cd sai léch trong su gidi thidu do;

- Nguoi gi6i thiéu biét su sai 1éch nhung bo qua su that;

- Nguoi nghe khong biét su sai léch nén tin vao sy gidi thigu;

- C6 thiét hai xay ra cua mot bén do sy gidi thi¢u.

Theo quy dinh ctia Luat Dan sy Cong hoa Phap thi phan thanh Itra
dbi truc dién (hop dong v hiéu) va Lira dbi khong truc dién (hop dong co
thé bj vo hiéu).

Hop déng duoc xac 1ap do bi de doa.

Pe doa trong hop dong 13 hanh vi ¢b ¥, ¢6 y thirc ctia mot bén lam
cho bén kia s¢ hdi ma phai giao két, thuc hién hop déng nhim tranh
nhirng thi¢t hai vé tinh mang, strc khoe, danh dy, nhan phém, tai san cua
minh hodc cua nhitng ngudi than thich. Hop dong dugc xac 1ap do bi de
doa khong phu hop véi loi ich ctia bén bi de doa, ndi cach khac thiéu su
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thé hién y chi dich thuc cta cac chu thé tham hop dong. Céc can ctr dé
xéac dinh hop dong co su de doa bao gdom:

- C6 su so hai (Vé thé chét hodc tinh thén);

- C6 hanh vi ¢b v de doa ciia mot bén;

- Su de doa 1 bat hop phap (trai phap luat).

Ngoai ra, diéu kién vé hinh thtrc chi 13 diéu kién c6 hiéu luc khi phap
luat c6 quy dinh phai dam bao diéu kién hinh thirc (khoan 2 Diéu 122).

Trong cac hop dong c6 dbi twong 1a tai san thudc sé hitu chung, hop
nhit cta nhidu nguoi thi viée xac 1ap hop dong ngoai dam bao tu cach chu
thé ctia minh con phai ¢6 du tu cach dai dién cho cac dong so hiru chu
khéc. Chang han: ban nha thudc s6 hitu chung hop nhét phai duoc sy dong
v b?mg véan ban cua tt ca cac chi s& hitu, viée xac 1ap, thuc hién va chim
durt giao dich dan su lién quan dén tai san chung c6 gia tri 16n phai duoc
v, chong ban bac thoa thuan (Piéu 28, khoan 3 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2000). Trong truong hop nay néu chi c6 mot ngudi dimg ra xac
1ap thuc hién hop dong thi phai duoc sy iy quyén hodc dong y cua cac chi
d@)ng s& hitu khac. Néu khong dugc su déng ¥y ma ty minh dinh doat toan
bo tai san chung hop nhét thi hop déng c6 thé vo hiéu.
1.2. Hgp dong vé hi¢u va hiu qua phap ly
1.2.1. Hop dong vo hiéu

Hop déng v6 hiéu do vi pham céc diéu kién duge quy dinh tai Diéu
122 B¢ luat dan sy 2005. V& phuong dién 1y luan ciing nhu theo phap
lut cia mot s6 nude khi nghién ctru cac loai hop déng vo hiéu co thé
phan chia thanh céac truong hop vo hiu:

- Vo hi¢u do vi pham diéu cAm cua phép luat hodc trai dao duc xa hoi,

- V0 hi¢u do gia tao;

- V6 hi¢u do nham 1an;

- V6 hi¢u do bi lira dbi, de doa;

- V6 hiéu do nguoi xéc 1ap khong nhan thue va lam chu dugce hanh
vi cia minh;

- V6 hiéu do vi pham quy dinh v¢é hinh thirc.
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Tuy thudce vao tinh chat va mirc d6 ciia sy vo hiéu hop dong, hop
dong v6 hi¢u ¢6 thé phan chia thanh:

- Hop d@)ng vo hiéu toan bd;

- Hop dong v6 hiéu timg phan;

- Hop ddng vo hiéu tuyét d6i: hop dong nay khong cé hiéu luc
ngay tir thoi diém giao két nham bao vé loi ich nha nudc, loi ich cong
cong. Chang han hgp dong vi pham diéu cidm ciia phap luat (mua ban
dat dai);

- Hop ddng vo hiéu twong d6i: hop ddng vo hiéu tuong ddi tuy co
vi pham mdt trong cac diéu kién c6 hiéu luc nhung van coi 13 c6 gia tri
phap 1y néu cac bén tham gia van tu nguyén thuc hién, Toa an chi hily bo
khi ¢6 yéu cau ctia cac bén tham gia. P6i v6i hop dong vo hiéu twong dbi
khong dwong nhién vo hiéu ma co thé bi vo hiéu, vi vy, khong phai bat
ctr hop ddng vi pham cac diéu kién ¢ hiéu thi Toa an ciing tuyén bd vo
hiéu ma tuy thudc vao mac do vi pham va do yéu cau cia cac bén ma
Toda an s& tuyén bd hop dong vo hiéu. Trong trudng hop hop dong cé vi
pham céc diéu kién c6 hiéu luc ma co thé sta chita dugc phan vi pham
d6 cho phu hop véi quy dinh cta phéap lut hodc trong mot sé trudng hop
bén tham gia khong yéu cau Toa an bao vé quyén loi ctia minh (mic du
biét bi thiét hai) thi s& khong hity bd ma chi xem xét quyén va nghia vu
cua céac bén co dugce thoa thuan dang véi quy dinh cua phap luat khong;
néu phap luat quy dinh ma cac bén khong stra chita cho phu hop thi méi
vO hiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 127 dén Diéu 138 va Piéu 410, hop dong
v0 hi¢u trong cac truong hop nhu sau:

a. Hop dong vé hiéu do vi pham diéu cam cia phdp ludt, trai dao
dire xa héi (Piéu 128)

Hop dong vo hiéu ngay tir thoi diém giao két khong lam phét sinh
quyén va nghia vu clia cac bén. Cac bén tham gia hop dong c6 thé biét
hoic khong biét 1a minh da tham gia vao hop dong trai phap luat. Tuy
theo tinh chat va muc do vi pham thi tai san va hoa loi, 191 tirc thu dugc
tir hop ddng bi tich thu sung cong quy nha nude.
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Trong truong hop c6 thiét hai ma cac bén déu co 16i, thi mdi bén tu
chiu phan thiét hai cia minh; néu chi mot bén c6 16i, thi bén d6 phai boi
thuong thiét hai cho bén kia.

b. Hop déng v6 hiéu do thiéu su tur nguyén cua cac chu thé

- Hop ddng vo hiéu do gia tao: vo hiéu ngay tir thoi diém xéc lap,
trir giao dich bi che gidu van tuan thu day du cac diéu kién c6 hiéu luc
(Diéu 129).

- Hop ddng v6 hiéu do bi nhdm 1an (Piéu 131).

Khi mot bén bi ¢6 18i vo y 1am cho bén kia nham 13n vé ndi dung
ctia hop dong thi bén bi nhidm 13n c6 quyén yéu ciu bén kia thay ddi noi
dung hop dong, néu bén kia khong chap nhan thi bén bi nham 1in cé
quyén yéu cau Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu. Néu 16i c¢b y lam cho
nham 14n thi xt Iy nhu 13 trudng hop bi lira ddi hay de doa.

- Hop dong v6 hiéu do bi lira di hodc bi de doa (Piéu 132) thi bén
bi lira ddi hodc bi de doa c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong do
vo hiéu.

c. Hop dong vé hiéu do nguoi chua thanh nién, ngwoi mat ning liec
hanh vi dan suw, bi han ché nang luc hanh vi dan sy xdc lap thuc hién
(Diéu 130).

Péi voi nguoi chua thanh nién, ngudi mét ning lyc hanh vi dan su
thi phép ludt quy dinh nguoi dai dién theo phap luat xac 1ap thuc hién
hodc phai ¢6 sy dong ¥ clia nguoi dai dién theo phap luat (trir truong hop
phép ludt c6 quy dinh tham gia giao dich dan su c6 gia tri nho). Néu
trong nhimg trudng hop trén ma tham gia hop dong lién quan dén tai san
khoéng c6 ngudi dai dién theo phap luat thi ¢ thé vo hiéu.

d. Hop dong v hiéu do khong tudn thii vé hinh thirc (Piéu 134)

Piéu 134 B6 luat dan sy 2005 quy dinh: “Trong trudng hop phap
luat quy dinh hinh thtrc cua giao dich dan su la diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan sy ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cau ctia mot
hodac cac bén, vo hi¢u, Toa an, co quan nha nudc co tham quyén khac ra
quyét dinh budc cac bén thuc hién quy dinh vé hinh thirc cua giao dich

20



trong mot thoi han; qua thoi han d6 ma khong thyc hién thi giao dich vo
hiéu, bén c6 16i 1am cho giao dich vo hiéu phai bdi thuong thiét hai”.

Nhu véy, hop dong khong tuan thi hinh thirc phap luat quy dinh vo
hiéu trong trudng hop qua thoi han an dinh ma cac bén khong thuc hién
dung quy dinh hinh thtrc do phép luat quy dinh thi v6 hiéu (ching han 4n
dinh tr mot dén ba thang).

e. Hop dong vé hiéu tirmg phan (Piéu 135)

Hop ddng vo hiéu timg phan khi mot phan ctia hop dong vo hiéu
nhung khong anh hudng dén hiéu luc ciia phan con lai cia hop dong.

Viéc xac dinh hop dong vo hiéu toan bo hay timg phan cin cir vao
ting hop dong cu thé. Chang han, A thoa thuan cho B vay 100 triéu dong
(trong hop dong vay tai san) nhung khi giao tién lai giao 50 triéu va
2.500 ddla My. Viéc thyc hién hop dong cac bén giao bang ngoai té 1a
phan hop dong vo hiéu.

Trudong hop vo chdng anh A ¢6 300 m2 quyén st dung dat 13 tai
san chung. Do chi B khong dong y nén anh A da cit 150 m2 sang
nhuong cho anh K. Tai san chung ctia vo chong anh A 14 tai san chung
hop nhat nén phai duoc su ddng ¥ ctia vo va chong. Do d6, hop dong nay
v0 hiéu toan bo.

f. Hop dong vé hiéu do nguoi xdc ldp khéng nhdn thirc va lam chii
duwoc hanh vi cia minh

Nguoi ¢6 nang luc hanh vi dan sy nhung di xéac lap hop dong vao
dung thoi diém khong nhan thic va lam cha duge hanh vi ctia minh thi
c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng d6 13 vo hiéu.

1.2.2. Hiu qud phdp Iy ciia hop dong voé hi¢u

a. Hau qua phdp Iy trong moi quan hé giita cdc bén chii thé trong
hop dong

V& nguyén tic hop dong vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va
nghia vu ciia cac bén tir thoi diém hop dong duoc xac 1ap. Khi hop dong
v6 hiéu cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban diu nghia 1a phai hoan tra
cho nhau nhing gi da nhan, bén co 151 phai bdi thuong thiét hai.
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Bén c6 18i 1am cho hop ddong vo hiéu ma giy thiét hai thi phai boi
thuong thiét hai cho bén kia do d6, viéc xac dinh 18i ctia mot hodc cac
bén nhu sau: Mot bén bi coi 1a c6 16i néu bén d6 c6 hanh vi 1am cho bén
kia nham tuong 1a c6 day du diéu kién dé mua hodc ban 1a hop phép.

Vi du vé truong hop bén ban bi coi la co 16i: Bén bdn bi coi la ¢é
16i néu lam cho bén mua tin twéng la bén ban cé quyén sé hitu nha ¢,
quyén sir dung ddt & hodc c6 hanh vi gian déi dé dwoc co quan nha
nude c¢é tham quyén cap gidy ching nhdn quyén sé hitu nha ¢, quyén
sir dung dat & va sit dung cdc gidy to ndy lam bang chirng dé cho bén
mua tin va giao két hop dong mua ban nha ¢ do.

Vi du vé truong hop bén mua bi coi la co 16i: Bén mua bi coi ld
6 16i néu c6 hanh vi gian doi lam cho bén bdn tin twéng la tdai sin
dat coc, tai san dé thuc hién nghia vu thugc quyén so hitu cua bén

mua nén da giao két hodc giao nha ¢ cho bén mua.

Piéu 137 Bo luat dan su 2005 da quy dinh: néu khong hoan tra
dugc bang hién vt thi phai hoan tra bang tién, nhung thyc té 4p dung
ciing gap khong it kho khian. Pdi v6i nhitng hop dong vo hiéu ma dbi
tuong van con thi viéc hoan tra cho nhau mot cach dé dang, nhung trong
mot s6 hop dong d6i twong da bi tiéu hay hodc khong hoan tra duge thi
giai quyét nhur thé nao? Chang han: trong hop dong thué nha vo higu thi
bén cho thué co thé tra lai sb tién thué da nhan, con bén thué thi khong
thé tra lai duoc “quyén st dung, quyén ¢” ngdi nha da thué. Do vay,
trong nhitng trudng hop nay hop dong chdm dit ké tir thoi diém tuyén bd vo
hiéu chir khong thé tir thoi diém xac 1ap.

Déi vai truong hop dbi tuong 1a tai san khong con nén cac bén
khong thé hoan tra dwoc bang hién vat ma phai hoan tra cho nhau
bang tién.

Tuy ting trudng hop xét theo tinh chat ciia hop dong vo hiéu, tai
san giao dich va hoa 191, loi tirc thu dugc co thé bi tich thu theo quy dinh cta
phap luat. Chang han, 13i ctia hop dong vay ngoai té theo hudng dan trong
bao céo téng két nganh Toa an nam 2000 nhu sau: “Cac Toa 4n nhan dan
céc cap khi xét xtr tranh chap vé hop dong vay ngoai hdi déu xac dinh
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hop ddng vo hiéu va huy hop ddong 1a dung, nhung viéc giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu thi con khac nhau, c6 toa budc bén vay phai tra
cho bén cho vay ca gdc va i, c6 Toa an chi budc tra gdc, o Toa an tich
thu khoan 13i dé sung cong quy Nha nudc. Tir nay, thong nhat giai quyét
nhu sau: budc bén vay tra cho bén cho vay khoan ng goc, con khoan 13i
ma bén cho vay di nhan thi budc ho ndp lai dé sung cong quy
Nha nudc”.

b. Bdo vé quyén loi ciia nguoi thir ba ngay tinh trong hop dong vé
hiéu (Diéu 138)

Trong trudng hop hop dong vo hiéu nhung tai san giao dich 1a
dong san khong phai dang ky quyén so hitu di duoc chuyén giao bang
mdt giao dich khac cho nguoi thtr ba ngay tinh thi giao dich véi nguoi
thr ba van c6 hiéu lyc, trir truong hop quy dinh tai Diéu 257 cua Bo luat
dan sy 2005.

Trong trudng hop hop dong vo hiéu nhung tai san giao dich 1a bét
dong san hodc dong san phai dang ky quyén so hitu da duoc chuyén giao
bang mot giao dich khac cho ngudi thir ba ngay tinh thi giao dich voi
nguoi thtr ba vo hi€u, trir truong hop nguoi thtr ba ngay tinh nhan duoc
tai san nay thong qua ban dau gia hodc giao dich véi ngudi ma theo ban
an quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén 1a cha so hitu tai san
nhung sau d6 ngudi nay khong phai 1a chu s hitu tai san do quyét dinh,
ban an bi huy, sua.

Vi du: A va B 1a nhitng dong thira ké tai san (ngdi nha). Nam 2007,
A gid mao gidy iy quyén cua B 1am thii tuc ding tén quyén s hiru nha o.
Nam 2009, A théa thuin ban ngd6i nha trén cho K (K da lam thu tuc dang
ky quyén s& hitu). C6 hai truong hop xay ra:

- Mt Ia, nam 2010 K ban ngdi nha & trén cho M. Anh M thiy day
du cac diéu kién nén da xac 1ap hop dong co cong chimg va dang ky
quyén s¢ hiru.

- Hai la, K no s6 tién 700 triéu bi Toa an xtr budc phai tra ng nén
ngdi nha duoc ban d4u gia dé thi hanh an khoan no ctia K. M da mua nha
& trén theo thu tuc ban diu gia.
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Khi M tién hanh pha bo nha dé xy nha méi thi B phat hién. M 1a
ngudi thit ba ngay tinkh vi khong biét va khong thé biét hop dong trude do
vO hi¢u. Khi xtr Iy 4p dung quy dinh cua phap luat theo tung kha nang
xay ra dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi thir ba ngay tinh.

1.2.3. Thoi higu yéu cau Toa dn tuyén bo hop dong voé hig¢u

- Pbi v6i cac hop dong do nguoi chua thanh nién, ngudi mat ning
luc hanh vi dan su, bi han ché nang luc hanh vi dan syu; nguoi bi de doa,
bi lra ddi hodc ngudi ¢6 niang lyc hanh vi dan sy nhung xac 1ap giao dich
dan sy vao thoi diém khong nhan thirc duoc hanh vi ciia minh (tir cac
Diéu 130 dén Piéu 134 Bo luat dan sy 2005) la hai ndm ké tir ngay duoc
xdc Ildp. Trong truong hop qua thoi han trén thi khong c6 quyén khoi
kién yéu cau tuyén bd hop dong v hiéu, trir trudng hop theo quy dinh tai
Diéu 161,

Ngudi ¢6 quyén khai kién yéu ciu tuyén bd hop dong vo hiéu la
chinh nguoi bi de doa, bi lira ddi, bi nham 14n,... hodc ngudi dai dién theo
phap lut d6i v6i nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc hanh vi dan
su, bi han ché ning lyc hanh vi dan su.

Trong thyc tién giai quyét nhiéu truong hop nguoi dai dién khong
biét dugc ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc hanh vi dan su,...
da xac 1ap hop dong thi c6 mat quyén khoi kién hay khong. Theo quy
dinh ctia Bo luat dan sy Phap thi thoi han yéu cau tuyén b giao dich dan
su vo hiéu 12 ndam nam ké tir thoi diém kham pha ra sy nham 14n, bi lira
dbi, bi de doa hodc tir thoi diém cham dut sy han ché ning luc hanh vi,
mat nang luc hanh vi dan sy. Do vay, thoi han yéu ciu tuyén bd giao dich
dan sy vo6 hi€u theo ching t61 nén quy dinh thoi han 1a hai nam ké tir thoi
diém kham pha ra sy nhim 13n, bj lira déi,...thi hop 1y hon.

- Pbi véi hop dong duge xac lap do vi pham diéu cam cua phap
luat, trai dao dirc xa hoi hoic do gia tao (Diéu 128, 129) thi thoi hiéu khoi kién
la vé han.

Thoi han yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hi¢u theo Luat dan
su ctia Phap 1a 30 nam ké tir thoi diém duoc xac 1ap.
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1.3. Hinh thirc va thoi diém c6 hi¢u luc ciia hop dong
1.3.1. Hinh thitc ciia hop dong

Theo quy dinh cua B0 luat dan sy 2005 thi cac bén tham gia hop
ddng c6 thé liwa chon nhimg hinh thirc khac nhau (trir truong hop phap
luat c6 quy dinh vé hinh thirc thi phai tuan theo quy dinh cta phap luat).

- Hop ddng bang 101 néi (hop dong miéng)

Céc bén tham gia hop ddng thoa thuin nhitng ndi dung co ban cua
hop dong hodc mic nhién thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh d6i véi
nhau. Hinh thirc nay thuong duoc ap dung trong truong hop cac bén co
d6 tin twong 1an nhau cao hodc hop dong sau khi giao két thuc hién cham
dut ngay. Chang han thoa thuan cho vay gia tri tai san khong 16n, mua
ban tai san c6 gia tri nho,...

- Hop dong bang hanh vi cu thé nhu rat, chuyén tién qua thé tai
may ATM, mua hang ¢ siéu thi qua may tinh tién tu dong.

- Hop dong bang vin ban (thuong)

Céc bén thoéa thuan nhitng diéu khoan co ban cua hop dong bang
van ban va ky vao vin ban dé xac nhan quan hé hop dong va ndi dung
ctia hop ddng. Hop dong duoc 1ap thanh nhidu ban dé bén c6 quyén va
bén c6 nghia vu giit, thong thuong thi bén c6 quyén giir ban hop dong do.

Hop dong bang vin ban ¢6 ¥ nghia phéap 1y quan trong vi no 13 cin
clr, chiing ¢t dé co quan c6 tham quyén xac dinh duoc quyén va nghia vu
clia cac bén khi c6 tranh chap xay ra. Hop dong thong qua phuong tién
dién tir dudi hinh thac thong di¢p, dir liéu dugc xéc dinh 1a hinh thic hop
dong bang van ban.

- Hop ddng c6 cong chimg, chimg thuc, trong truong hop phép luat
¢6 quy dinh hodc cic bén co thoa thuan thi hop dong dan su phai duge
cong chung, chimg thuc. Trong thyuc té hién nay, quy dinh cta phap luat
da c6 sy phan biét kha ro gitta cong chung va chung thuc nhung trong
thuc tién van ¢ sy nham lan.

Piéu 2 Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000 cua Chinh phu
vé cong chimg, chimg thuc, quy dinh: Cong chtng 1a viéc Phong Cong
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chting chtng nhan tinh xac thuc ctia hop dong dugc giao két hoic giao
dich khac dugc xac 1ap trong quan hé dan sy, kinh té, thuong mai va
quan hé xa hoi khéc (sau day goi 13 hop dong, giao dich) va thuc hién cac
viéc khac theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Chimg thyc 1 viéc tiy ban nhan dan cap huyén, cdp xd xac nhan
sao y gidy to hop dong, giao dich va chit ky cta c4 nhan trong cac gidy to
phuc vu cho viéc thyc hién cac giao dich ctua ho theo quy dinh cia Nghi
dinh nay.

Nhu vy, vé co ban Nghi dinh s 75/2000/ND-CP cta Chinh phu
da co phan biét tvong ddi rd rang hai hoat dong cong chimg va ching
thuc. Phong Tu phap cip huyén ky céc loai gidy to hanh chinh cia cong
dan theo iy quyén ciia ty ban nhan dan cap huyén thi goi 1a chung thyc.

Tur khi Luat cong ching dugc ban hanh, theo quy dinh tai biéu 2
Luat Cong chirng, cong chimg la viéc cong chung vién chung nhén tinh
xéc thyc, tinh hop phap cua hop dong, giao dich khéac (sau day goi 1a hop
ddng, giao dich) bang vin ban ma theo quy dinh cta phap luat phai cong
chimg hodc ca nhén, t6 chirc ty nguyén yéu cau cong chimg. Con chimg
thuc 13 viéc co quan nha nuéc co thdm quyén cin clr vao ban chinh dé
ching thyuc ban sao 1a diing véi ban chinh hoac ching thuc chir ky trong
gidy t0, van ban 1a chit ky cta ngudi di yéu cau chimg thyc. Nhu vy,
cong ching 1a hanh vi cua cong chung vién, con chung thuc 14 hanh vi
clia co quan nha nudc c6 thim quyén bao gdm: Trudng, Pho phong Tu
phap, Chu tich, Phé chu tich Uy ban nhan dan cép x4, vién chuc lanh sy,
vién chirc ngoai giao cua co quan dai dién Viét Nam & nude ngoai (Piéu
5, Nghi dinh 79/CP). Nhu vay, viéc ching sao tir ban chinh hay ching
thue chit ky cua Uy ban nhin dan cap x4 la hoat dong ching thuc chir
khong phai 1a cong chung. Cong chung va ching thuc 1a hai hoat dong
khac nhau vé tinh chit va d6i twong. Pdi twong cua hoat dong cong
ching 1a céc hop déng, giao dich vé dan su, kinh té, thuong mai,... Hoat
dong cong ching bao gdm mot chudi cac hanh vi phirc tap tir viée cong
chtng vién tiép cén ¥ chi cua cic bén giao két hop dong, giao dich dén
viéc xac dinh nang lyc hanh vi dan sy, su tu nguyén ctia cac bén giao két,
xem xét tinh xac thyc, tinh hop phap cta hop dong, giao dich. Hoat dong
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chtng thuc 12 hanh vi mang tinh chat hanh chinh ctua co quan cong
quyén. Déi tugng cua hoat dong ching thuc 13 cac gidy to, tai liéu, chir
ky ctia ca nhéan trén cac gidy to nhu sao y gidy to, vin bang, chimg chi. ..

B6 luat dan sy 1995 va B¢ luat dan sy 2005 quy dinh cong
chting va chimg thuc hop dong, song chimg thuc theo quy dinh ctua Bo
luat dan sy 1a cac hop déng va giao dich (vi du hop d@)ng mua ban nha,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét,...) nén giy ra sy nham
1an vé6i chimg thuc theo Nghi Dinh 79/2007/ND-CP cua chinh phu.
Theo ching toi, trong giai doan hién nay, can thiét phai som hoan
thién hé thdng t6 chirc hanh nghé cong chimg dé thyuc hién theo quy
dinh cua Luat cong ching, con ﬁy ban nhan dan chi thuc hién ching
thuc theo Nghi dinh 79.

1.3.2. Thoi diém cé higu lie ciia hop dong

Diéu 405 B luat dan su 2005 quy dinh: “Hop déng ¢6 hiéu luc ké
tir thoi diém giao két, trir truong hop ¢ thoa thudn hodc phap luat c6 quy
dinh khac”. Khi hop déng c6 hiu lyc budc cac bén tham gia phai thuc
hién dang cac diéu khoan theo hop déng da cam két thoa thuin, mot
trong cac bén khong duoc tu ¥ stra d6i, hiy bo hop dong. Hop dong dan
su ¢6 thé bi stra doi hodc huy b, néu c6 thoa thuan hoic phép luat c6
quy dinh.

Thoi diém giao két hop dong duoc quy dinh tai Diéu 404 Bo luat
dan sy 2005 nhu sau:

- Hop ddng duogc giao két vao thoi diém bén dé nghi nhan duoc tra
161 chdp nhan giao két hoic khi cac bén thoa thuan xong nhitng diéu
khoan chu yéu ciia hop dong.

- Hop ddng ciing xem nhu duge giao két khi hét thoi han tra 101 ma
bén nhéan dugc dé nghi van im ling, néu c6 su théa thuan im lang 1a sy tra o1
chip thuén.

- Thoi diém giao két hop dong miéng 1a thoi diém cac bén di truc
tiép thoa thuan vé ndi dung cua hop dong.

- Thoi diém giao két hop dong bang van ban 1a bén cudi ciing ky vao
van ban.
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Viéc xac dinh thoi diém c6 hiéu luc ciua hop dong cd ¥ nghia Iy
luan va thuc tién nhu: quyén va nghia vy cua cac chu thé phat sinh ké tir
khi hop ddng c6 hiéu lyc, mot trong cac bén khong c¢6 quyén tu ¥ thay
ddi cac diéu khoan cta hop dong; 1a cin ctr cong nhan hop dong khi ¢o
tranh chép vé quyén va ngia vu.

Thoi diém chuyén quyén so hiru dbi v6i timg loai tai san 1a ddi
tugng cta hop dong 13 khac nhau. Dbi véi dong san thi tir khi cac bén
chuyén giao tai san cho nhau; d6i véi bat dong san hodc dong san phai
dang ky quyén s hitu thi tir thoi diém ding ky quyén so hitu (trir truong
hop luat chuyén nganh c¢6 quy dinh khac). Do vy, sau khi hop dong co
hiéu luc, cac cha thé con phai thyc hién thu tuc ding ky quyén so hiru.

1.3.3. Cdc logi hop déong chii yéu (Piéu 606)

- Hop ddng song vu 1a hop déng ma mdi bén déu co quyén va
nghia vu d6i voi nhau. Trong hop dong nay mdi bén chu thé vira 1a nguoi
c6 quyén vira 1a nguoi c6 nghia vu. Quyén déan su cta bén nay 13 nghia
vu dan sy ctia bén kia va nguoc lai. Chang han, hop dong mua ban, hop
dong thué tai san,...

Hop ddng don vu 14 hgp dong ma chi mot bén c6 nghia vu. Trong
hop ddng nay mot bén co nghia vu ma khong c6 quyén gi ddi voi bén kia
va bén kia 13 nguoi c6 quyén ma khong phai chiu thuc hién bat cir nghia
vu gi. Chang han hop ddng ting cho tai san (Diéu 461).

- Hop ddng chinh 1a hop dong ma hiéu lyc khoéng phu thudc vao
hop ddng khac, con hop dong phu 1a hop ddng ma hiéu lyc phy thudce vao
hop ddng chinh.

Viéc xac dinh hop dong chinh va phu hién nay con cé nhiéu ¥ kién
khac nhau. Chang han, hop dong vay tai san (c6 bién phap bao dam la
bao lanh) co y kién cho riang day 1a hop dong phu (bao lanh) hiéu luc
hoan toan phu thudc vao hop dong vay tai san, néu hop dong vay tai san
v6 hiéu thi bao lanh ciing vo hiéu. Ciing c6 ¥ kién nguoc lai, bao 1anh
cling nhu cac bi¢n phap bado dam thyc hién nghia vu khac c6 tinh doc lap
tuong dbi cua n6 nén hiéu luc khong phu thudce vao hop ddng chinh *.

*. Xem thém D& Hong Thai, Hop dong bdo lanh khong thé xem la hop dong phu ciia
hop dong tin dung, nguon: Vietin bank — Vietinbank for Industry and Trade.
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- Hop dong vi loi ich ctia ngudi thir ba 1a hop dong ma cac bén giao
két hop dong déu phai thuc hién nghia vu va ngudi tht ba duoc hudng
loi ich tir viéc thuc hién nghia vu d6. Chang han hop dong bao hiém d6i
v6i hanh khach (cong ty xe khach mua bao hiém cho hanh khach di trén
phuong tién giao théng d6). Hop dong nay c6 dic diém nhu sau:

+ Nguoi thir ba khong tham gia ky két hop dong, khong bay t6
¥ chi trong viéc tham gia vao quan hé hop dong.

+ Nguoi thir ba dugce hudng cac loi ich tir viée cac chu thé khac
tham gia ky két hop dong.

- Hop d@)ng 6 diéu kién la hop déng ma viéc thuc hién phu thudc
vao viéc phat sinh, thay d6i hodc chAm dut mot sy kién nhat dinh. Xac
dinh hop dong co6 diéu kién d6 1 sw kién hodc nhimng sw kién phat sinh
hodc chdm dut hop ddng. Nhimg su kién xdy ra trong twong lai, mang
tinh kha thi va khong vi pham diéu cAm va trai dao duc xa hoi. Chang
han, ong A 1ap hop dong ting cho anh E ngdi nha ¢ (hop dong duoc cong
chung) nhung véi diéu kién anh E phai thi d6 vao trudng dai hoc M. Khi
anh E thi d6 vao dai hoc M thi hop déng mai c6 hiu lyc. Trong thuc tién
can phén biét gitta hop dong co diéu kién va hira thuong, chang han nhu
ong A hira 1a khi anh E thi d6 truong dai hoc M 6ng sé ting cho ngdi nha.
1.4. Noi dung ciia hgp dong

Noi dung cta hop dong 1a téng hop cac diéu khoan ma cac bén
tham gia giao két hop dong da thoa thuan. Tuy theo timg loai hop dong
dan su cac bén c¢6 thé thoa thuan nhiing ndi dung sau:

- Ddi tuong ciia hop dong 1a tai san phai giao, cong viéc phai lam
hodc khong dugc lam;

-Sé luong, chét lugng;

- Gia c4, phuong thuc thanh toén;

- Thoi han, dia diém, phuong thirc thuc hi¢n hop déng;

- Quyén va nghia vu cta cac bén;

- Trach nhiém do vi pham hop ddng.

Ngoai ra cac bén c6 thé thoa thuan nhitng ndi dung khac. Can ctr
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vao gia tri phap 1y cta cac diéu khoan cam két trong hop dong cé thé
phén thanh:

- Piéu khoan cin ban: 14 cac diéu khoan khong thé thiéu duoc cua
mot hop dong, néu cic bén tham gia chua thoa thuan duoc nhitng didu
khoan cin ban thi hgp dong coi nhu chua duge ky két. Chang han: ddi
tuong, gia ca, chét luong (trong hop déng mua ban), déi tugng, dia diém,
gia ca (hop ddng van chuyén hang hoa),...

- Piéu khoan thong thuong: 13 nhitng diéu khoan phéap luat di quy
dinh, néu khi giao két hop dong cic bén khong thoa thuan thi nhiing diéu
khoan ndy mic nhién duoc cong nhan va thuc hién. Pdi véi cac didu
khoan nay cac bén co6 thé thoa thuan trong hop ddng hoic khong thoa
thuan trong hop dong, nhung khi c6 tranh chdp xay ra co quan c6 tham
quyén cin ctr vao cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét. Chang han:
hop dong thué tai san thi bén cho thué phai sira chita hu hong, khuyét tat
cua tai san cho thué, nhirng hu hong nhd theo tdp quan bén thué phai tu
nguyén sua chira.

- Piéu khoan tiiy nghi: xuit phét tir nguyén tic tu do, tw nguyén
cam két thoa thuan dugc phap luat dan sy quy dinh, trong quan hé hop
ddng phap luat cho phép cac chu thé giao két hop dong thoa thuan cac
diéu khoan ngoai nhitng diéu khoan co ban nhung khong duoc trai phap
luat va dao durc xa hoi.

2. GIAO KET, THU'C HIEN HQP PONG VA CAC BIEN PHAP
BAO PAM THU'C HIEN HQP PONG

2.1. Giao két, thye hién hop dong
2.1.1. Giao két hop dong
a. Bé nghi giao két hop dong

Céc chu thé c6 ¥ dinh thiét 1ap quan hé hop ddng thi phai thé hién y
mudn cta minh bfing mot hinh thirc nhat dinh. Thong qua su thé hién do
ma bén kia biét dugc y mudn va tir d6 mai co thé di dén viée giao két
hop ddng. Dé ddi tac biét va hinh dung dugc hop dong d6 nhu thé nao thi
ngudi dé nghi phai dua ra nhitng thong tin mot cach twong dbi cu thé, rd
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rang thong qua nhiing hinh thirc khac nhau: trao d6i qua dién thoai, fax,
quang céo, nhan tin, treo bién,... Trong truong hop mot bén dé nghi bén
kia giao két hop dong co néu ré ndi dung chi yéu cua hop dong va thoi
han tra 151 ¢6 néu rd ndi dung chu yéu cta hop dong va thoi han tra 10
thi khong dugc moi ngudi thir ba giao két hop ddng va phai chiu trach
nhiém vé d¢ nghi ciia minh (Diéu 396). Trong truong hop nay 16i dé nghi
chua phai hop dong dan su nhung c6 tinh rang budc khi co cac yéu to:

- Bén duoc dé nghi phai duoc chi dich danh.

- Trong 10 d& nghi ¢6 néu rd ndi dung chi yéu ctia hop dong va an
dinh mot thoi gian tra 101.

b. Chdp nhdn giao két hop dong

La viéc bén duoc dé nghi déng y tién hanh viéc giao két hop dong
v6i nguoi dé nghi. V& nguyén tic bén dugc dé nghi phai tra 10i ngay ¢o
chap nhan viéc giao két hop dong hay khong, trir truong hop cé thoa
thuan vé thoi han tra 16i. Trong truong hop viée tra 16i duoc chuyén qua
buu dién thi thoi diém tra 101 1a ngay giri di theo dau cua buu dién.

c. Thay doi, rit lai, cham ditt dé nghi giao két hop dong dan s

- Bén dé nghi co thé thay do6i hodc rut lai dé nghi giao két hgp dong
dan sy, néu bén duoc dé nghi chwa nhan dugce dé nghi hoic trong trudng
hop bén dé nghi c¢6 néu rd didu kién duogc thay doi hodc rat lai dé nghi.
Trong trudng hop bén dé nghi thay doi ndi dung, diéu kién cua dé nghi
thi dé nghi d6 dugc coi 1a dé nghi méi.

- Bé nghi giao két hop dong dan sy cham dut khi bén nhan dugc dé
nghi tra 1061 khong chép nhan hoac cham tra 161 chép nhéan hodc hét thoi
han tra 161, ma khong nhan duoc tra 101 cia bén dugc dé nghi giao két.
Néu bén duogc dé nghi di tra 16i chip nhan giao két hop ddng, nhung c6
néu diéu kién hodc stra ddi dé nghi thi sy tra 101 chép nhén coi nhu dé
nghi méi giao két hop dong dan su.

2.1.2. Thuc hién hop déng va trach nhiém do khong thwc hién nghia
vu theo hop dong

a. Thuc hién hop déng dan sy

Viéc thuc hién hop dong phai tuin theo cac nguyén tic sau ddy:
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- Thuc hién dung hop dong, ding ddi twong, chat luong, sé luong,
chung loai, thoi han, phuong thic va cac thoa thudn khac;

- Thyuc hién mot cach trung thuc, theo tinh than hop tac va co loi
nhét cho céc bén, bao dam tin cay 14n nhau;

- Khong dugc xdm pham dén loi ich cua Nha nudc, loi ich cong
cong, quyén, loi ich hop phap cta nguoi khac.

+ Thyee hién hop dong don vu: D6i v6i hop déng don vu, bén
c6 nghia vu phai thyc hién nghia vu dung nhu da thda thuan, chi dugc
thuc hién trude hodc sau thoi han néu duoc bén cd quyén d@)ng y.

+ Thuc hién hop dong song vu: Trong hop dong song vu, khi
cac bén da thoa thuan thoi han thuc hién nghia vy thi méi bén phai thuc
hién nghia vu ctia minh khi dén han; khong dugc hoan thuc hién véi ly
do bén kia chua thuc hién nghia vu d6i véi minh, trir truong hop quy
dinh tai Piéu 415 va Piéu 417 cta B6 Luat dan sy. Trong trudng hop céac
bén khong thoéa thuan bén nao thyc hién nghia vu trudce thi cac bén phai
ddng thoi thuc hién nghia vu ddi véi nhau; néu nghia vu khong thé thuc
hién ddng thoi thi nghia vu nao khi thuc hién mét nhiéu thoi gian hon thi
nghia vu d6 phai duoc thuc hién trude.

Bén phai thuc hién nghia vu trudc c6 quyén hodn thuc hién nghia
vu, néu tai san ctia bén kia da bi giam sat nghiém trong dén mirc khong
thé thyuc hién duogc nghia vu nhu da cam két cho dén khi bén kia c6 kha
nang thuc hién dugc nghia vu hodc c6 ngudi bao lanh.

Bén phai thuc hién nghia vu sau c¢6 quyén hodn thyc hién nghia vu
dén han néu bén thuc hién nghia vy trudce chua thyc hién nghia vy cta
minh khi dén han.

Trong hop dong song vu, khi mot bén khong thyuc hién dugc nghia
vu ctia minh do 15i cua bén kia thi c6 quyén yéu cau bén kia van phai
thue hién nghia vu ddi voi minh hodc hiy bé hop dong va yéu cau bdi
thuong thi¢t hai.

Trong hop dong song vu, néu mot bén khong thuc hién duoc nghia
vu ma cac bén déu khong cé 16i thi bén khong thyc hién dugc nghia vy
khong c6 quyén yéu cau bén kia thyc hién nghia vu d6i v6i minh. Trudong
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hop mot bén da thuc hién duge mot phan nghia vu thi ¢6 quyén yéu cu
bén kia thuc hién phan nghia vu twong tmg ddi v6i minh.

+ Thuc hién hop déng vi loi ich cua nguoi thir ba: Khi thyc
hién hop ddng vi loi ich ctia ngudi thir ba thi nguoi thir ba ¢6 quyén truc
tiép yéu cau bén co nghia vu phai thuc hién nghia vu ddi véi minh; néu
céc bén c6 tranh chip vé viéc thuc hién hop dong thi nguoi thir ba khong
c6 quyén yéu cau thuc hién nghia vu cho dén khi tranh chip dugc
giai quyét.

Bén c6 quyén ciing c6 thé yéu cau bén c6 nghia vu thuc hién hop
ddng vi loi ich ctia ngudi thir ba. Trong trudng hop ngudi thir ba tir chdi
lgi ich cua minh trude khi bén c¢6 nghia vu thyc hién nghia vu thi bén cé
nghia vu khong phai thuc hién nghia vy, nhung phai b4do cho bén co
quyén va hop dong dugc coi 1a bi huy bo, cac bén phai hoan tra cho nhau
nhing gi da nhan. Néu ngudi thir ba tir chéi loi ich ctia minh sau khi bén
c6 nghia vu da thuc hién nghia vu thi nghia vu dugc xem 1a da hoan
thanh va bén co6 quyén van phai thyc hién cam két dbi véi bén cod
nghia vu.

Khi nguoi thir ba dd dong ¥ hudng loi ich thi di hop dong chwa
duoc thyc hién, cac bén giao két hop déng cling khong dugc stra ddi hoac
hay bo hop ddng, trir trudng hop duoc ngudi thi ba dong y.

+ Thuc hién hop déng co thoa thugn phat vi pham: Phat vi
pham 13 sy thoa thuan giita cac bén trong hop dong, theo d6 bén vi pham
nghia vu phai nép mdt khoan tién cho bén bi vi pham. Mtrc phat vi pham
do cac bén théa thuan.

Céc bén co thé thoa thuan vé viée bén vi pham nghia vu chi phai
ndp tién phat vi pham ma khong phai bdi thudng thiét hai hoic vira phai
ndp phat vi pham va vira phai boi thuong thiét hai; néu khong cé thoa
thuan trudc vé murc bdi thudng thiét hai thi phai boi thuong toan bo thiét
hai. Trong truong hop cac bén khong co thoa thuan vé boi thudong thiét
hai thi bén vi pham nghia vu chi phai ndp tién phat vi pham. Nhu vay, B
luat dan su 2005 khong quy dinh phat vi pham 1a mét trong céc bién phap
bao dam giao két, thuc hién hop ddng nhu Bo luat dan su 1995. Theo quy

33



dinh ctia Luat thuong mai 2005 thi phat vi pham van 1a mot bién phap
bao dam giao két, thuc hién hop déng thuong mai.

b. Trach nhiém do khong thuc hién nghia vu theo hop déng

Khi cac bén di cam két thoa thuan cac diéu khoan trong hop dong
thi phai thuc hién dung va dy du cac diéu khoan dé va khéng duoc vi
pham, néu vi pham thi phai chiu trach nhiém dan su.

Khodn 1 Piéu 302 quy dinh: “Nguoi ¢é nghia vu ma khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu dan sw thi phai chiu trach

nhiém dan sy doi voi nguoi co quyén’”.

Pic diém cua trach nhiém do vi pham nghia vu theo hop dong:

- La mdt loai trach nhi€ém dan sy nén mang ban chat cua trach
nhi¢m phap ly.

- Trach nhiém nay phét sinh trén co so hop déng c6 hiéu luc phap
luat, chi khi d6 cic quyén va nghia vu cua cac chi thé moi duogc thira
nhan. Vi dy, A ban cho B nha ¢, c6 dién tich 500 m2 véi gid 700 triéu
ddng. Hop dong dugc 1ap thanh vin ban va da giao tién lan 1 1a 500 triéu
déng, 1an 2 1a 200 triéu. Sau khi nhan dugc nha &, bén mua khong giao
tién nira nén bén ban yéu cdu bén mua thuc hién nghia vu theo hop dong.
Céac bén xuit trinh hop dong mua ban nha & chua cong ching, ching
thue. Theo quy dinh hop déng nay chwa c6 hiéu luc phap luat (quyén va
nghia vu chua phat sinh) nén phai xur 1y theo quy dinh vé hop dong vo
hiéu do vi pham diéu kién hinh thirc.

Can clr vao tinh chét, hau qua cua su vi pham nghia vy ma trach
nhiém do vi pham nghia vu theo hop dong gom:

- Thir nhat, trach nhiém phai thuc hi¢n nghia vu dan su:

+ Trach nhiém do cham thyc hién nghia vu dan su (Biéu 305)

Khi nghia vu dan sy cham dugc thuc hién thi nguoi cé quyén co
thé gia han dé nguoi c6 nghia vu hoan thanh nghia vu néu quéa thoi han
nay, theo yéu cau cua ngudi c¢6 quyén ngudi cd nghia vu van phai thuc
hién nghia vu va bdi thuong thiét hai; néu viéc thuc hién khong can thiét
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dbi v6i ngudi ¢6 quyén nira thi ¢ quyén tir chdi tiép nhan va yéu cau boi
thuong thi¢t hai.

Theo khoan 2 Piéu 313 B Luat Dan sy 1995 va cdc van ban
hudng dan thi hanh thi trong truong hop ngudi ¢ nghia vu cham tra tién
thi nguoi d6 phai tra 13i d6i v6i s6 tién cham tra theo ldi sudt ng qud han
do Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong tng véi thoi gian cham trd vao
thoi diém thanh toan (trir trudng hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat
c6 quy dinh khéc).

Theo khoan 2 Piéu 305 Bo Luat dan sy 2005 quy dinh: truong hop
ngudi c¢6 nghia vu cham tra tién thi ngudi d6 phai tra 13i d6i v6i sd tién
cham tra theo ldi sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng
v6i thoi gian cham tra vao thoi diém thanh toan (trir truong hop c6 thoa
thuan khac hodc phap ludt co quy dinh khac). Viéc xac dinh 13i suét co
ban do Ngan hang nha nudc cong b trén co sé d6 cac ngan hang thuong
mai xac dinh 13i suit vay hodc lam co so khi giai quyét tranh chap hop
ddng vay tai san.

Vi du: A con ng M 500 triéu theo hop déng mua ban nha 6, thoi
han phai tra tién 1a ngay 15 thang 2 niam 2010. Do doi khéng duoc nén M
kién yéu cau thuc hién nghia vu tra tién. Toa 4n thu 1y va dua vu 4n ra xét
XU vao ngay 15 thang 2 nam 2011. Ap dung quy dinh cua phéap luat giai
quyét nhu sau: Cong nhan hop ddng mua ban nha & ¢6 hiéu luc, bude A
phai trd cho M 500 tri¢u déng. Do A cham thyc hién nghia vy tra tién 10
thang nén budc A phai tra (10 thang x 500 triéu x 1ai suat co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bé). Ban an con tuyén b6 r3: Ké tir ngay M co6 don
yéu cau thi hanh an néu A khong tra duogc s6 tién trén con phai chiu lai
suit ng qua han do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong ung vaéi thoi gian
cham thi hanh &n (Toa an khong thé xac dinh dugc thoi gian nay kéo dai
bao lau).

Tuy nhién, 4p dung quy dinh nay theo phép luat hién hanh boc 10
bat hop 1y. Lii sudt co ban do Ngan hang nha nuédc cong bd rat thap (vi
du nhu 9%/ nim), nhung cic ngan hang thuong mai huy dong lai suat
tién gui 1a 14%/nam. Do d6, bén cham thyc hién nghia vy tra tién dé gui
khoan tién d6 vao ngan hang dé huong chénh léch so vé6i ché tai theo

35



Diéu 305 Bo luat dan sy 2005. Theo chung t6i, quy dinh nay di boc 16
nhitng diém bat hop 1y, can diéu chinh cho phu hop.
+ Trach nhiém do khong thuc hién nghia vu giao vat (Diéu 303)

Khi nguoi ¢6 nghia vu khdng thyc hién nghia vu giao vat dac dinh
thi nhitng nguoi c6 quyén dugc quyén yéu cau ngudi cd nghia vu phai
giao dung vat do; néu vat khong con hodc bi hu hong, thi phai thanh toan
gia tri ctia vat va boi thuong thiét hai. Trong trudng hop ngudi cd nghia
vu khong thuc hién dugc nghia vu giao vat cung loai, thi phai thanh toan
gi trj cta vat va phai boi thuong thiét hai.

+ Trach nhiém do khong thyc hién mdt cong viéc hodc khong
duogc thuc hién mot cong viéc (Diéu 304).

Trong truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién mot cong viéc
ma minh phai thuc hién thi bén c6 quyén c6 thé yéu cau bén c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién hodc tu minh thyc hién hodc giao cho ngudi khac thuc
hién cong viéc d6 va yéu cau bén co nghia vy thanh toan chi phi hop 1y
va bdi thuong thiét hai. Khi bén c6 nghia vu khong duge thuc hién mot
cong viéc ma lai thuc hién cong viéc d6 thi bén c6 quyén yéu cau bén co
nghia vu phai chim dut viéc thyc hién, khoi phyc tinh trang ban dau va
bdi thuong thiét hai.

- Thit hai, trach nhiém bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu
theo hop dong (Piéu 307):

Trach nhiém bdi thudng thiét hai 4p dung trong trudng hop céc bén
da vi pham nghia vy ma ho da ty nguyén cam két, co 16i va gay ra thiét
hai. Pay 1a mot dang ché tai dan su duoc ap dung dbi véi bén vi pham
nghia vu dan su.

Muc dich cua trach nhiém boi thuong thiét hai nham khéc phuc
nhimg thiét hai vé tai san va chi phat sinh khi c6 nhimng diéu kién
luat dinh:

+ C6 hanh vi trai phap luat ctia nguoi c6 nghia vu

Hanh vi trai phap luat 1a hanh vi vi pham nhiing nghia vu dan su
ma ho di tu nguyén cam két. V& nguyén tic nguoi co nghia vu ma khong
thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu dan sy thi xac dinh la
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hanh vi vi pham nghia vu. Tuy nhién trong mot s6 truong hop hanh vi vi
pham nghia vu khong coi 14 trai phap luat va khong phai boi thuong:

Mét I, néu nghia vu dan sy khong thuc hién dugc 1a hoan toan do
16i ctia nguoi co quyén.

Hai la, do su kién bat kha khang (trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac hoic phéap luat co quy dinh khac). Sy kién bat kha khang 1a su
kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude dugc va khong
thé khic phuc dugc, mic du da ap dung moi bién phap can thiét ma kha
nang cho phép.

+ C¢ thiét hai x4y ra.

Trach nhiém boi thuong thiét hai 1a viéc ngudi c6 nghia vu bu dap
cho bén kia nhimng t6n that vat chit ma minh di gy ra do vi pham nghia
vu. Do viy, vé nguyén tic thi chi khi xac dinh dugc c6 thiét hai thuc té
xay ra thi nguoi vi pham méi phai boi thuong.

Thi¢t hai 1a sy giam bét, mat mat, hu héng nhung phai tinh duogc
thanh mot khoan tién nhit dinh; trong mot sb truong hop cod thé 12 mot sd
chi phi phai bo ra dé khic phuc nhitng hau qua xau vé tai san do nguoi co
nghia vu da khong chdp hanh nghia vu gy ra. Thiét hai trong trach
nhi¢m dan su do vi pham nghia vu chu yéu la thiét hai tai san bao gém:

« Nhitng hu hong, mat mat vé tai san;

« Nhitng chi phi phai bo ra (chi phi hop 1y dé ngin chin, han
ché, khéc phuc thiét hai);

« Thu nhap thyc té bi mat hodc bi giam sut.

B6 luat dan sy khong phan thanh thi¢t hai truc tiép va thiét hai
gian tiép, viéc xac dinh thiét hai can ctr vao cac quy dinh cua phap luat,
phai mang tinh khach quan, khong duoc suy dién chu quan.

+ Loi ctia ngudi vi pham nghia vu.

V& nguyén tic trach nhiém bdi thudng thiét hai chi phat sinh khi
ngudi gy thiét hai co 16i. Ldi trong trach nhiém dan su 1a viéc ma chu
thé da lam diéu ma phap luat cAm hodc khong lam mét viéc theo thda
thuan da dugc phép luat thira nhan. B luat dan sy 2005 phan thanh hai
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loai 18i: ¢b y gay thiét hai va vo ¥ gay thiét hai (Piéu 308). Tuy nhién,
viéc xac dinh hinh thirc 18i gay thiét hai chi c6 ¥ nghia trong mot s6
truong hop can thiét (bdi thuong thiét hai ngoai hop ddng hoic trong hop
ddng giri gitt, van chuyén hang hoa,...).

C6 mbi quan hé nhan qua gitta hanh vi vi pham phap luat va thiét
hai xay ra

Moi quan hé nhan qua gitta hanh vi vi pham phép luat va thiét hai
xay ra la mbi lién hé ndi tai, tat yéu, trong d6 hanh vi vi pham nghia vu la
nguyén nhan, thiét hai xay ra 1a két qua. Chi trong truong hop thiét hai
xay ra la két qua tat yéu cta hanh vi vi pham phap luat thi nguoi vi pham
méi phai boi thuong thiét hai. Trong thuc tién, nhiéu trudng hop mot
thiét hai xay ra c6 thé do nhiéu nguyén nhan khac nhau thi can xem xét
hanh vi vi pham cta ho ¢6 quan hé nhu thé nao d6i véi thiét hai xay ra.
Néu khong xac dinh chinh xac mbi quan hé nay thi dé dan dén nhiing sai
1am trong viéc quyét dinh ap dung bdi thuong thiét hai.

Vi du: Chi M va Bénh vién VP “Thod thuan st dung dich vu thai
san tron g6i” voi gia 750 USD, ngay 12/10/2005. Thyc hién hgp dong,
chi dén bénh vién kham thai 9 1an va cung co két qua: “strc khde me va
thai binh thuong”. Pém 24/4, khi thai dwoc hon 37 tuan, chi bi sét 38,5
do C, nén goi dién hen kham. Khoang 10h30 phtt sang hom sau, kiém tra
tai bénh vién, bac si Th. cho biét san phu khong s6t, khong c6 hién tugng
nhiém trung, va tim thai van 3. Béc si cho chi M vé va hen boén hém sau
kiém tra lai. Vao lic 18h cung ngay, gia dinh khong yén tAm di dua chi
di kiém tra bang siéu 4m & ngoai. Két qua cho thiy, mot tim thai d3 mét.
Bac si khuyén cho san phu nhap vién ngay. Vao lic 19h, tai Bénh vién
VP, chi duoc kiém tra lan nixa, théy chi con tin hi€u cua mot tim thai.

Lac 22 gio, ca mé bat dau voi tinh trang suc khoe bénh nhan tbt.
Sau 30 phit, cac bac si di 1dy duogc hai thai nhi: Bé gai thu nhat da chét,
bé gai tha hai chét sau nam ngay. Sau khi su viéc xay ra, phia bénh vién
khang dinh tat ca chi 1 rai ro nghé nghiép, dong thoi dwa ra dé nghi s&
mién toan bo chi phi cham séc cép ctru sau md cho chi M, téng cong hon
2.600 USD, va “hd trg dich vu theo ddi san phu khoa va tu van tim ly
cho san phu trong thoi gian mot nam”. Anh N tir chéi va dua ra yéu cau
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bénh vién bdi thudng cac mat tir chi phi cho viéc chuan bi c6 thai (do hai
vo chong két hon di 1au ma khong cé con), thu nhap gia dinh bi giam st
do ngudi me khong di lam, nguoi bd bi anh hudng, tén thuong vé tinh
than... Tong cong gia dinh chi M yéu cau Bénh vién VP boi thuong
300.000 USD.

Vé cin ctr khoi kién 1a Bénh vién VP di khong lam hét trach
nhiém, kiém tra ky ludng véi chi M, nhét 1a & 1an kham cudi cung nhu
bac s lai chi dung dng nghe gd dé kiém tra tim thai, chi M kéu sdt, bac si
chi dat tay 1én tran rdi phan khong sét.

Xéc dinh nhitng can cir lam phat sinh trach nhiém bdi thuong?

2.2. Cac bién phap bio dam giao két, thwc hién hop dong
2.2.1. Khdi ni¢m

Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong trude hét dwa vao su tu giac
ctia ngudi co nghia vu, song khong phai bat ctr chu thé nao khi tham gia
vao quan hé ciing déu ty giac thuc hién cac nghia vu ma ho di cam két.
Mit khéc trong quan hé phéap luat dan sy néi chung va quan hé hop dong
no6i riéng thi yéu t6 tai san lién quan dén loi ich cua cac chu thé 1am tién
dé. Pé dam bao quyén chu dong ctia ngudi c6 quyén trong quan hé nghia
vu khéng phu thudc vao hanh vi ciia ngudi khac va dé thoa man yéu cau
cua minh khi nguoi cé nghia vu khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung nghia vu theo hop dong, phap luat dan sy cho phép cac bén c6 thé
thoa thudn cac bién phap bao dam.

Bao dam thuc hién nghia vu theo hop déng duoc hiéu dudi hai
phuong dién:

- Phuong dién khach quan: 1a quy dinh cua phap luat cho phép céc
chu thé trong giao dich dan sy thda thudn ciac bién phap bao dam cho
nghia vu chinh dugc thuc hién, x4c dinh quyén va nghia vu chinh dugc
thuc hién, df‘)ng thoi xac dinh quyén va nghia vu cua céc bén trong cac
bién phép do.

- Phuong dién chii quan: 1a sy thoa thuan giita cac chu thé vé cac
bién phéap bao dam da dugc phap luit quy dinh mang tinh chat du phong
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nham dam bao thyuc hién nghia vu dan su.

Theo quy dinh cua B¢ luat dan su 2005, cac bién phap bdo dam
thuc hién nghia vu trong hop dong bao gdm: Thé chip tai san, cAm cd tai
san, bao lanh, dat coc, ky quy, ky cugc va tin chép (phat vi pham khong
con 12 mot bién phap bao dam ma do cac bén théa thuan nhu nhing diéu
khoan khac trong hop dong).

2.2.2. Cdc bién phdp cu thé

a. Thé chap tai san

Thé chdp tai san la viéc mot bén (sau déy goi la bén thé chdp)
dung tai san thudc so hitu cua minh dé dam bdo thuc hién nghia vu
dan sw doi voi bén kia (bén nhdn thé chdp) va khéng chuyén giao tdi
san d6 cho bén nhdn thé chdp. Tai san thé chdp do bén thé chdp giir,
cdc bén cé thé théa thudn giao cho nguwoi thir ba giik tdi san thé chdp.

Bén thé chap phai giao toan bd gidy to (ban chinh) vé tai san thé
chap cho bén nhan thé chip nhu gidy chimg nhan quyén s hitu nha, gidy
ching nhan quyén st dung dit,...

* Cac quy dinh vé thé chap tai san:

- Pbi twong cia thé chép:

+ Pbi tuong ctia thé chip 13 bat dong san va dong san (vi du nhu
nha &, cong trinh xdy dung gin lién voi dat, ké ca cac tai san gan lién v6i nha
&, cong trinh xay dung d6, cac tai san gan lién voi dat) va cac tai san khac.

Trong truong hop thé chip toan b bat dong san, dong san co vat
phu thi vat phu cua bat dong san, dong san do ciling thudc tai san thé
chép. Trong trudng hop thé chip mot phan bat dong san, dong san c6 vat
phu thi vat phu thudc tai san thé chap, trir truong hop cac bén cé thoa
thuan khac.

Tai san thé chdp ciing c6 thé 1a tai san dwoc hinh thanh trong
tuong lai.

Tai san dang cho thué ciing c6 thé dugc dung dé thé chp. Hoa loi,
loi tirc thu duoc tir viée cho thué tai san thudc tai san thé chép, néu co
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thoa thuan hoac phap luét c6 quy dinh.

Trong trudng hop tai san thé chdp dwoc bao hiém thi khoan tién
bao hiém ciing thudc tai san thé chap. Bén nhan thé chap phai thong bao
cho t& chirc bao hiém biét vé& viéc tai san bao hiém dang dugc dung dé
thé chap. T chirc bao hiém chi tra sé tién bao hiém truc tiép cho bén
nhan thé chap khi xay ra sy kién bao hiém. Trudng hop bén nhéan thé
chap khong thong bao cho to chirc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém
dang duoc dung dé thé chip thi t6 chirc bao hiém chi tra bao hiém theo
hop ddng bao hiém va bén thé chap co nghia vy thanh toan voi bén nhan
thé chap.

Bo luat dan sy 2005 quy dinh thé chap cin cir vao tinh chat ciia n6
nén khac v6i quy dinh cua Bo luat dan su 1995 (d6i tugng cua thé chip
phai 12 bat dong san).

+ Tai san thudc quyén s hitu cta bén thé chap. Nguoi co nghia
vu khong thé ding tai san thudc s¢ hitu cia ngudi khac dé thé chap mic
du theo quy dinh ctia phap luat ho dang chiém hiru hop phap (dang thué,
muon) hodc tai san thé chap thudc sé hitu chung ctia nhiéu ngudi phai co
su dong ¥ clia cac dong chu so hiru.

+ Tai san thé chdp phai dugc phép giao dich va khong co
tranh chép.

- Hinh thirc ctia thé chép tai san:

+ Viéc thé chip phai dugc lap thanh van ban goi 1a hop dong
thé chap. Hop ddng thé chap co thé 1ap thanh vin ban riéng hodc ghi
trong hop dong chinh.

Hop ddng thé chip phai c6 cong chimg hodc ching thuc néu cac
bén c6 thoa thuan, néu trong trudng hop phap luat quy dinh phai co cong
chtng, chimg thuc thi cac bén phai tuan theo. Tuy nhién, hop dong chi
bét budc phai cong ching, chimg thuc khi cac bén co thoa thuin hodc
phap luat c6 quy dinh.

Vi du: Ngay 1-8-2006, vo chong anh D va chi T viét gidy vay ciia
vo chong anh H 200.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, thoi han 14 ba nam.
Anh T va chi D ¢6 thé chap ngdi nha 58 m2 va 15 m2 cong trinh phu trén
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dién tich dat 160m2 thudc to ban do s6 3 thira 110 ban d6 1993-1996 cho
vg chong anh H dé dam bao cho khoan vay. Gidy thé chap nay khong
duoc 1ap bang van ban, khong c6 cong ching, chimg thuc.

Cong chig hop dong thé chap bat dong san: Cong chimg vién cua
t6 chirc hanh nghé cong chimg thuc hién cong ching hop dong thé chap
bat dong san trong pham vi tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi cd
bat dong san. Néu nhiéu bét dong san thudc cac tinh, thanh phé truc
thudc trung wong khac nhau cung duoc thé chip dé dam bao thuc hién
mot nghia vu thi viéc cong ching hop dong thé chap d6 do cong ching
vién cia t6 chirc hanh nghé cong chimg cé tru s dat tai tinh, thanh phd
tryc thudc trung wong noi ¢ mot trong s bat dong san.

Mot bat dong san da duoc thé chap dé bao dam thuc hién mot nghia
vu va hop dong thé chap di dugc cong ching va sau d6 duoc tiép tuc thé
chap dé dam bao cho mot nghia vu khac trong pham vi phap ludt cho
phép thi cac hop dong thé chip tiép theo phai do cong chimg vién da
cong chimg hop dong thé chap lan dau thuc hién cong ching. Trudong
hop cong chimg vién cong chimg hop dong thé chap lan dau chuyén sang
t6 chic hanh nghé cong chimg khéac, khong con hanh nghé cong ching
hoic khong thé thuc hién viéc cong chimg thi cong ching vién thude t6
chtc hanh nghé cong ching dang luu trit hop dong thé chap cong ching
hop dong do.

Ping ky thé chép tai san (ding ky giao dich bao dam) theo quy
dinh tai Piéu 323 nhu sau:

Giao dich bao dam la giao dich dan sy do cac bén thoa thudn hodc
phap luat quy dinh v& viéc thuc hién bién phap bao dam.

Viéc dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé ding ky giao dich bao dam. Viéc dang ky 1a diéu kién dé
giao dich bao dam c6 hi€u luc chi trong truong hop phap luat c6 quy
dinh. Truong hop giao dich bdo dam duoc dang ky theo quy dinh cua
phap luat thi giao dich bao dam d6 c6 gia tri phap 1y ddi v6i nguoi the
ba, ké tir thoi diém ding ky.

+ Bén thé chdp dugc ding tai san thé chip dé dam bao thuc
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hién nghia vu dan su khac, néu gia tri 1én hon tong gia tri dugc bao dam
(néu c6 thoa thuan hodc phép luat ¢ quy dinh).
- Nghia vu va quyén cta cic bén trong thé chip tai san:
+ Bén thé chap tai san c6 cac nghia vu va quyén nhu sau:

Bén thé chip tai san co cac nghia vu bao quan, giit gin tai san thé
chap; ap dung cac bién phap can thiét dé khic phuc, ké ca phai ngimg
viéc khai thac cong dung tai san thé chip néu do viéc khai thac d6 ma tai
san thé chip c6 nguy co mat gia tri hodc giam sut gia tri; thong bao cho
bén nhan thé chip vé cac quyén clia ngudi thir ba dbi voi tai san thé chap
(néu co); trong trudng hop khong thong bao thi bén nhan thé chip c6
quyén huy hop dong thé chip tai san va yéu cau bdi thudng thiét hai hoic
duy tri hop ddng va chap nhan quyén ctia nguoi thir ba ddi vai tai san thé
chap. Bén thé chap co nghia vu bao quén, giit gin tai san khong dugc ban
tai san (trir truong hop quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 349 Bo luat
dan sy 2005).

Bén thé chip tai san co cac quyén dugc khai thic cong dung,
hudng hoa loi, lgi tirc tir tai san, trir truong hop hoa loi, loi tire cling
thudc tai san thé chap theo thoa thuin; dugc dau tu dé lam ting gia tri
clia tai san thé chip; dugc ban, thay thé tai san thé chap, néu tai san do 1a
hang ho4 luan chuyén trong qua trinh san xuat, kinh doanh.

Trong trudng hop ban tai san thé chap 1a hang hoa ludn chuyén
trong qua trinh san xuét, kinh doanh thi quyén yéu ciu bén mua thanh
toan tién, sb tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir s tién thu duoc tro
thanh tai san thé chap thay thé cho sb tai san da ban.

Puoc ban, trao doi, tang cho tai san thé chip khong phai 1a hang
hoa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh, néu dugc bén nhan
thé chap dong ¥.

Puogc cho thué, cho muon tai san thé chdp nhung phai thong bao
cho bén thué, bén muon biét vé& viéc tai san cho thué, cho muon dang
duoc dung dé thé chap va phai thong bao cho bén nhén thé chip biét;

Nhian lai tai san thé chép do nguoi tht ba gitt, khi nghia vu dugc
bao dam bang thé chap cham dut hodc dugc thay thé bang bién phap bao
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dam khac.
+ Nghia vu va quyén cia bén nhan thé chap tai san:

Bén nhan thé chip tai san c6 cac nghia vu sau day: Trong trudng
hop cac bén thoa thuan bén nhan thé chip giir gidy to vé tai san thé chip
thi khi chim dut thé chap phai hoan tra cho bén thé chap gidy to vé tai
san thé chap; yéu cdu co quan nha nude c6 thim quyén ding ky giao dich
bao dam xda dang ky trong céc truong hop quy dinh cua phap luat.

Bén nhan thé chip tai san co cac quyén yéu cau bén thué, bén
muon tai san thé chdp trong truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 349
cua B luat dan sy 2005 phai chdm dut viéc st dung tai san thé chép, néu
viéc sur dung lam mét gia tri hodc gidm sut gia tri cua tai san do; dugc
xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chp, nhung khong duoc can tre
hodc gay kho khin cho viéc sir dung, khai thac tai san thé chip; yéu cau
bén thé chap phai cung cip thong tin vé thuc trang tai san thé chép.

Bén nhan thé chap ciing c6 quyén yéu cau bén thé chap ap dung cac
bién phap can thiét dé bao toan tai san, gia trj tai san trong truong hop co
nguy co lam mat gia tri hodc giam sut gia tri clia tai san do viéc khai thac,
stt dung; yéu ciu bén thé chdp hodc nguoi thir ba giir tai san thé chip
giao tai san d6 cho minh dé xur 1y trong trudng hop dén han thyc hién
nghia vy ma bén c6 nghia vu khong thyc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vu; quyén giam sat, kiém tra qua trinh hinh thanh tai san trong
truong hop nhan thé chip bang tai san hinh thanh trong tuwong lai va yéu
cau xur 1y tai san thé chap theo quy dinh va dugc uu tién thanh toan.

Nguoi thtr ba giit tai san thé chap c6 cac nghia vu bao quan, giit gin
tai san thé chip; néu lam mat tai san thé chap, 1am mat gia tri hodc giam
sat gia tri cua tai san thé chip thi phai bdi thuong; khong duoc tiép tuc
khai thac cong dung tai san thé chdp, trong truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 353 cua Bo luat nay, néu viéc tiép tuc khai thac c6 nguy co
1am mat gia trj hodc giam sht gia tri cua tai san thé chap, nguoi thir ba
phai giao lai tai san thé chip cho bén nhan thé chap hodc bén thé chip
theo thoa thuan.

Trudong hop ngudi thir ba giir tai san thé chip c¢6 cac quyén dugc
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khai thac cong dung tai san thé chap, hudong hoa loi, loi tirc tir tai san thé
chap, néu c6 thoa thuan va duoc tra thu lao va dugc thanh toan chi phi
bao quan, giit gin tai san thé chap, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Ban chat cua thé chép la mot bién phap bao ddm thuc hién nghia vu
theo hop ddng chtr khong phai 1a mot didu khoan bat budc trong hop
ddng. Trong thyc té co nhiing trudng hop bién phap thé chip vo hiéu thi
hop ddng c6 bién phap bao dam nay ciing vo hiéu 1a khong phu hop voi
quy dinh cua phép luét hién hanh.

- Xir Iy tai san thé chap (Piéu 355):

Trong truong hop da dén thoi han thyc hién nghia vu ma bén thé
chép khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vy, thi bén nhan
thé chap c6 quyén yéu ciu ban diu gia tai san thé chip dé thyc hién nghia
vu dan sy, tru truong hop cé thoa thudn khac. Nhu vay, viée xtr 1y tai san
thé chap theo hai phuong thirc:

+ Theo thoa thuan cua cac bén trong hop dong thé chip, phap
luat cho phép cac bén c6 quyén thoa thudn cac bién phap xtr Iy tai san
thé chap.

+ Yéu cu co quan nha nudc c6 tham quyén ban ddu gia tai san
dé thyc hién nghia vu dan su thong qua trung tim ban ddu gia tai san
hodc t6 chirc ¢6 thim quyén khac (doanh nghiép c¢6 chic ning ban déu
gi4 tai san). Can ct phap 1y Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
3 nam 2010 vé ban d4u gia tai san.

Thyec tién c6 nhimng trudng hop nguoi tra gia cao nhat tir chdi mua,
ngudi tra gia lién ké thip hon rat nhiéu thi c6 dugc cong nhan khong?
Nghi dinh 17/2010/ND-CP da quy dinh cu thé viéc tir chéi mua tai san
ban dau gia:

Tai cudc ban dau gia, khi ddu gia vién diéu hanh cudc ban dau gia
tai san dd cong bd ngudi mua dugc tai san ban ddu gia ma ngudi nay tir
chdi mua thi tai san dwoc ban cho nguwoi tra gid lién ké néu gid lién ké dé
cong voi khodn tién ddt trude it nhat bang gia da tra cia nguoi tir
chéi mua.

Déi véi cude dau gia bang hinh thirc bo phiéu, trong truong hop tir
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chbi mua néu trén ma c6 tir hai ngudi trd 1én cung tra gia lién ké, néu gia
lién ké d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra ctia ngudi
tir chdi mua thi tai san dugce ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién ké
d6, sau khi dau gia vién to chirc boc tham dé chon ra ngudi mua duge tai
san ban dau gia.

Trong trudng hop gia lién k& cong véi khoan tién dat trudc nhd hon
gia da tra ciia nguoi tir chbi mua thi cude ban du gia coi nhu khong thanh.

Trong truong hop ngudi tra gia lién ké khong dong ¥ mua thi cude
ban dau gia coi nhu khong thanh.

Khoan tién dat trudc ciia nguoi tir chdi mua theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thudc vé ngudi c6 tai san ban déu gia.

Thé chip nha & ciing phai theo cic quy dinh cua Bo ludt dan su,
dong thoi theo quy dinh ciia Luat Nha & 2005 nhu sau: Ngay sau khi ky
két hop dong thé chip, bén nhan thé chap c6 trach nhiém thong bao bang
van ban cho co quan quan 1y nha ¢ cap tinh noi c6 nha & néu bén thé
chép 1a t6 chirc, thong bao cho co quan quan 1y nha & cip huyén néu bén
thé chip 14 c4 nhan biét vé viéc thé chap. Trong thong bao phai néu rd tén
chu s6 hitu nha o, dia chi nha ¢ thé chap va thoi gian thé chap.

Sau khi bén thé chip thanh toan dii nghia vu cho bén nhén thé chap
hodc truong hop nha ¢ thé chip dwoc phat mai dé thanh toan nghia vu thé
chap thi bén nhan thé chip phai c6 van ban thong bao cho co quan quan Iy
nha & biét vé viéc da giai chap hodc nha ¢ thé chip dugc xur 1y phat mai.

Khi nhan duoc théng bao trén co quan quan ly nha ¢ phai vao sb
dang ky quyén s6 hitu nha ¢ dé theo ddi viéc thé chap. Trong truong hop
phat hién chu s¢ hitu da ding nha & dé thé chap tai mot to chirc tin dung
khac thi co quan quén 1y nha & phdi c6 van ban thong bao ngay cho bén
nhan thé chip biét.

b. Cam co tai san

Cam co tai san la viéc mot bén (sau ddy goi la bén cam co) giao
tai san thuoc quyén so hiru cua minh cho bén kia (sau ddy goi la bén

nhdn cam co) dé bao dam thuc hién nghia vu dan su.

46



* Poi tuong ctia cam cd tai san:

- Tai san cam cb phai la bt dong san hodc dong san (trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khéc, vi du Luat Nha ¢ 2005 chi quy dinh thé
chap nha 6).

- Tai san cam cb phai thudc so hiru ctia bén cam cd, dugc phép giao
dich va khong c6 tranh chép.

Trong trudng hop cam cd nhiéu tai san dé bao dam thuc hién mot
nghia vu dan sy thi mdi tai san duoc xac dinh bao dam thuc hién toan bo
nghia vu. Cac bén ciing co thé thoa thuan mdi tai san bao dam thuc hién
mot phan nghia vu.

Viéc cAm cb tai san theo d6 ngudi cd nghia vu giao tai san cho
ngudi ¢ quyén, trong truong hop bén cam c¢d khong thyc hién hodc thyc
hién khong ding nghia vu cam két thi tai san cam c6 dugc xir 1y theo
thoa thuan hoic theo quy dinh cta phép luat. Do vay, tai san cAm ¢ phai
thudc s hiru cia bén cam cd, néu 1a s¢ hiru chung cta nhiéu ngudi thi
phai c6 su dong y cua tit ca cac dong chu so hitu. Viée xac dinh tai san
thudc s hitu ctia bén cam cb hay khong trudc hét dya vao gidy to ching
nhan quyén so hiru d6i voi tai san co dang ky nhu phuong tién van tai
(6t0, motod, tau bién,...). Cling ¢ nhiing tai san khong c6 ding ky quyén
so hiru thi duoc dua trén co sé suy doan 13 cua ngudi dang chiém hitu
thuc té. Thyc tién nhiéu truong hop bén nhan cam cd bi lira ddi nén phai
tra lai tai san cho chu s& hiru, do vay viéc bao dam trong quan hé nghia
vu khong thyce hién dugc.

* Hinh thirc ctia cAm ¢ tai san:

Viéc cam cb tai san phai lap thanh vin ban goi 1a hop dong cam cb,
van ban cam cb c6 thé lap riéng hodc ghi trong hgp ddng chinh, trong d6
phai dam bao cac ndi dung chi yéu sau:

- Nghia vu duoc bao dam;

- M6 ta tai san cam cb;

- Gi4 tri tai san cam cb (néu cac bén c6 thoa thuan hodc phap luat
co quy dinh);

- Bén giit tai san cam cb;
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- Quyén va nghia vu clia cac bén;
- Cac trudng hop xir 1y va phuong thirc xir 1y tai san cam cd;
- Cac thoa thuan khac.
Noi dung ctia cam cd tai san 1a cac quyén va nghia vu cua cic bén
do cac bén thoa thuan hoac phéap luét c6 quy dinh.
- Nghia vu va quyén ctia bén cam cd tai san:
+ Bén cam cd tai san c6 cac nghia vu sau day:

+ Giao tai san cam cb cho bén nhan cim c6 theo ding
thoa thuén;

« Bao cho bén nhan cam cb vé quyén cua ngudi thir ba dbi
v6i tai san cAm cd, néu cé; trong truong hop khong thong bao thi bén
nhan cam cd ¢6 quyén hay hop dong cam cb tai san va yéu ciu boi
thudng thiét hai hodc duy tri hop dong va chap nhan quyén ctia ngudi thir
ba dbi véi tai san cam co;

« Thanh toan cho bén nhan cim cd chi phi hop 1y dé bao
quan, gitr gin tai san cam cd, trir truong hop 6 thoa thuan khac.

+ Bén cam cd tai san c6 cac quyén sau day:

* Yéu cau bén nhan cam c6 dinh chi viéc sir dung tai san cam
c¢d trong trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 333 cia Bo luat dan sy
nam 2005, néu do sir dung ma tai san cam cd c6 nguy co bi mat gia tri
hodc giam sut gia tri;

* Pugc ban tai san cdm cd, néu duge bén nhan cam cd d(‘A)ng v;

« Puoc thay thé tai san cim cd bang mot tai san khac néu co
thda thuan;

* Yéu ciu bén nhan cam cd gilr tai san cAm cb tra lai tai san
cam cd khi nghia vu dugc bao dam b?mg cam cd cham dut;

* Yéu ciu bén nhan cam cd bdi thuong thiét hai xay ra dbi
Vv6i tai san cam c.

- Nghia vu va quyén ctia bén nhan cam cb tai san.

+ Bén nhan cam c0 tai sadn c6 cac nghia vu sau day:
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« Bio quan, gilt gin tai san cam cd; néu lam mat hoic hu
hong tai san cam ¢ thi phai bdi thudng thiét hai cho bén cam cb;

* Khong dugc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho mugn tai
san cam co; khong dugc dem tai san cAm c6 dé bao dam thuc hién nghia
vu khac;

* Khong dugc khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tue tir
tai san cam cb, néu khong dugc bén cam cd dong y;

« Tra lai tai san cAm c6 khi nghia vu dugc bao dam bfmg cAm
¢ cham dirt hodc duoc thay thé bang bién phap bao dam khac.

+ Bén nhén cam ¢ tai san co cac quyén sau day:

* Yéu cu ngudi chiém hitu, sir dung trai phap luat tai san
cAm cd tra lai tai san do;

* Yéu ciu xtr 1y tai san cam c6 theo phuong thirc da thoa
thuan hoic theo quy dinh ctia phéap luat dé thuc hién nghia vu;

* Puoc khai thac cong dung tai san cam cb va huodng hoa loi,
loi tire tir tai san cAm cd, néu co thoa thun;

« Pugc thanh toan chi phi hop 1y bao quan tai san cam cd khi
tra lai tai san cho bén cam cb.

Viéc cAm ¢ tai san tai ctra hang cAm do duge thuc hién theo quy
dinh tai cac diéu tir Diéu 326 dén Diéu 340 cta Bo luat dan sy nam 2005
va cac van ban phap luat khac vé hoat dong cua cira hang cam db.

- Xir Iy tai san cam cb:

Khi di dén han thuc hién nghia vu ma bén cam cd tai san khong
thuc hién hodc thuc hién nghia vu khong dung théa thuan thi tai san cam
¢ duoce xir 1y theo phuong thuc do céc bén da thdéa thuan hodc dugc ban
dau gia dé thuc hién nghia vy. Bén nhan cam c6 dugce uu tién thanh toan
tir s6 tién ban tai san cAm cb, sau khi trir chi phi bao quan, chi phi ban
dau gia tai san.

Trong truong hop tai san duoc dung dé cam cb co nhiéu vt thi bén
nhén cam ¢ duoc chon tai san cu thé dé xur ly, trir truong hop c6 thoa
thuan khac. Bén nhén cam c¢b chi dugc xur ly s6 tai san can thiét tuong
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g v&i gia tri ctia nghia vu dugc bao dam; néu xur 1y qua so tai san can
thiét va gay ra thiét hai cho bén cam cb thi phai boi thuong thiét hai cho
bén cam cb.

Tién ban tai san cAm cb duoc su dung dé thanh toan nghia vu cho
bén nhan cam cb sau khi trir chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi
can thiét khac co lién quan dé xir 1y tai san cAm cd; trong truong hop
nghia vu dugc bado dam la khoan vay thi thanh todn cho bén nhan cAm cb
theo thir tu no géc, 13, tién phat, tién boi thuong thiét hai néu co; néu
tién ban con thira thi phai tra lai cho bén cAm c6; néu tién ban con thiéu
thi bén cam cd phai tra tiép phan con thiéu do.

Ping ky giao dich bao dam (dang ky thé chip, cam c) 1a viéc co
quan ding ky giao dich bao dam ghi vao S6 ding ky giao dich bao dam
hodc nhap vao Co sé dir liéu vé giao dich bao dam viéc bén bao dam
dung tai san dé bao dam thyc hién nghia vu dan su ddi véi bén nhan bao
dam (Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23 thang 7 nam 2010 vé dang ky
giao dich bao dam).

Gidy to x4c dinh tu cach phap 1y ctia ngudi yéu cau dang ky 1a vin
ban ciia co quan nha nude c¢6 thim quyén cap cho ¢ nhan, t6 chic, gom:
chimg minh nhén dan, ho chiéu, thé thuong trl, van ban cép mi sb thué,
gidy ching nhan ding ky kinh doanh, quyét dinh thanh lap, gidy phép
dau tu, gidy ching nhan dau tu hodc gidy to khac cdp cho t6 chirc nudc
ngoai theo quy dinh cia phap luat nudc do.

Céc giao dich bao dam sau ddy phai dang ky: Thé chap quyén sir
dung dat; thé chip ring san xuét 1a rimg trong; cam cb tau bay, thé chap
tau bay; thé chdp tau bién; cac truong hop khic, néu phap luat c6
quy dinh.

Céc giao dich bao dam bang tai san khong thudc cac truong hop
trén duoc dang ky khi ca nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau.

- Nguyén tic dang ky, cung cip thong tin vé giao dich bao dam:

+ Viéc thé chp quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dat, cam
b tau bay, thé chap tau bay, thé chip tau bién dugc ding ky trén co so
ndi dung ké khai trong don yéu cu dang ky, cac gidy to trong ho so ding

50



ky va thong tin dugc luu gitr tai co quan dang ky. Giao dich bao dam
bang tai san khac duoc ding ky trén co so ndi dung ké khai trong don
yéu cau dang ky. Noi dung ké khai trong don yéu cau ding ky phai phu
hop véi thoa thuan cia cac bén tham gia giao dich bao dam.

+ Thoéng tin luu giir trong S6 dang ky giao dich bao dam, Co s
dir liéu vé giao dich bao dam va Hé thdng dit liéu qudc gia vé giao dich
bao dam duoc cong khai cho ca nhan, t6 chirc co yéu cau tim hiéu.

+ Ngudi yéu cau dang ky 1a bén bao dam, bén nhan bao dam
hodc TO trudéng to quan 1y, thanh 1y tai sin ctia bén nhan bao dam la
doanh nghiép, hgp tac xa bi 1am vao tinh trang pha san hodc ngudi dugc
mot trong cac chi thé ndy uy quyén. Trong truong hop thay d6i bén bao
dam, bén nhan bao dam, thi bén bao dam maoi, bén nhan bao dam maoi
cling c6 thé 1a nguoi yéu cau dang ky thay doi do.

+ Ngudi yéu cau ding ky phai ké khai chinh xac, dung sy that,
phut hop véi ndi dung cia giao dich bao dam di giao két va ké khai day
du cac muc thude dién phai ké khai trong don yéu cau dang ky; l1ap ho so
dang ky day du va khong dugc gia mao gidy to.

+ Trong truong hop don yéu cau ding ky c¢6 ndi dung khong
dang sy that, khong phu hop véi ndi dung cua giao dich bao dam da giao
két, ho so dang ky co gidy to gia mao ma gy thiét hai thi ngudi yéu cau
dang ky phai boi thuong cho nguoi bi thiét hai; tiy theo mtrc dd vi pham
c¢6 thé bj xtr 1y vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cta phap luat.

+ Thoi han ¢6 hiéu luc cua dang ky giao dich bao dam: Viéc
dang ky giao dich bao dam c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy
dinh tai Diéu 7 cua Nghi dinh nay dén thoi diém xo04 dang ky theo don
ctia ngudi yéu cau xoa ding ky.

- Thoi diém dang ky giao dich bao dam dwgc xac dinh nhu sau:

+ Mot la, trong trudng hop tai san bao dam 1a quyén str dung
dat, tai san gan lién véi dat thi thoi diém dang ky giao dich bao dam la
thoi diém co quan ding ky nhan hd so ding ky hop 1¢;

+ Hai la, trong truong hop tai san bao dam 1a tau bay, tau bién
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thi thoi diém dang ky giao dich bao dam 1a thoi diém thong tin vé giao
dich bao dam dugc ghi vao S6 ding ba tau bay, SO dang ky tau bién qudc
gia Vi¢t Nam;

+ Ba la, trong truong hop tai san bado dam la céc tai san khac
khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Pidu
nay thi thoi diém ding ky giao dich bao dam Ia thoi diém ndi dung cia
don yéu cau dang ky dugc nhap vao Co sd dir lidu vé giao dich bao dam.

- Thoi diém dang ky giao dich bao dam trong cac trudong hop dudi
day dugc xac dinh nhu sau:

+ Mot la, trudng hop ding ky thay doi do bd sung tai san bao
dam 13 quyén str dung dt, tai san gan lién v6i dat thi thoi diém dang ky
giao dich bao dam duoc xac dinh 1a thoi diém co quan dang ky nhan hod
so dang ky thay doi hop 18;

+ Hai la, trudng hop ding ky thay ddi do bo sung tai san bao
dam 13 tau bay, tau bién thi thoi diém ding ky giao dich bao dam duoc
xéc dinh 13 thoi diém ndi dung don yéu cau dang ky thay doi d6 duoc ghi
vao SO diang ba tau bay, S6 dang ky tau bién qudc gia Viét Nam;

+ Ba la, truong hop ding ky thay doi do sai sét vé ké khai tai
san bao dam hodc tén ciia bén bao dam, sb gidy to xac dinh tu cach phap
Iy ciia bén bao dam va thudc thim quyén dang ky cua Trung tdm Ding
ky giao dich, tai san ciia Cuc Pang ky qudc gia giao dich bao dam thudc
Bo Tu phap thi thoi diém dang ky duoc xac dinh 1a thoi diém nodi dung
don yéu cau dang ky thay d6i d6 dugc nhip vao Co so dir liéu vé giao
dich bao dam.

Co quan ding ky giao dich bao dam tir chdi ding ky khi c6 mot
trong cac cin cr sau day: Khong thudc tham quyén diang ky; HO so ding
ky khong hop 18; Nguoi yéu cau ding ky khong ndp 1¢ phi dang ky hoic
khong thanh toan 1& phi dung thoi han; Yéu cau ding ky thay doi, diang
ky van ban théng bao vé viéc xir Iy tai san bao dam, sira chita sai sot
trong trudong hop da xod dang ky giao dich bado ddm; Khi phat hi¢n thong
tin trong hd so dang ky khong phu hop voi thong tin dwoc luu giit tai co
quan ding ky; Khi phat hién thong tin trong hd so diang ky giao dich bao
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dam bang tau bay, tu bién, quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
khong ding su that hodc co gidy to gia mao.

Co quan dang ky giao dich bao dam va tham quyén ding ky, cung
cap thong tin vé giao dich bao dam: Cuc Hang khong Viét Nam truc
thudc Bo Giao thong van tai thuc hién ding ky, cung cip thong tin vé
cam cd tau bay, thé chip tau bay; Chi cuc hang hai hoic Cang vu hang
hai thu¢c Cuc Hang hai Viét Nam truc thuoc By Giao thong van tai thuc
hién ding ky, cung cap thong tin vé thé chip tau bién; Van phong ding
ky quyén st dung dt thugc So Tai nguyén va Mai truong va Vin phong
dang ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai nguyén va Méi trudng quan,
huyén, thi xa, thanh phé thudc tinh thyc hién dang ky, cung cép thong tin
vé giao dich bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat;
Trung tdm Pang ky giao dich, tai san cia Cuc Dang ky qubc gia giao
dich bdo dam thudéc Bo Tu phép thuc hién dang ky giao dich bao dam
bang dong san, trir tau bay, tau bién va cac tai san khac khong thudc tham
quyén ding ky cta cac co quan néu trén.

c. Bdo lanh

Bdo lanh la viéc nguoi thir ba (goi la nguoi bao lanh) cam két
Vi bén c6 quyén (goi la nguoi nhdn bdo lanh) sé thuc hién nghia vu
thay cho bén c6 nghia vu (goi la nguoi dwoc bdo lanh), néu khi dén
thoi han ma nguoi dwoc bao lanh khong thuc hién hodac thuc hién
khéng ding nghia vu. Cdc bén ciing cé thé théa thudn vé viéc nguoi
bao lanh chi phai thuc hién nghia vu khi nguoi dwoc bao lanh khong
6 kha nang thwc hién nghia vu ciia minh (Diéu 361).

Theo quy dinh ctia BS luat dan sy 2005, ddi tuong cua bao lanh la
su cam két bang uy tin, bang 10ng tin cua bén bao lanh d6i v6i bén nhan
bao 1anh dé bao dam thuc hién nghia vy, tai sdn bdo dam chi xuét hién
kém theo uy tin, long tin, do do6, bao 1anh mang ca dac tinh bao lanh ddi
nhan va bao ldnh d6i vat. Khi bén bao lanh dung tai san thudc quyén so
hitu ctia minh dé bao dam nghia vu thi c6 nghia rang bén bao lanh da dua
tai san cua minh dé thé chap hodc cam cb dé bao dam nghia vu cua bén
duoc bao lanh (vi du nhu khach hang vay) dbi v6i bén nhan bao lanh (vi
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du nhu t6 chire tin dung). Tai san ctia bén bao lanh chi bi xtr Iy khi da dén
han thyc hién nghia vu ma bén bao lanh khong thuc hién cac cam két da
thoa thuan v6i bén nhan bao lanh (diéu 369 Bo luat dan su 2005). Pay la
mot trong nhimg diém méi cua cac bién phap bao dam nghia vu ctia Bo
luat dan sy 2005 so vai BO luat dan su 1995.

Nhu vay, su khac nhau gitra bdo lanh va cAm cb, thé chép tai san &
chd: Péi tugng cua bdo lanh 1a sy cam két con ddi tuong cua cAm ¢ va
thé chap 1a rai san (Piéu 326 va diéu 342 Bo luat dan sy 2005). Trude
day, bao lanh trong quy dinh cua B¢ luat Dan sy 1995 thi c6 3 truong
hop 1a (1) bao 1anh c6 tai san cam cb kém theo, (2) bao lanh c6 tai san thé
chap kém theo va (3) bao lanh khong co tai san cu thé nao kém theo.
Theo B luat dan su 2005, chi c6 cdm cd va thé chép madi ¢o thuat nglr
“giao tai san” va “dung tai san”dé bao dam nghia vu con bao lanh thi
khong c6 yéu t6 “tai san”.

Chu thé ciia quan hé bao lanh: Trong quan hé hop dong bao lanh,
luat qui dinh bat budc phai c6 hai bén, bao gdm bén bao lanh va bén nhan
bao lanh. Viéc tham gia ky két ctia bén dugc bao 1anh khong phai 1a diéu
kién bat budc dé thiét 1ap quan hé hop dong bao lanh. Néu truong hop
bén tht ba dua tai san thudc quyén sé hiru ciia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu cho ngudi khac (khach hang vay) thi chi can thiét 1ap hop
ddng thé chap hodc hop dong cam cd tai san gitta hai bén d6 13 bén bao
dam (bén thé chip) voi bén co quyén (bén nhan thé chip); con bén diroc
bao lanh d3 ki két tai hop déng tin dung. Vi du, theo Nghi dinh s6
163/2006/NP-C ngay 29/12/2006 ciia chinh phii vé Giao dich bdo dam
va Théng tw lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 ciia
Bé Tw Phdp va b Tai Nguyén va Moi truong vé viéc huéng dan cong
chitng, chimg thiee hop dong, van ban cia ngwoi sir dung dat, khong con
quy dinh bao lanh bing quyén sir dung dét theo Luat Dt dai 2003 ma
chuyén thanh thé chip quyén sir dung dat. Nghi dinh ctia Chinh phu vé
dang ky giao dich bao dam khong c6 quy dinh déng ky bao lanh.

Phép ludt quy dinh khi nhiéu ngudi cting bao lanh mot nghia vu thi
ho phai lién déi thuc hién vi¢c bao lanh, trir truong hop c6 théa thuan
hodc phap luat c6 quy dinh bao lanh theo cac phan doc lap; bén c6 quyén
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6 thé yéu ciu bit cir ai trong s6 nhitng ngudi bao lanh lién doi phai thuc
hién toan bd nghia vu.

Khi mot nguoi trong sd nhimg nguoi bao lanh lién doéi da thyc hién
toan bo nghia vu thay cho bén duoc bao lanh thi c6 quyén yéu cau nhing
nguoi bao lanh con lai phai thyc hién ph'?ln nghia vu cda ho dbi véi minh.

Pham vi ctia bao 1anh 13 mot phan hodc toan bd nghia vu dan sy
(theo nhu thoa thuan) néu cac bén khong thoa thuan cu thé thi pham vi bao
lanh dugc xéac dinh 1a toan by nén nguoi bao lanh phai thyc hién toan bd
nghia vu thay cho ngudi dugc bao lanh nhu tién ng gbc, 1i, boi thuong
thiét hai (néu c6). Chang han, theo Quy ché bao lanh ngan hang thi bao
gém cac loai: bao 1anh vay von, bao lanh thanh toan, bao 1anh moi thau,
bao 1anh thuc hién hop ddng, bao 1anh dam bao chat luong san pham,....

Vi¢c bdo lanh phai dugc 1ap thanh van ban, cé thé 1ap thanh van
ban riéng hodc ghi trong hop dong chinh. Trong trudng hop phap luat co
quy dinh thi van ban bao lanh phai dugc cong chig hoac chirng thyec.

Bén bao lanh duoc hudng thu lao néu bén bao lanh va bén duoc
bao l1anh c6 thoa thuan.

Quan h¢ gilta bén bao 1anh véi bén nhén bdo 1anh: Bén nhin bao
lanh khong duoc yéu ciu bén bao lanh thuc hién nghia vu thay cho bén
dugc bao lanh khi nghia vu chua dén han va bén bao 1anh khong phai
thuc hién nghia vu bao lanh trong truong hop bén nhan bao lanh co thé
bu trir nghia vu véi bén duge bao lanh.

Khi bén bao 1anh d3 hoan thanh nghia vy thi c6 quyén yéu cau bén
dugc bao lanh thyc hién nghia vy di v6i minh trong pham vi bao lanh,
néu khong c6 thoa thuan khac.

- Xir 1y tai san ctia bén bao lanh: Trong trudng hop da dén han thuc
hién nghia vu thay cho bén dugc bao 1anh, ma bén bao lanh khong thuc
hién hoac thuc hién khong ding nghia vu thi bén bdo lanh phai dua tai
san thudc sé hitu ciia minh dé thanh toan cho bén nhan bao lanh. Nhu
vdy, bao lanh bang uy tin, 10ng tin nhung khi bén dugc bao 1anh vi pham
thi phai budc bén bdo lanh phai chiu trach nhiém béng tai san. Vi vay,
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bén nhan bdo lanh phai lya chon chu thé co diéu kién, tiém nang kinh té
deé dam bao thyuc hién nghia vy.
- Viéc bao lanh chim dut trong cac trudng hop sau day:
+ Nghia vu duoc bao dam bang bao 1anh cham dut;
+ Viéc bao lanh dwoc huy bo hoic dugc thay thé bang bién
phép bao dam khac;
+ Bén bao lanh da thuc hién nghia vu bao lanh,;

+ Theo théa thuan cta cac bén.

d. Pat coc

Dat coc la viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim
khi quy, da quy hodac vat co gia tri khac (goi la tai san dat coc) trong
mot thoi han dé dam bao giao két hop d&ng hodac thuc hién nghia vu
dan su (Diéu 358).

Trong truong hop cac bén thuc hién ding thoa thuan trong thoi han
(hop déng duoc giao két, thuc hi€n) thi tai san dat coc duogc tra lai cho
bén dat coc hoac dugc trir vao nghia vu tra tién theo hop déng. Chéng
han, 6ng A dit coc cho 6ng B 10 triéu dong dé xac lap hop dong mua ban
nha gia 90 triéu déng. Trong thoi han thoa thuin hop déng mua ban nha
dugc giao két thuc hién thi sb tién trén c6 thé duoc trir vao nghia vu
thanh toan do ban nha hoac bén ban tra lai cho bén mua.

Trong trudng hop co sy vi pham trong giao két, thyc hién hop dong
thi xtr ly nhu sau:

- Néu bén dit coc tir chdi giao két, thuc hién hop déng thi tai san
dit coc thudc vé bén nhan dit coc.

- Néu bén nhan dat coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop déng,
thi phai tra cho bén dat coc tai san dit coc, déng thoi phai trd mot khoan
tién tuong duong véi gia tri tai san dat coc (trir truong hop cac bén co
thoa thuén khac).

Dé c6 can ctr giai quyét khi co tranh chép xay ra phéap luat quy dinh
viéc dat coc phai dugc lap thanh van ban.
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Trong hop dong cac bén ciing ¢ quyén vira thoa thuan dit coc, vira
thoa thuan tra trudc (thanh toan mot phan gia trj theo hop dong), ching
han trong hgp dong mua ban nha c6 dit coc 3 lugng vang SIC va tra lan
1 12 200 triéu déng. Trong thuc tién nhiéu truong hop cic bén thoa thuan
bang vin ban khong rd rang vi du nhu hop dong mua ban nha (c6 coc),
gidy dit coc nhung noi dung lai tra truéc mot nira tién hodc dé lam tin
bén mua tra cho bén ban 50 triéu (coc). Nhitng truong hop trén rat kho
xac dinh dau 13 tién dat coc (dé dam bao giao két hodc thuc hién hop
ddng), dau 1a tién ma cac bén da thanh toan cho nhau theo hop dong. Do
d6, khi co tranh chap xay ra xac dinh 13 tai san tra trudc va xir Iy hau qua
phap 1y theo quy dinh vé hop dong vo hiéu.

Van d& dit ra 1a s tién hodc tai san c6 gia tri bang bao nhiéu phan
tram gia tri hop dong 1a tai san dat coc va bao nhiéu phan tram thi xac
dinh 12 tai san tra trude. B ludt dan sy 2005 khong quy dinh nén can cu
vao ndi dung hop dong cic bén thoa thudn, ching han gia tri hop dong
mua ban 1a 500 tri€u, bén mua (bén dat coc) dat coc sb tién 300 triéu cho
bén ban (bén nhan dat coc), sau d6 bén ban khong ban tai san nira thi xu
ly dat coc theo quy dinh.

Ngoai ra Diéu 358 Bo luat dan sy nam 2005 quy dinh: “trir truong
hop cac bén c6 thoa thuan khac” xudt phat tir nguyén tic tu do, tw nguyén
cam két thoa thuan cic bén tham gia hop dong co thé thoa thuan viéc
phat coc theo mtrc d6 khac nhau nhung khong dugc vi pham diéu cdm
cua phap luat hoac trai dao duc xa hdi.

Theo quy dinh ciia Nghi quyét ciia Hoi dong Tham phan, Toa 4n
nhan dan téi cao, s6 01/2003/HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003 hudng
dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét mot sé loai tranh chip dan
su, hon nhan va gia dinh thi: Theo quy dinh cia Bo luat dan sy thi théa
thuan vé dit coc 1a mot giao dich dan sy; do do, viéc ddt coc chi c6 hi¢u
luc khi c6 du cac diéu kién c6 hiéu luc va phai dugc lap thanh van ban
(c6 thé 1ap thanh vin ban riéng hoic ghi trong hop dong chinh).

Trong trudng hop ¢ tranh chap vé ddt coc ma céc bén khong c6 thoa
thuan khéc vé viéc xir Iy dt coc, thi viéc xtr Iy duoc thue hién nhu sau:
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- Trong trudng hop dit coc chi dé bao dam cho viée giao két hop
déng hodc chi dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng thi bén nao c6 16i
lam cho hop déng khong dugc giao két hoac khong dugc thye hién hodc
bi v0 hiéu, thi phdi chiu phat coc theo quy dinh cua B¢ luat dan su.

Chang han: A va B 1 cha s& hitu ngdi nha nhung A di gia mao gidy
iy quyén cua B sau do6 thoa thuan ban nha cho K véi gia 900 triéu (K thay
nha c6 gidy to hop phap, c6 gidy uy quyén nén dit coc 200 triéu dong mua
nha), hen 30 ngay sau hai bén xac 14p hop ddng mua ban nha ¢. K phat hién
ra viéc A di lira d6i minh nén yéu cau Toa 4n giai quyét. Trong vu 4n ny,
16i thudc vé A nén bi phat coc theo quy dinh ctia phap luat.

- Trong trudng hop dit coc chi dé bao dam cho viéc giao két hop
dé)ng, néu trong qua trinh thyc hién hop déng mdi ¢6 sy vi pham lam cho
hop dong khong thyc hién hodc méi thuc hién hop dong bi vo hiéu thi
khong phat coc. Viéc giai quyét tranh chap vé vi pham hop dong hodc xir
1y hop ddng v6 hiéu duge thuc hién theo thii tuc chung.

- Trong truong hop cac bén co théa thuan hodc phap luat cé6 quy
dinh diéu kién néu dit coc bi vo hiéu 1a hop dong ciing bi v6 hiéu, thi
hop déng duong nhién bi vo hiéu khi dat coc do bi vo hiéu. Viéc xu ly
dat coc bi vo hi¢u va hop déng bi vo hi¢u dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

Vi du: A va B giao két hop dong mua bdan nha 6. Khi giao két hai
bén théa thudn B (bén mua) phdi giao cho A (bén ban) mét chiéc xe 6
16 thé thao la tai san dat coc bdo dam cho viéc giao két va thuc hién
hop dong mua bdan nha ¢. Khi bdt dau thuc hién hop dong thi phat
hién chiéc xe 6 t6 d6 la ciia ong C (b6 B) va éng C khéng dong y cho B
lcfy chiéc xe 6 t6 dé trir vdo tién mua nha 6, ¢é nghia la viéc dat coc bi

vé hiéu, trong truong hop nay hop dong mua ban nha ciing bi vé hiéu.

Ddi vai viee dat coc, néu ca hai bén cung cé 16i hodc trong truong
hop ¢ su kién bat kha khang hodc ¢ tré ngai khach quan thi khong
duoc phat coc, trir truong hop co6 thoa thuan khac.
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d. Ky cuoc

Ky cuoc la viéc bén thué tai san la dong san giao cho bén cho thué mot
khodn tién hodc kim khi qui, da qui hodic vit cé gid tri khdc (sau ddy goi 1a tai
san ky cuoc) trong mot thoi han dé bao dam viéc tra lgi tdi san thué.

Trong truong hop tai san thué dugc tra lai thi bén thué dugc nhan
lai tai san ky cuoc sau khi trir tién thué; néu bén thué khong tra lai tai san
thué thi bén cho thué c6 quyén doi lai tai san thué; néu tai san thué khong
con dé tra lai thi tai san ky cuoc thudc vé bén cho thué.

e. Ky qup

Ky quy la viéc bén c6 nghia vu giri mot khoan tién hodc kim khi

qui, dd qui hodc gidy to ¢é gid khdc vao tai khodn phong tod tai mot

ngan hang dé bao dam viéc thuc hién nghia vu dan su.

Trong truong hgp bén c6 nghia vu khong thuc hién hoac thuc hién
khong dung nghia vu thi bén cé quyén duge ngan hang noi ky quy thanh
toan, boi thudng thiét hai. Thu tuc gui va thanh toan do phép luat vé ngan
hang quy dinh.

f. Tin chdp

Té chirc chinh tri - xd héi tai co s& cé thé bao dam bcing tin chdp
cho cd nhdn, hé gia dinh nghéo vay mét khoan tién tai ngdn hang
hodc t6 chire tin dung khac dé san xudt, kinh doanh, lam dich vu theo
quy dinh cua Chinh phu.

Viéc cho vay co bao dam bang tin chdp phai dugc 1ap thanh vin
ban c6 ghi rd s6 tién vay, muc dich vay, thoi han vay, lai suit, quyén,
nghia vu va trach nhiém cta ngudi vay, ngan hang, t6 chirc tin dung cho
vay va to chtrc bao dam.
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Chuong 6

MOT SO HOP PONG THONG DUNG CU THE

1. HOP PONG MUA BAN TAI SAN

1.1. Nhirng quy dinh chung vé hop dong mua ban tii sin

Hop dong mua ban tai san la sw thoa thuan giita cac bén, theo do
bén ban co nghia vu giao tai san cho bén mua va nhan tién, con bén

mua co nghia vu nhan tai san va tra tién cho bén ban.

a. Poi twong ciia hop dong mua bdn

Déi twong ciia hop dong mua ban la tai san dwoc phép giao dich.
Trong trudng hop dbi tuong cua hop dong mua ban 14 vat thi vat phai
duoc xac dinh rd; d6i tuong cua hop dong mua ban 1a quyén tai san thi
phai co gidy to hodc cac bang chimg khac chimg minh quyén d6 thudc so
hiru cia bén ban. Pugc phép giao dich nghia la nhiing tai san d6 khong bi
phap luat cam giao dich, khong c6 tranh chap (tly theo ting loai tai san
ma xac dinh c6 tranh chap hay khong).

Trong hop ddng mua ban tai san cac bén dic biét quan tim tdi chat
luong hang hoa, nhat 14 hién nay tinh trang hang gia, hang nhai kha pho
bién. Chét lugng ctia vit mua ban do cac bén thoa thuan. Trong trudng
hop, chét luong cta vat da dugc cong bd hodc duoc co quan nha nudc co
thim quyén quy dinh thi chéat luong cta vat dugc xac dinh theo céc tiéu
chuin di cong bd hoic theo quy dinh ctia co quan nha nudc cod
tham quyén.

Khi cac bén khong cé thoa thudn va phap luat khong c6 quy dinh
vé chét lugng thi chét luong cua vat mua ban dugc xac dinh theo muc
dich str dung va chat luong trung binh ciia vét cung loai.

Phap luat quy dinh bén ban phai bao dam gié tri sir dung hoac cac
dic tinh cta vat mua ban, néu sau khi mua ma bén mua phat hién khuyét
tat lam mat gia tri hodc giam sut gia tri st dung cua vat da mua thi phai
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bao ngay khi phat hién va c6 quyén yéu cau bén ban stra chita, doi vat co
khuyét tat, giam gia va bdi thuong thiét hai néu khong cé thoa thuan
khac. Tuy nhién bén ban khong chiu trach nhiém vé khuyét tat cia vat
trong cac trudng hop ma bén mua da biét hodc phai biét khi mua hodc vt
ban dau gia, vat ban ¢ ctra hang dd cii hodc bén mua c6 18i gay ra khuyét
tat cua vat.

Mua ban quyén tai san: Trong truong hop mua ban quyén tai san
thi bén ban phai chuyén gidy to va lam thi tuc chuyén quyén so hitu cho
bén mua, con bén mua phai tra tién cho bén ban. Trudng hop quyén tai
san 1a quyén doi no va bén ban cam két bao dam kha ning thanh toan cua
nguoi mic no thi bén ban phai lién doi chiu trach nhiém thanh toén, néu
khi dén han ma ngudi mic no khong tra.

Thoi diém chuyén quyén sé hiru dbi v6i quyén tai san 1a thoi diém
bén mua nhan dugc gidy to xac nhan vé quyén so hiru di voi quyén vé
tai san d6 hodc tir thoi diém dang ky viéc chuyén quyén so hitu, néu phap
luat c6 quy dinh.

b. Gia ban

Gia 1a diéu khoan can ban trong hop dong mua bén, gia do cac bén
thoa thuan hodc do nguoi thir ba xac dinh theo yéu ciu cua cac bén.
Trong truong hop céc bén théa thudn thanh toan theo gia thi truong thi
gia dugc xac dinh tai dia diém va thoi diém thanh toan.

Péi véi tai san trong giao dich dan sy ma Nha nudc co6 quy dinh
khung gia thi cic bén thoa thuan theo quy dinh d6. Déi voi mot sb tai san
Nha nuéce quy dinh khung gia dé tinh thué, boi thuong khi giai toa,... ma
khong phai khdng ché trong khung gia thi cac bén co toan quyén thoa
thuan. Thuc té, c6 nhiing truong hop céc bén chi ghi trong hop dong
bang khung gia (dé tron thué), con thoa thudn thuc té cao hon nhiéu lan
s& din dén rui ro khi tranh chdp (hop dong gia tao) che diu hop déng
mua ban khac.

Gié ban thong thuong dugc thuc hién béng tién Viét Nam (VND),
tuy nhién trong thuc té cac bén thoa thuan béng ngoai t¢, vang,...thi phai
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xem xét cu thé dé dam bao khong vi pham diéu cam cua phéap luat hodc
bat 1gi cho mot bén tham gia.

Pé dam bao loi ich ctia minh, cac bén co thé thoa thuan ap dung h¢
sd truot gia khi c6 bién dong vé gia. Thoa thudn vé gia co thé 1a mirc gia
cu thé hodc mot phuong phéap xac dinh gia. Trong truong hop thoa thuan
muc gid hodc phuong phap xac dinh gid khong rd rang thi gia cta tai san
duoc xac dinh can cur vao gia thi truong tai dia diém va thoi diém giao
két hop dong.

c¢. Thoi han thuc hién hop déng mua ban

Thoi han thuc hién hop déng mua ban do cac bén thoéa thuin. Bén
ban phdi giao tai san cho bén mua diung thoi han da thoa thuan; bén ban
chi dugc giao tai san trude hodc sau thoi han néu dugc bén mua d@)ng y.

Khi cac bén khong thdéa thudn thoi han giao tai san thi bén mua co
quyén yéu cau bén ban giao tai san va bén ban ciing c6 quyén yéu ciu
bén mua nhén tai san bét ct lic nao, nhung phai bao trudc cho nhau mot
thoi gian hop 1y.

Khi cac bén khong cé thoa thudn vé thoi han thanh toan thi bén
mua phai thanh todn ngay khi nhan tai san.

Truong hop cac bén vi pham cam két trong hop dong thi phai chiu
trach nhiém nhu sau:

- Mt la, trong trudng hop bén ban giao vat v6i sd lwong nhiéu hon
sO lwong da thoa thuan thi bén mua c6 quyén nhan hodc khong nhan phan
ddi ra; néu nhan thi viéc thanh toan duge thuc hién theo thoa thuan ddi
v6i phan doi ra;

- Hai la, trong truong hop bén ban giao it hon sé luong da thoa
thuan thi bén mua c6 mot trong cac quyén nhan phan di giao va yéu cau
boi thuong thiét hai; nhan phan da giao va dinh thoi han dé bén ban giao
tiép phan con thiéu; hity bo hop ddng va yéu cau boi thuong thiét hai;

- Ba la, trong truong hop vat dugc giao khong dong bo 1am cho
muc dich str dung cua vat khong dat duogc thi bén mua c6 mot trong cac
quyén nhdn va yéu cau bén ban giao tiép phan hoic bd phan con thiéu,
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yéu cau bodi thuong thiét hai va hodn thanh toan phan hodc bd phan da
nhan cho dén khi vat duoc giao dong bo hodc huy bo hop dong va yéu
cau boi thuong thiét hai.

Trong trudong hop bén mua di tra tién nhung chua nhan vt do giao
khong dong bo thi dugc tra 1ai d6i voi s tién da tra theo 13i sudt co ban
do Ngan hang Nha nudc quy dinh va yéu ciu bén ban bdi thudng thiét
hai do giao vat khong ddng bo, ké tir thoi diém phai thyc hién hop dong
cho dén khi vat duoc giao déng bo;

- Bon la, trong trudng hop vat dugc giao khong ding ching loai thi
bén mua c6 mot trong cac quyén nhan va thanh toan theo gia do cic bén
thoa thuan; yéu cau giao ding ching loai va bdi thudng thiét hai hodc
huy bo hop dong va yéu cau boi thudng thiét hai.

d. Thoi diem chuyén quyén so hitu va thoi diém chiu rui ro

Quyén so hiru d6i voi tai san mua ban duoc chuyén cho bén mua ké
tir thoi diém tai san dugc chuyén giao, trir truong hop cac bén c6 thoa
thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac. Déi voi tai sin mua ban ma
phap luat quy dinh phai diang ky quyén s& hitu thi quyén s hiru dugc
chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hoan thanh tha tyc dang ky quyén
so hitu dbi véi tai san 6. Nhu vy, phap luat quy dinh cu thé thoi diém
chuyén quyén sé hiru tai san trong hop déng mua ban, riéng ddi véi hop
déng mua ban nha & thi thoi diém chuyén quyén so hitu theo quy dinh
cua Luat nha 6.

Trong truong hop tai san mua ban chua duoc chuyén giao ma phat
sinh hoa loi, 1gi tic thi hoa loi, lgi tirc thudc vé bén ban.

Bén ban chju riii ro d6i véi tai san mua ban cho dén khi tai san
duoc giao cho bén mua, con bén mua chiu rui ro dbi voi tai san mua ban
ké tir khi nhén tai san, néu khong c6 thoa thuan khac. Ddi v6i hop dong
mua ban tai san ma phap luat quy dinh tai san d6 phai ding ky quyén so
hiru thi bén ban chiju rti ro cho dén khi hoan thanh thu tyc dang ky, bén
mua chiu rai ro ké tir thoi diém hoan thanh thi tuc ding ky, ké ca khi bén
mua chua nhén tai san, néu khong c6 thoa thudn khac.
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e. Bdo dam quyén sé hitu ciia bén mua doi véi tai san mua ban

Bén ban c6 nghia vu bao dam quyén so hitu ddi véi tai san di ban
cho bén mua khong bi nguoi thir ba tranh chap. Trong trudng hop tai san
bi ngudi tht ba tranh chip thi bén ban phai ding vé phia bén mua dé bao
vé quyén loi ciia bén mua; néu ngudi thir ba co quyén s hitu mot phan
hodc toan bd tai san mua ban thi bén mua c6 quyén huy bo hop dong va
yéu ciu bén ban bdi thuong thiét hai.

Trong trudng hop bén mua biét hodc phai biét tai san mua ban
thudc s hiru ciia nguoi thtr ba ma van mua thi phai tra lai tai san cho chi
s& hitu va khong c6 quyén yéu cau bdi thuong thiét hai.

1.2. Hop ddng mua ban nha &

Nha ¢ 1a tai san co gia tri dac biét ddi vai con nguoi, bdo dam cho
con nguoi ¢o6 cude séng on dinh, “c6 an cu méi lac nghiép”. Vi vay, Nha
nude phai kiém soat chuyén dich nha & giita cac ca nhan, to chirc nhat la
viéc mua ban nha ¢. Hop dong mua ban nha ¢ 1a mét hinh thic tao diéu
kién cho nhéan dén ty giai quyét nhu cau vé nha & ctia minh. O nhiing d6
thi 16n, nhu ciu nha & ngay cang céap thiét, giai quyét dwoc nhu cau nha &
ctia tang 16p nhan dan c6 thu nhap thap sé giai quyét duoc nhiéu van dé
x4 hoi kém theo nhu mai truong, sic khoe, my quan thanh phd,... Nha
nu6e khuyén khich cac chii thé mua ban nha &, nhung phai tuan theo
phap luat hién hanh vé hop dong cu thé nhu sau:

a. Poi twong ciia hop dong la nha & nhwng phdi dam bao cdc diéu
kién (Piéu 91 Ludt nha 6):

- Mét la, c¢6 gidy chung nhan quyén so hitu d6i voi nha & theo quy
dinh cta phép luat.

Luat nha & 2005 duoc ban hanh, tai Pidu 11 lai quy dinh Giay
chung nhin quyén so hiru nha &, theo d6, Gidy chitng nhdn quyén so hitu
d6i véi nha ¢ dugce cip cho chi so hiru theo quy dinh sau ddy: a. Trudong
hop chu s6 hitu nha ¢ dong thoi 1a chu st dung dat &, chi sé hitu cin hod
trong nha chung cu thi duogc cdp mot gidy ching nhan 1a Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat &; b. Trudng hop chi so
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hitu nha khong déng thoi 1a chu sir dung dat & thi cdp gidy chirmg nhan
quyén s hiru nha 6.

Bén canh quy dinh nay con nhiéu quy dinh khéac lién quan dén gidy
td nha dat: Nghi dinh 60/CP ngay 05 thang 07 nim 1994 vé quyén s hitu
nha va quyén s dung dat tai do thi quy dinh nguoi sir dung va so hitu
nha tai d6 thi dugc cap Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha 6 va quyén sir
dung dat ¢. Gidy chig nhan c6 bia mau hong (thuong goi 1a gidy hong).

Luat Dét dai 2003 dwoc ban hanh (c6 hiéu lyc thi hanh tir nay 01
thang ol nam 2004) dya trén co s¢ 1dy quyén sir dung dung dat 1am cin
clr, con cac tai san khac & trén dat c6 thé thay ddi theo timg giai doan
nhét dinh. Vi vay, tai khoan 4 Piéu 48 quy dinh: “Giéy ching nhan
quyén st dung dat duoc cap theo mot mau thong nhét trong ca nude ddi
v6i moi loai dat. Truong hop o6 tai san gan lién véi dat thi tai san do
dugc ghi nhan trén gidy ching nhan quyén st dung dat; chu s& hiru tai
san phai dang ky quyén so hiru tai san theo quy dinh cua phap luat vé
dang ky bat dong san”. Trén c& s& quy dinh cua cua Luat Dét dai, Bo Tai
nguyén méi trudng da ban hanh Quyét dinh 24/2004/QD-BTNMT thdng
nhat mau Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat mau do. Pong thdi Chinh
phu ciing tién hanh x4y dung du 4n Luat ding ky bat dong san trinh Quéc
hoi xem xét, thong qua (nhung sau d6 khong duoc chip nhan).

Vi vay, Nghi dinh 88/2009 ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cta
Chinh phu (c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 10 thang 12 nim 2009) cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san gén lién véi dat.

Thuc té hién nay c6 khoang bdn loai gidy to lién quan vé nha,
quyén st dung dit nén rat kho khin cho cac chu thé tham gia xac 1ap loai
hop ddng nao 1a phi hop.

- Hai la, khéng c6 tranh chap vé quyén s¢ hitu;

- Ba la, khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chap hanh quyét
dinh hanh chinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén.

Theo Thong tu s6 Lién tich s 12/TTLT-BTP-VKSNDTC ngay 26
thang 12 nam 2001, nay 1a Thong tu lién tich s6 14/2010/TTLT - BTP-
TANDTC-VKSNDTC huéng dan vé thu tuc thi hanh 4n dan sy va phoi
hop lién nganh trong tha tuc thi hanh an dan sy, tai Diéu 6 khoan 1 quy
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dinh vé ké bién, xtr 1y tai san dé thi hanh an “Ké tir thoi diém c6 ban éan,
quyét dinh so thAm ma ngudi phai thi hanh 4n ban, chuyén dbi, chuyén
nhuong, tang cho, thé chép, bao ldnh, cAm cb tai san cta minh cho nguoi
khac, khong thira nhan tai san 1a ctia minh ma khong sir dung khoan tién
thu dugc d€ thi hanh 4n thi tai san d6 van bi ké bién d¢ thi hanh 4n, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac. Néu c6 tranh chip thi Chap hanh
vién huéng dan duong su thuc hién viéc khai kién tai Toa an dé bao vé
quyén va lgi ich hop phap ctia minh. Hét thoi han 30 ngay, ké tir ngay
dugc thong bao ma khong cd ngudi khoi kién thi co quan thi hanh an xur
1y tai san dé thi hanh 4n.

Ké tir thoi diém c6 ban 4n, quyét dinh co hiéu lyc phap luat hoic
trong truong hop da bi ap dung bién phap ngin chin, bién phap khan cap
tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh
an ma tai san bi ban, chuyén ddi, chuyén nhuong, tdng cho, thé chép, bao
lanh, cam c6 cho ngudi khac, nguoi phai thi hanh an khong thira nhén tai
san la cua minh thi bi ké bién, xt ly dé thi hanh an”.

Vi du: Truong hop ba Pham Thi Hai Huong, ngu tai quan 10 (TP.
H6 Chi Minh) 1& mua phai cin nha cta ngudi phai thi hanh 4n cta ba C,
tai Ba Ria — Viing Tau. Trong thoi gian thong bao tu nguyén thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an da ban nha (hodc tai san cho ngudi khéc) va hoan
tat thu tuc, dugc cp gidy chimg nhin quyén so hitu nha’ Pay 1a truong
hop ¢6 thé xay ra nhiéu trong thuc tién, néu khong c6 quy dinh thong
nhat thi s& 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ctia bén mua.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 Luat Nha & 2005 vé diéu kién
cua nha ¢ tham gia giao dich: “Trong cac giao dich vé mua ban, tang cho,
d6i, thira k&, thé chip, cho muon, cho ¢ nhd, uy quyén quan 1y nha & thi
nha & phai c6 cac diéu kién sau day: a) C6 gidy ching nhan quyén s hitu
dbi v&i nha ¢ theo quy dinh cua phap luat; b) Khong c6 tranh chap vé
quyén sé hitu; ¢) Khong bi ké bién dé thi hanh an hodc dé chip hanh
quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudce c6 tham quyén”. Nhu vy,
tinh tir thoi diém “cé quyét dinh ké bién cua co quan thi hanh an, chip
hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nuéc c6 thaim quyén hoic bi

> Bao Phap luat thanh phé HO Chi Minh sé 336 ngay 10-12-2010.
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ap dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh cua B luat T tung
dan sy” thi méi khong duoc phép giao dich vé nha ¢. Thong tu Lién tich
14 quy dinh mo rong hon “ké tir thoi diém co ban an, quyét dinh c6 hidu
luc phap luat” mac du trong Thong tu c6 thudt ngir “trir truong hop phap
ludt co quy dinh khac” nhung ciing rat d& bi lam dung néu khong hiéu
biét phap luat. Theo quy dinh ctia Thong tu lién tich thi moi ngudi dan
khi tham gia giao dich vé tai san voi mot chi thé nao d6 thay vi phai im
hiéu xem “tai san d6 c6 du didu kién dé giao dich hay khong” thi phai tim
hiéu chu s& hitu c6 bi toa 4n ndo két an b?mg ban an c¢o6 hiéu luc ma chua
thi hanh khong? Néu khong 16 mua phai nha cua ngudi dang phai thi
hanh 4n thi hét strc phién toai. Pay 1a diéu ma kho c6 thé thuc hién duoc
trong vi du thuc té trén, boi 18 khi mua ngdi nha & nay ba Huong khong
bat budc phai c6 nghia vu tim hiéu ba C dang phai chap hanh ban an lién
quan dén tai san nao hay khong (trir khi c6 quyét dinh ap dung cac bién
phap khan cip tam thoi, quyét dinh ké bién,... glri co quan, to chirc co
tham quyén dé ho ngin chan giao dich d6).

b. Chii thé

Bén ban nha ¢ phai c6 cac diéu kién sau ddy: a) La cha so hitu nha
¢ hodc nguoi dai dién theo quy dinh cua phap luét vé dan su; b) C4 nhan
c6 nang luc hanh vi dan sy; td chuc ban, cho thué nha & phai c6 chuc
nang kinh doanh nha &, trir truong hop t6 chic ban nha & khong nhim
muc dich kinh doanh.

Bén mua nha ¢ 13 t6 chtrc, ca nhan. Néu 1a c4 nhan trong nudc thi
khong phu thudc vao noi dang ky ho khau thuong tra va phai cé ning luc
hanh vi dan sy. Truong hop 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi
phai thudc dién dugc s¢ hitu, dugc mua nha & tai Viét Nam theo quy dinh
ctia phap luat. Néu bén mua nha & 13 t6 chtre thi khong phu thudc vao noi
dang ky kinh doanh.

c. Hinh thirc hop dong mua bdan nha & va thoi diém chuyén quyén
SO hitu
Hop déng mua ban nha & phai dugc lap thanh vian ban, c6 cong

ching hodc ching thuc, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.
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Thoi diém chuyén quyén so hiru nha ¢ ddi v6i truong hop mua ban
nha ¢ tinh tir ngay hop déng mua ban nha & dugc cong chimg hodc ching
thuc. Truong hop mua ban nha & ma mot bén 1 t6 chic ¢ chiic ning
kinh doanh nha & thi thoi diém chuyén quyén so hitu nha ¢ 1a thoi diém
bén ban ban giao nha & cho bén mua theo thoa thuan trong hgp dong
(Piéu 63 Nghi dinh).

d. Nghia vu va quyén ciia cdc bén

* Nghia vu va quyén cta bén ban nha &

- Bén ban nha ¢ c6 cac nghia vu sau day:

+ Théng bao cho bén mua vé cac han ché quyén sé hiru dbi véi
nha mua ban (néu co);

+ Bdo quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha & cho
bén mua;

+ Giao nha ¢ dng tinh trang da ghi trong hop dong kém theo
ho so vé nha cho bén mua;

+ Thuc hién ding cac thu tuc mua ban nha ¢ theo quy dinh cta
phép luat.

- Bén ban nha & c¢6 cac quyén sau day:

+ Yéu cAu bén mua nhan nha dtng thoi han da thda thuan;

+ Yéu cau bén mua tra tién dang thoi han, theo phuong thirc da
thoa thuén;

+ Yéu cu bén mua hoan thanh cac thi tuc mua ban nha & trong
thoi han da thoéa thuan;

+ Khong giao nha khi chua nhin du tién nha nhu da thoa thuan.

- Nghia vu va quyén ciia bén mua nha 6.

- Bén mua nha & c6 cac nghia vu sau day:

+ Tra du tién mua nha dang thoi han, theo phwong thirc dé thoa
thuan; néu khong co6 thdéa thuan vé thoi han va dia diém tra tién thi bén
mua phai tra vao thoi diém bén ban giao nha va tai noi c¢6 nha;

+ Nhén nha va hd so vé nha dang thoi han da thoa thuan;
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+ Trong truong hop mua nha dang cho thué, phai bao dam
quyén, loi ich ctia ngudi thué nhu thoa thuan trong hop dong thué khi
tho1 han thué con hiéu luc.

- Bén mua nha ¢ ¢ cac quyén sau day:

+ Pugc nhan nha kém theo hd so vé nha theo dung tinh trang da
thoa thuan;

+Yéu ciu bén ban hoan thanh cac thi tuc mua ban nha ¢ trong
thoi han da thoa thuan;

+ Yéu cau bén ban giao nha dung thoi han, néu khong giao hodc
cham giao nha thi phai boi thuong thiét hai.

d. Mot s6 truong hop can leu y

- Mua ban nha o trda cham, trd dan:

Viéc mua ban nha & tra chAm hodc tra dan do cic bén thoa thuan va
dugc ghi trong hop dong mua ban nha &. Trong thoi gian tra cham, tra
dan, bén mua nha & duge quyén su dung nha ¢ va c6 trach nhiém bao tri
nha ¢ do, tru truong hop nha ¢ con trong thoi gian bado hanh theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung hodc cac bén c6 thda thuan khac.

Sau khi bén mua nha ¢ da tra du tién cho bén ban nha & va lam thu
tuc cap gidy ching nhan quyén so hitu nha & thi duoc co quan nha nuéc
c6 tham quyén cap.

Bén mua nha ¢ chi dugc bén, tdng cho, ddi nha & cho nguoi khac
sau khi da tra du tién cho bén ban nha o, trir truong hop cac bén c¢b thoa
thudn khac.

Trudng hop bén mua nha ¢ ¢6 nhu ciu tra lai nha ¢ d3 mua trong
thoi gian tra cham, tra dan va duoc bén ban nha & déng y thi hai bén thda
thudn phuong thic tra lai nha & va viéc thanh toan lai tién mua nha 6.

- Mua ban nha o thudc so hitu chung:

Viéc ban nha ¢ thudc so hitu chung hop nhat phai cé sy dong ¥ cua
tat ca cac chi s hitu bang van ban.

Trudng hop c¢6 chi s6 hitu nha ¢ thude so hitu chung khong dong ¥
ban thi cic chi s hitu nha ¢ thude sé hiru chung khac c¢6 quyén lam don
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yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Cac chi so hiru nha
& thudc s¢ hiru chung duge quyén uu tién mua, néu cac chii so hiru nha &
thudc s¢ hiru chung khong mua thi nha & dé dugc ban cho nguoi khéc.

Truong hop c¢6 chi s¢ hiru nha & thude sé hiru chung ving mat ma
da dugc Toa an tuyén bd mét tich thi cac cha s& hitu nha & thude sé hitu
chung con lai dugc quyén ban nha & d6; phan gia tri quyén so hitu nha &
clia ngudi mat tich duoc xir 1y theo quy dinh cua phéap luat dan su.

Trong truong hop c6d chu sé hitu nha ¢ thudc sé hiru chung ban
phan quyén s¢ hiru nha & ciia minh thi cac chii s¢ hitu nha & thudc so hiru
chung khac dugc quyén uu tién mua; trong thoi han ba thang, ké tir ngay
nhan duogc thong bao vé viéc ban phan quyén so hitu nha ¢ va diéu kién
ban ma khong cé chii s¢ hitu nha & thudc sé hitu chung nao mua thi phan
quyén d6 duoc ban cho ngudi khac. Trong trudng hop vi pham quyén uu
tién mua thi xi ly theo quy dinh ctia phap luat dan su.

- Mua ban nha o dang cho thué:

Truong hop chu sé hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thong
béo cho bén thué nha ¢ biét vé viéc ban va cac diéu kién ban nha &; bén
thué nha ¢ dugc quyén wu tién mua néu khong c6 chd & khac va da thuc
hién day du nghia vy ctia bén thué nha o, trir truong hop nha & thudc s
hitu ctia ca nhan va nha & thudc sé hitu chung. Trong thoi han mét thang,
ké tlr ngay bén thué nha & nhan dugc thong bao ma khong mua thi chi sé
hitu nha ¢ duoc quyén ban nha & d6 cho nguoi khac, trir truong hop céc
bén c6 thoa thuan khac vé thoi han.

- Mua trudc nha o:

Khi cac bén di ky két hop dong mua ban nha ¢ nhung Nha nudc c6
nhu cau mua nha ¢ d6 dé sir dung vao loi ich qudc gia, loi ich cong cong
thi Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh ra quyét dinh mua truéc nha & do.
Gi4 ca, diéu kién va thé thirc thanh toan dugc thuc hién theo thoa thuan
trong hop dong mua ban nha & ma cac bén di ky két. Nha nudc bodi
thudng thiét hai cho cac bén (néu c6). Hop dong mua ban nha ¢ do céac
bén di ky két khong con gid tri phap 1y.

Mau hop dong mua bdn nha 6:
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O
(Hop dong mau)
Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;
Cin cir Nghi dinh sb... /2010/ND-CP ngay... thang... nim... cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha ¢,

Chung t6i gdm:
BEN BAN NHA O (sau ddy goi tdt la Bén ban):
- Ong (ba):
- Chtre vu:
- S6 CMND (ho chiéu): cip ngay / / , tai
- Pai dién cho:
- Pia chi co quan (nha riéng):
- Dién thoai: Fax:
- Tai khoan: tai Ngan hang:
- M s6 thué:
BEN MUA NHA O (sau ddy goi tdt la Bén mua):
- Ong (ba):
- Chirc vu:
- S6 CMND (ho chiéu): cap ngay / / , tai
- Pai dién cho:
- bia chi co quan (nha riéng):

- Pién thoai:
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- M s6 thué:

Hai bén thong nhét ky két hop dong mua ban nha ¢ ding cho muc
dich dé ¢ va sinh hoat voi1 cac ndi dung sau:
I. Pic diém chinh ciia nha &

1. Pia chi nha 6:

2. Cép nha &:

3. Téng dién tich san nha &... m%, trong d6 dién tich chinh Ia... m’,
dién tich phu la:... m’.

4. Trang thiét bi chu yéu gin lién v6i nha & (néu c6) gdbm:

5. Gidy to vé nha & kém theo gom:
I1. Gia ban nha &, phwong thirc thanh toan va thoi han giao nha

1. Gi4 ban 1a:... dong.

(Bang chir:...)

2. Phuong thirc thanh toan: bang (tién mit, chuyén khoan hodc hinh
thirc khac), trong do:

- Tra 1an dau 1a:... ddng vao ngay... /... /...

- Tra tiép la:... dong vao ngay... /... /...

Céc quy dinh khac do hai bén thoa thuan:...

3. Thot han giao nhan nha:

Giao nhan nha va trang thiét bi (néu c) vao ngay...../.......[.....
II1. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra di tién mua nha dang thoi han ghi trong
Hop dong;

b) Yéu cau Bén mua nhan nha dung thoi han ghi trong Hop dong;

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Giao nha ¢ kém theo ban v& va hd so néu tai Hop dong nay cho
Bén mua, truong hop khong giao hodc chdm giao nha & thi phai boi
thuong thi¢t hai;
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b) Bao quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén
mua. Thuc hién bao hanh dbi véi nha & dugc xay dung theo du an theo
quy dinh cua phép luat vé nha & dén ngay...... thang..... ndm........;

¢) Thong bao cho Bén mua cac han ché vé quyén s¢ hitu ddi véi
nha &. Thong bao cac quy dinh vé quan 1y st dung nha & ddi voi truong
hop ban can hg cia nha chung cu va ca khoan 4 kinh phi ma Bén mua
phai dong gop trong qua trinh sir dung;

d) Thyc hién diang thu tuc vé mua ban nha & theo quy dinh cua
phép luét;

d) C6 trach nhiém lam thu tuc & Bén mua dugc cdp gidy ching
nhan quyén s hitu nha & (d6i v6i doanh nghiép ban nha & dugc xdy
dung theo du an).

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan nha ¢ kém theo ban vé& va ho so néu tai Hop dong nay theo
dung thoi gian quy dinh tai khoan 3 Muc II ctia Hop ddng nay;

b) Yéu cau Bén ban tao diéu kién va cung cip cac gidy to co lién
quan dén viéc dé nghi cp Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢;

¢) Yéu cau Bén ban 1am thu tyc voi co quan c6 thim quyén dé cap
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ (trong truong hop mua nha & trong
du 4n cda doanh nghi¢p kinh doanh nha ¢).

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Tra du tién mua nha dang thoi han ghi trong Hop dong;

b) Nhan nha & va hd so dung thoi han da thoa thuin;

¢) Bao dam quyén, loi ich ctia ngudi thué nha trong trudng hop
mua nha ¢ dang cho thué.

V. Cic théa thuin khac (néu cé)

VI. Cam két ctia hai bén

1. Hai bén cam két thyc hién dung cac ndi dung da ky két. Trudng
hop c6 tranh chap vé hop dong mua ban nha &, hai bén ban bac giai quyét
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bang thuong luong. Trong truong hop khong giai quyét dugc bang
thuong luong thi viéc giai quyét tranh chp do Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, néu phat hién thiy nhimg van
dé can thoa thuan thi hai bén c6 thé 1ap thém phu luc hop dong. Noi dung
phu luc hop dong 1ap thém duoc hai bén ky két s& c6 gia tri phap 1y nhu
hop ddng chinh.

2. Hop dong nay duogc lap thanh 05 vin ban va c6 gia trj nhu nhau.
Mbi bén giir 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong ching hoic chimg thuc,
01 ban luu tai co quan cip gidy, 01 ban luu tai co quan thué. Hop dong
c¢6 hiéu lyc ké tir ngay c6 ching nhan cua coéng chimg Nha nudc hodc
chimg thuc ctia Uy ban nhan déan cép huyén.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi 16 ho tén - néu la
doanh nghiép thi déng ddau va ghi
chire vu nguoi ky)

2. HOP PONG VAY TAI SAN
2.1. Khai niém hop dong vay tii san

a. Khdi niém hop dong vay tai san

Hop dong vay tai san la sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
cho vay giao tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan tra
cho bén cho vay tdi san cing logi theo diing sé heong, chdt lwong va chi

phdi tra ldi néu cé théa thudn hodc phép ludt c6 quy dinh.

b. Y nghia ciia hop dong vay tdi sin

Trong diéu kién phat trién kinh té hién nay nhu cau cta cic chu
thé ngay cang tang trong linh vuc kinh té, do d6 hop dong vay tai san da
dap tmg von cho cac chi thé mé rong san xuat kinh doanh tao ra nhiéu
hang hoa co chat lugng cao va tao céng an viéc 1am cho nhan dan.
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Hop dong vay tai san con 1a hanh lang phap 1y quy dinh cac
quyén va nghia vu cta cac chu thé, han ché thép nhét viée cho vay nang
1di mang tinh chat boc 16t trong doi sdng dan su.

Hop dong vay tai san con la cin cir dé hoa giai, giai quyét cac
tranh chdp phat sinh kh4 phd bién trong nhan dan.

2.2. Néi dung ciia hop dong vay tai san

- Péi tugng cua hop dong vay:

Péi tugng ciia hop dong vay 1a tai san theo quy dinh cta B Luét
dan sy. Truong hop cac bén cho nhau vay bang vang hoic ngoai té can
xem xét ting truong hop.

Pébi voi vay béng ngoai t&: Vi¢c vay ngoai t¢ hi¢n nay dién ra dudi
dang giao dich ngdm nén rat kho quan 1y, mic du nhimg nim qua Nha
nuéc ta di ban hanh nhiéu van ban phéap luit quan 1y ngoai t&: Nghi dinh
161/HPBT cta Hoi dong bo truong ngay 18 thang 10 nim 1988 vé Piéu
1¢ quan 1y ngoai hdi; Nghi dinh 63/1998/ND-CP cua Chinh pht ngay 17
thang 8 nam 1998 vé quan 1y ngoai héi, thong tu s6 01/1999 hudng dan
thi hanh nghi dinh. Hién nay theo Phap 1énh ngoai hdi nim 2005 quy
dinh “Trén lanh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh toan, niém yét,
quang cdo cua nguoi cu tri, nguoi khong cu trit khong duogc thuc hién
bang ngoai hdi, trir cac giao dich véi to chire tin dung, cac trudng hop
thanh toan thong qua trung gian gdm thu h, uy thac, dai Iy va cac trudng
hop can thiét khac dugc Tha tudng cho phép”. Theo cac van ban ctiia Nha
nude vé quan 1y ngoai hdi thi Nha nudc Viét Nam théng nhat quan 1y
kinh doanh ngoai hdi nén cac giao dich vé ngoai héi gitra cac to chirc, ca
nhan khong dugc Nha nudc cho phép bi xac dinh la giao dich trai phap
luat. Duong 16i xir 1y cac giao dich nay khi c¢6 tranh chap xay ra ap dung
Diéu 127, Piéu 128 cac diéu luat co lién quan tuyén bd hop dong vo6 hiéu
va xtr 1y hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu theo Piéu 137 ctia Bo luat
dan sy nam 2005. Vé lii theo hop dong ma cac bén da tra cho nhau cac
toa an van ap dung Diéu 137 va hudng dan trong bao cdo tong két nganh
Toa 4n nam 2000 nhu sau: “Céac Toa 4an nhan dan cac cdp khi xét xur
tranh chip vé hop dong vay ngoai hdi déu xac dinh hop ddng v6 hiéu va
huy hop dong 1a dung, nhung viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo
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hi¢u thi con khac nhau, c6 toa budc bén vay phai tra cho bén cho vay ca
gdc va 1di, c6 toa an chi budc tra gbc, ¢6 toa an tich thu khoan 13i dé sung
cong quy Nha nude. Tir nay, thong nhit giai quyét nhu sau: budc bén vay
tra cho bén cho vay khoan no gbc, con khoan 1di ma bén cho vay di nhan
thi budc ho nop lai dé sung cong quy Nha nudc”.

- Lai suét vay (Diéu 476):

L3i sut vay do cac bén théa thuin nhung khéng dwoc vuot qua
150% cua i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd ddi voi loai
cho vay tuong tng. Trong trudng hop cac bén cb thoa thuin vé viée tra
1ai, nhung khong xéac dinh rd 13i suat hodc c6 tranh chip vé 14i sut thi ap
dung ldi sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg véi thoi
han vay tgi thoi diém tra no.

Quyét dinh s6 16 ngay 16-5-2008 cua Ngan hang nha nuéc Viét Nam
cho phép cac to chirc tin dung 4n dinh 13i suit cho vay khong dugc vuot qua
150% cuia 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc Viét Nam cong bd dé ap
dung trong timg thoi ky. Tuy nhién, thang 2 nam 2010, Ngan hang Nha
nudc da ban hanh Théng tur 07 hudng dan cho phép cac to chirc tin dung ap
dung 13i suét thi truong. Theo do, t6 chirc tin dung cho vay theo 13i suét thi
truong, cd nhan khac cho vay theo 1ai suit cia BO Luat Dan su nén di tao ra
su khong théng nhét trong thyuc hién va giai quyét tranh chap vi thong tu 07
khong phu hop v6i Diéu 476 Bo Lut Dan su 2005.

Quy dinh khéng xdc dinh ré ldi sudt nghia 1a cac bén thoa thuin
vay chi ghi c6 1ai nhung khong xac dinh rd 13i vay la bao nhiéu hoac
truong hop ¢é tranh chdp 1di sudt nghia 13 trong hop dong vay bén vay
cho rang 13i 1,5% thang, nhung bén cho vay cho rang 1ai 3% /thang (hop
ddng vay bang 10i noi chi c¢6 10 khai cta cac bén hodc ching cir viét
nhung khong thdng nhat).

Déi véi hop dong vay c6 thoa thuan tra 13i va mirc 13i rd rang. Theo
quy dinh ctia phap lut, phai giai quyét ca vé viéc tra tién no gbc, no 13i,
bao gom cé l4i suat va thoi gian tinh 14i.

Pbi v6i hop doéng vay c6 thoi han thi thoi gian tinh 13i no qua han
ké tir khi hét han vay, voi hop dong vay khong co thoi han thi thoi gian
tinh 13i no qua han ké tir khi doi no (phat sinh tranh chip).
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Chép nhan viéc nhép 14i vao no gbc mot lan ddi véi trudng hop vay
c6 thoi han va dén han tra ng ma nguoi vay khong thuc hién dugc nghia
vu tra no cta minh. Trong thyc té viéc tra no thuong thuc hién nhiéu lan.
MJi lan tra ng phai trir no 13i, s6 tién con lai sau khi trir 13 méi trir vao
ng gbe. Lai suit do cham tra tién 4p dung theo Piéu 305 cua Bo ludt dan
su 2005.

Bén vay tré thanh chi s hitu tai san vay ké tir thoi diém nhén tai
san do.

- Bén cho vay c6 cac nghia vu sau day:

+ Giao tai san cho bén vay day du, dung chit luong, sé luong
vao thoi diém va dia diém da thoa thuan;

+ Boi thuong thiét hai cho bén vay, néu bén cho vay biét tai san
khong bao dam chit lwong ma khong bao cho bén vay biét, trir truong
hop bén vay biét ma van nhan tai san do;

+ Khéng duogc yéu cau bén vay tra lai tai san trudc thoi han, trir
truong hop quy dinh tai Didu 478 cua Bo luat dan sy nam 2005,

- Bén vay tai san 1a tién thi phai tra da tién khi dén han; néu tai san
1a vat thi phai tra vt cing loai ding sé lwong, chit luong, trir trudng hop
c6 thoa thuan khac. Trong truong hop bén vay khong thé tra vat thi co thé
tra b?mg tién theo trj gia cua vat da vay tai dia diém va thoi diém tra no,
néu duoc bén cho vay dong y.

Trong truong hop vay khong cé 13i ma khi dén han bén vay khong
tra no hodc tra khong day du thi bén vay phai tra 1ai ddi v6i khoan ng
cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tmg
v6i thoi han cham tra tai thoi diém tra no, néu c6 thoa thuan.

Trong truong hop vay c6 1di ma khi dén han bén vay khong tra
hodc tra khong day du thi bén vay phai tra 13i trén ng gdc va lii ng qua
han theo 1i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong ung voi
thoi han vay tai thoi diém tra ng.

- Thyc hién hop dong vay khong ky han va vay c6 ky han:

Pbi voi hop dong vay khong ky han va khong c6 13i thi bén cho
vay co quyén doi lai tai san va bén vay ciing c6 quyén tra no vao bét ctr
lic ndo, nhung phai bao cho nhau biét trudéc mot thoi gian hop 1y, néu
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khéng c6 thoa thuin khac. Hop dong vay khong ky han va c6 13i thi bén
cho vay c6 quyén doi lai tai san bat cir lic ndo nhung phai bao trudc cho
bén vay mot thoi gian hop 1y va duogc tra 13i dén thoi diém nhén lai tai
san, con bén vay ciing c6 quyén tra lai tai san bét ctr luc ndo va chi phai
tra 13i cho dén thoi diém tra no, nhung ciing phai bao trude cho bén cho
vay mot thoi gian hop 1y.

Dbi v6i hop ddng vay co ky han va khong co 13i thi bén vay c6
quyén tra lai tai san bat ci luc nao, nhung phai béo trudc cho bén cho
vay mot thoi gian hop ly, con bén cho vay chi dugce doi lai tai san trude
ky han, néu duoc bén vay dong y. Hop dong vay c6 ky han va c6 14i thi
bén vay co quyén trd lai tai san trude ky han, nhung phai tra toan bg 1ai
theo ky han, néu khong c6 thoa thuan khac.

2.3. Ho, hui, biéu, phuwong

Ho, hui, biéu, phuong (sau day goi chung la ho) la mot hinh thirc
giao dich vé tai san theo tdp quan trén co so thoa thudn cua mot nhom
nguoi tdp hop nhau lai cing dinh ra sé nguoi, thoi gian, sé tién hodc tai
san khdc, thé thirc gdp, linh ho va quyén, nghia vu ciia cdc thanh vién.

Hinh thirc ho nham muc dich twong tro trong nhan dan dwoc thuc
hién theo quy dinh cua phdp luat.

Nghiém cam viéc t6 chirc ho duwdi hinh thikc cho vay nang ldi (Piéu 473)

Ngay 27/11/2006, Chinh phu da ban hanh Nghi dinh 144/2006/ND-CP
v& hui, ho. Lan dau tién, van dé choi hui, ho cua nguoi dan chinh thirc
dugc phap luat thira nhan va bao vé vé quyén va loi ich hop phap cia
nguoi choi hui, ho.

Hién nay, trong dan gian hién dang ton tai bon tén goi, gdm: Ho,
hui, biéu, phuong (dugc Nghi dinh 144 goi chung 1a ho). C6 hai hinh
thure choi ho dé nguoi choi lya chon 1a choi khong c6 1ai va choi co6 1ai.

Viéc gop ho phai 1a tai san co thé giao dich dugc (tién, vang, thoc,
ga0...). Puong nhién, viéc gop ho ra sao, lua chon choi hinh thirc nao do
cht ho va céc thanh vién ty thoa thuén va lua chon. Viéc thoa thuén vé ho
duogc thé hién bang 10i ndi hodc bang vin ban. Vian ban thoa thuan vé ho
duogc cong chimg, ching thyc néu nhimg ngudi tham gia ho ¢6 yéu cau.
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Viéc choi ho phai 1ap sb. Theo quy dinh, chii ho 14 nguoi to chic,
quan 1y ho, thu cac phan ho va giao cac phan ho d6 cho thanh vién dugc
linh ho trong mdi ky m& ho cho téi khi két thac ho, trir trudng hop ¢
thoa thuan khac. Chi ho phai 12 nguoi c6 nang lyc hanh vi dan su day du.

Chu ho phai 1ap va giit s6 ho. Trong truong hop ho khéng c¢é chu
ho thi nhitng nguoi tham gia ho ty quyén cho mét thanh vién 1ap va gir
s6 ho. Tuy theo tung loai ho, s6 ho ¢6 thé bao gém cac ndi dung sau: tén,
dia chi ctia cha ho va cac thanh vién trong ho; phan ho, ky md ho, thé
thirc gop ho va linh ho; sb tién, tai san khac da gop ho hodc di linh ho;
viéc chuyén giao phﬁn ho; viéc ra khdi ho va cham dut ho; chir ky hodc
diém chi cua céc thanh vién khi g6p ho va linh ho; cac ndi dung khac lién
quan dén hoat dong ciia ho.

Trong thuc té, nguoi dan van trong chit “tin” nén it khi cac chu ho
lap s6 ho, boi vay, khi v& ho thuong xay ra cai 1on, thdm chi td co 1an
nhau nhung déu khéng c6 gi 1am bang chung. Viéce 1ap s6 ho 13 budc tién
rit quan trong, 1a bang ching dé Toa 4n c6 co s& phap 1y gidi quyét tranh
chap, hodc v ho.

Ngoai nhitng quyén trén, cha ho ¢o trach nhiém ndp thay phan ho
cta thanh vién trong trudng hop c6 thoa thuin néu dén ky mé ho ma co
thanh vién khong gép phan ho. Thanh vién dugc cha ho ndp thay phai
chiu 13i suat theo ngén hang cua sb tién ndp thay d6. Vai loai ho khong
co 1ai, thir tu linh ho duoc xac dinh br:ing hinh thirc bdc tham, trur truong
hop c6 thoa thuan khac.

Ho c6 lai 1a ho ma theo sy thoa thuan gitta nhiing nguoi tham gia
ho, thanh vién duoc Iinh ho nhan cac phﬁn ho khi dén ky m& ho va phai
tra 13i cho cac thanh vién khac. Thanh vién di linh ho c6 nghia vu tiép
tuc gop cac phan ho dé cac thanh vién khac duogc linh cho dén khi thanh
vién cubi cung linh ho. Thanh vién linh ho trong timg ky mé ho 14 ngudi
tra 14i sut cao nhat, trir truong hop co thoa thuan khac.

Trong mdt ky md ho ma cé nhiéu thanh vién cung tra mot murc 13i
va murc 13i d6 12 murc 13i cao nhét thi nhitng nguoi nay bdc tham dé xac
dinh thanh vién dugc linh ho, trir truong hop co6 thoa thuan khéc. Thanh
vién d3 linh ho khéng dugc tham gia tra 13i trong cac ky md ho tiép theo.
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Vi du: trong mét ddy ho cé 10 nguoi tham gia, moi thang t6 chirc
mét ky ho (mét nguoi ldy), voi tong gia tri ciia ho la 30 triéu dong/ky.
Anh A muén ldy ky 1, nén “bé gid” 25 triéu dong (tirc chi lay 25 triéu
trén tong gid tri ho la 30 triéu), nhung anh B “bo gid” 24 triéu thi
duong nhién anh B duoc ld'y ho (Sé tien 10i 6 triéu déng) s€ dwoc chia
déu cho 9 thanh vién con lai. Véi loai ho huong hoa héng, thi chu ho
diege hwong thém mirc hoa hong do nhitng ngwoi tham gia ho théa
thugn.

3. HOP PONG THUE TAI SAN

3.1. Nhitng quy dinh chung vé hop dong thué tai san

Hop dong thué tai san 1a sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
cho thué giao tai san cho bén thué dé sir dung trong mét thoi han, con

bén thué phdi tra tién thué.

- Gia thué tai san do céac bén thoa thuan. Trong trudng hop phéap
luat c6 quy dinh vé khung gia thué thi cac bén chi dugc thoa thuan vé gia
thué trong pham vi khung gia do.

- Thoi han thué do cac bén thoa thuén, néu khong c6 thda thuén thi
duoc xéc dinh theo muc dich thué. Trong truong hop céc bén khong thoa
thuan vé thoi han thué hodc thdi han thué khong thé xac dinh duge theo
muc dich thué thi hop dong thué hét thoi han khi bén thué da dat dugc
muc dich thué.

Bén thué c6 quyén cho thué lai tai sin ma minh da thué, néu duoc
bén cho thué dong .

- Nghia vu va quyén ctia bén cho thué:

+ Bén cho thué phai giao tai san cho bén thué ding s luong,
chét lugng, chung loai, tinh trang va dung thoi diém, dia diém d3 thoa
thudn va cung cip nhing thong tin can thiét vé viéc sir dung tai san do.

Trong truong hop bén cho thué cham giao tai san thi bén thué co
thé gia han giao tai san hodc hity bo hop déng va yéu ciu bdi thudng thiét
hai. Néu tai san thué khong dung chét lugng nhu thoa thun thi bén thué
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c6 quyén yéu cau bén cho thué stra chira, giam gia thué hodc hity bé hop
dong va yéu cau boi thuong thiét hai.

+ Bén cho thué phai bao ddm tai san thué trong tinh trang nhu
da thoa thuan, phit hop véi muc dich thué trong sudt thoi gian cho thué;
phai sira chita nhimg hu hong, khuyét tat cia tai san thué, trir hu hong
nhd ma theo tap quén bén thué phai ty stra chita. Trong truong hop tai
san thué bi giam sut gia tri sir dung ma khong do 16i ctia bén thué thi bén
thué c6 quyén yéu cau bén cho thué stra chita tai san, giam gia thué hoic
d6i tai san khéc,... Trong trudng hop bén cho thué di dugc théng bio ma
khong sira chira hodc sira chita khong kip thoi thi bén thué co quyén tu
sira chita tai san thué, nhung phai bédo cho bén cho thué va cé quyén yéu
ciu bén cho thué thanh toan chi phi sta chira.

+ Bén cho thué phai bao dam quyén sir dung tai san 6n dinh cho
bén thué. Trong truong hop co tranh chip vé quyén so hitu ddi v6i tai san
thué ma bén thué khong duoc st dung tai san 6n dinh thi bén thué co
quyén don phuong chdm dat thuc hién hop dong va yéu cau boi thuong
thiét hai.

- Nghia vu va quyén ctia bén thué:

+ Bén thué phdi bdo quan tai san thué nhu tai san ctia chinh
minh, phai bao dudng va stra chita nho; néu lam mat mat, hu hong thi
phai bdi thuong. Bén thué khong chiu trach nhiém vé nhiing hao mon tyr
nhién do sir dung tai san thué. Bén thué co thé tu stra va 1am ting gia tri
tai san thué, néu dugc bén cho thué dong ¥ va cd quyén yéu cau bén cho
thué thanh todn chi phi hop ly.

+ Bén thué€ phai str dung tai san thué theo diing cong dung cua
tai sdn va ding muc dich da thdéa thuan. Trong truong hop bén thué st
dung tai san khong dung muc dich, khong dung cong dung thi bén cho
thué c6 quyén don phuong chdm dat thuc hién hop dong va yéu cau bdi
thuong thi¢t hai.

- Tra tién thué:
Bén thué phai tra du tién thué dung thoi han di thoa thuan; néu
khong co6 thoa thudn vé thoi han tra tién thué thi thoi han tra tién thué
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dugc xac dinh theo tip quan noi tra tién. Néu khong thé xac dinh duogc
thoi han theo tip quan thi bén thué phai tra tién khi tra lai tai san thué.

Trong trudng hop cac bén thoa thun viée tra tién thué theo ky han
thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dirt thyuc hién hop dong, néu
bén thué khong tra tién trong ba ky lién tiép, trir truong hop c6 théa thuan
khéc hodc phap luat c6 quy dinh khac.

- Tra lai tai san thué:

Bén thué phai tra lai tai san thué trong tinh trang nhu khi nhén, tru
hao mon tu nhién hodc theo dung nhu tinh trang da thda thuan; néu gia tri
cua tai san thué bi gidm sut so véi tinh trang khi nhan thi bén cho thué cé
quyén yéu ciu bdi thuong thiét hai, trir hao mon tu nhién.

Trong trudng hop tai san thué 1a dong san thi dja diém tra lai tai
san thué 1a noi cu tra hodc tru sd cta bén cho thué, trir trudng hop co
thoa thuan khac.

Trong truong hop tai san thué 1a gia suc, bén thué phai tra lai gia
stic da thué va ca gia stc duoc sinh ra trong thoi gian thué, néu khong c6
thoa thudn khéac. Bén cho thué phai thanh toan chi phi cham séc gia stc
duoc sinh ra cho bén thué.

Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué c6 quyén yéu
cau bén thué tra lai tai san thué va tra tién thué trong thoi gian cham tra
va phai boi thuong thiét hai. Bén thué phai tra tién phat vi pham do cham
tra tai san thué, néu c6 thoa thuan. Bén thué phai chiu ri ro xay ra d6i
voi tai san thué trong thoi gian cham tra.

3.2. Hop dong thué nha &

- Gia cho thué nha ¢:

Gia cho thué nha & do cac bén thoa thuan. Truong hop phép luat co
quy dinh vé khung gia cho thué nha ¢ thi khong duoc vuot qua khung gia
d6. Truong hop chua hét han hop dong ma bén cho thué nha & cai tao
nha & va duoc bén thué nha ¢ dong ¥ thi bén cho thué nha & duoc quyén
diéu chinh gia cho thué nha ¢. Gia cho thué nha & méi do cac bén thoa
thuan; trong truong hop khong thoa thuan duogc thi bén cho thué nha & co
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quyén don phuong chim dat hop dong thué nha & va phai boi thudng cho
bén thué nha & theo quy dinh cua phap luat.

- Hinh thirc hop dong thué nha ¢:

Hop dong thué nha ¢ phai duoc 1ap thanh vin ban, néu thoi han
thué tir sdu thang trd 1én thi phai c6 cong ching hodc chung thuc va phai
dang ky, tru truong hop phép ludt c6 quy dinh khéac.

- Viéce cho thué nha ¢ thudc s hitu chung phai ¢ sy dong ¥ bang
van ban cua tit ca cac chu so hitu nha & o, trir trudng hop chu so hitu
nha & thudc so hitu chung cho thué phan nha ¢ thudc so hitu ctia minh.
Céc chu s¢ hitu nha ¢ thude sé hitu chung c6 thé thoa thuan cir nguoi dai
dién ky hop dong cho thué nha 6.

- Viéc cho thué nha & thudc so hiru nha nudc phai dung ddi tugng.
Bén thué nha ¢ phai st dung dung muc dich, khong dugc chuyén
nhuong, chuyén doi hodc cho thué lai. Pon vi dugc giao quan 1y quy nha
O thudc s¢ hitu nha nude c6 trach nhiém thyc hién quan ly viéc st dung
nha 6, bao tri, cai tao theo quy dinh vé quan ly nha & thudc so hiru
nha nudc.

- Céc trudng hop chdm dat hop dong thué nha 6:

+ Hop dong thué nha ¢ hét han; trudng hop trong hop dong khong
xéc dinh thoi han thi hop dong chim dut sau sau thang, ké tir ngay bén cho
thué nha ¢ thong bao cho bén thué nha & biét viéc cham dirt hop dong;

+ Nha & cho thué khong con;

+ Bén thué nha ¢ chét ma khi chét khong c6 ai cling chung sng;

+ Nha ¢ cho thué hu hong ning c6 nguy co sip d6 hodc nim
trong khu vuc da co6 quyét dinh thu hoi dét, giai phong mit bang hoic co
quyét dinh pha d& ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

- Bén cho thué nha ¢ c6 quyén don phuong chiam dut thyc hién hop
d6ng khi bén thué nha & c6 mot trong cac hanh vi sau day:

+ Khéng tra tién thué nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong lién
tiép trong ba thang tré 1én ma khong c6 1y do chinh dang;

+ St dung nha ¢ khong diing muc dich nhu da thoa thuén;
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+ C6 y 1am hu hong nha ¢ cho thué;

+ Sira chita, cai tao, doi nha & dang thué hodc cho nguoi khac
thué lai nha ¢ dang thué ma khong c6 sy dong y cta bén cho thué nha ¢;

+ Lam mat trat ty, vé sinh moi trudng, anh hudng nghiém trong
dén sinh hoat cia nhitng ngudi xung quanh di duoc bén cho thué nha &
hodc to truong to dan phé, truong thon, lang, ép, ban, buon, phum, soc
1ap bién ban dén 1an thir ba ma van khong khic phuc.

Bén thué nha ¢ c6 quyén don phuwong cham dut thyc hién hop dong
thué nha ¢ khi bén cho thué nha & c6 mdt trong cac hanh vi sau day:

+ Khong stra chita nha ¢ khi nha ¢ c6 hu hong nang;

+ Tang gia cho thué nha ¢ bt hop 1y hoidc ting gia ma khong
thong bao cho bén thué nha & biét trude theo thoa thuan;

+ Khi quyén str dung nha & bi han ché do 1i ich ctia nguoi thit ba.

Bén don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha & phai
thong bao cho bén kia biét trudc it nhat mot thang, trir truong hop cac
bén c6 thda thuan khac.

- Quyén tiép tuc thué nha ¢:

Trudng hop chil s hitu nha & chét ma thoi han thué nha ¢ van con
thi bén thué nha ¢ dugc tiép tuc thué dén hét han hop ddng. Ngudi thira ké
c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha & da ky két trude do,
trir truong hgp cac bén co6 thoa thuan khac. Truong hop khong cé nguoi
thira ké theo quy dinh ctia phap luat thi nha ¢ d6 thudc quyén sé hitu nha
nude va ngudi dang thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong.

Trudng hop chit s¢ hitu nha & chuyén quyén s¢ hitu nha & dang cho
thué ma thoi han thué nha ¢ van con thi bén thué nha ¢ duogc tiép tuc thué
dén hét han hop d@)ng; chu s& hiru nha & mai ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién hop dong thué nha ¢ di ky két trudc do, trir trudng hop cac bén co
thda thuan khac.

Khi bén thué nha ¢ chét ma thoi han thué nha ¢ van con thi nguoi
dd cung & voi bén thué nha ¢ dugce tiép tuc thué dén hét han hop dong
thué nha ¢, trur truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.
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Mau hop déng thué nha 6:

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

ey NAY........ thang........ nam.........
HOP PONG THUE NHA O
(Hop dong mau)

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Cian ct Nghi dinh s 60/2006/ND-CP ngay... thang... nim... cla
Chinh phu vé€ quy dinh chi tiet va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Chung t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau ddy goi tdt la Bén cho thué):

- Ong (ba):

- Chtrc vu:

- S6 CMND (ho chiéu): cap ngay / / , tai

- Pai dién cho:

- bia chi co quan (nha riéng):

- Dién thoai: fax:

- Tai khoan: tai Ngan hang:

- M s6 thué:

BEN THUE NHA O (sau day goi tdt la Bén thué):

- Ong (ba):

- Chtrc vu:

- S6 CMND (h6 chiéu): cap ngay / / , tai

- Pai dién cho:

- bia chi co quan (nha riéng):

- Pién thoai:
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- M s thué:

Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau:
I. Pic diém chinh ciia nha &

1. Bia chi nha 6:

2. Cép nha &:

3. Téng dién tich san nha 6... m2, trong do dién tich chinh la:... mz,
dién tich phu la:... m?

4. Trang thiét bi chu yéu gin lién v6i nha & (néu co)...
II. Gia cho thué nha & va phwong thirec thanh toan

1. Gi4 cho thué nha & 1a... ddng/ thang.

Gié cho thué nay da bao gdbm cac chi phi vé& quan 1y, bao tri va van
hanh nha é.

2. Céc chi phi str dung dién, nu('yc,, dién thoai va cac dich vu khac
do Bén thué thanh toan cho Bén cung cap dién, nudc, dién thoai va céc
co quan quan ly dich vu.

3. Phuong thirc thanh toan: bang (tién mat, chuyén khoan hodc hinh
thirc khac), trd vao ngay... hang thang.

II1. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhin nha & 13 ngay... thang... nim...

2. Thoi ha;m cho thué nha & la... nim (... thang), ké tir ngay...
thang... nam... dén ngay... thang... nam...

IV. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ciia Bén cho thué:

g) Yéu cau Bén thué tra du tién thué nha dung thoi han ghi trong
Hop dong;

b)‘ Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém trong viéc stra chita phan hu
hong, boi thuong thiét hai do 16i ciia Bén thué gay ra;

¢) Pon phuong chim dut thuc hién Hop dong thué nha khi Bén
thué nha c6 mot trong cac hanh vi quy dinh tai khoan 1 Diéu 103 cua
Luat Nha ¢;
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d) Bao tri nha &; cai tao nha & khi dugc Bén thué dong ¥;

d) Nhan lai nha trong cac truong hop cham dit Hop dong thué nha
0 quy dinh tai Muc VI cua Hop dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bj gan lién voi nha & (néu c6) cho Bén
thué ding ngay quy dinh tai khodn 1 Muc III cia Hop dong nay;

b) Phé bién cho Bén thué quy dinh vé quan 1y st dung nha &;

¢) Bao dam quyén str dung tron ven phan str dung riéng ctia Bén thué;

d) Bdo tri, quan ly van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap
ludt vé quan ly su dung nha &, néu Bén cho thué khong thuc hién viéc
bao tri nha & ma gay thiét hai cho Bén thué thi phai boi thuong;

d) Hudng din, don dbc Bén thué thyc hién dang cac quy dinh vé
dang ky tam tru.
V. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ctia Bén thué:

a) Nhin nha ¢ va trang thiét bi (néu co) theo dung ngay quy dinh
tai khoan 1 Muc III cia hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chira kip thoi nhimg hu hong dé bao
dam an toan;

¢) buoc tiép tuc thué theo céc diéu kién thoéa thuan véi Bén cho
thué trong truong hop thay déi chu so hitu nha o;

d) Pon phuong chdm dit hgp dong thué nha khi Bén cho thué c6
mot trong cac hanh vi quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 cua Luat Nha o;

2. Nghia vu ctuia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha dang thoi han ghi trong Hop dong;

b) St dung nha dung muyc dich; gilt gin nha ¢ va c6 trach nhiém
trong vi¢c sua chira nhitng hu hong do minh gay ra;

¢) Chéap hanh day du nhimg quy dinh vé quan 1y st dung nha &;

d) Khong duoc chuyén nhuong Hop ddng thué nha hodc cho nguoi
khéc thué lai trir truong hop duge Bén cho thué dong y bang van ban;
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d) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi truong va an
ninh trat ty trong khu vuc cu tra;

e) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dut
hop dong quy dinh tai Muc VI ciia Hop dong nay.

VI. Cham dit Hgp dong thué nha &

Viéc chim dirt Hop dong thué nha & duoc thyc hién trong cac truong
hop sau:

1. Thoi han thué da hét;

2. Nha ¢ khong con;

3. Nha & cho thué phai pha d&é do bi hu hdng nang c6 nguy co sap
d6 hodc do thyc hién quy hoach xay dung ciia Nha nudc;

4. Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 102 ctia Luat Nha &;

5. Hai bén thoa thuan cham dirt hop dong trudce thoi han.

VII Céc théa thuin khac (néu c6)
VIIL. Cam két ciia cic bén

1. Hai bén ciing cam két thyc hién dung cac noi dung da ky. Trong
qué trinh thyc hién néu phat hi¢n thay nhiing van dé can théa thuén thi
hai bén c6 thé 1ap thém phu luc hop dong. Noi dung Hop dong phu c6 gia
tri phap ly nhu hgp dong chinh.

2. Hop d6ng duoc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau. Mdi bén
gitr 01 ban, 01 ban luu tai co quan cong chiing va 01 ban luu tai co quan
thué. Hop dong nay c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky két (truong hop 1a ca
nhan cho thué nha ¢ tr 06 thang tr¢ 1€n th Hop dong c6 hiéu luc ke tur
ngay Hop dong dugc cong chung hoac chiung thuc)./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ré ho tén - néu la
doanh nghiép thi déng ddu)
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4. HOP PONG THUE KHOAN TAI SAN

Hop dong thué khodn tdi san la sw théa thudn giita cdc bén, theo
do bén cho thué khodn giao tai san cho bén thué dé khai thic céng

dung, huong hoa loi, loi tirc thu duwoc tur tai san do va co nghia vu trda

tién thué.

- P6i twong ciia hop dong thué khoan:

Pbi tugng ctia hop dong thué khoan co thé 1a dat dai, ring, mait
nude chua khai thac, stic vat, co s san xuat, kinh doanh, tu liéu san xuét
khac cung trang thiét bi can thiét dé khai thac cong dung, hudng hoa loi,
lgi tlrc, trur trudng hop phéap luét c6 quy dinh khac.

Thoi han thué khoan. Thoi han thué khoan do cac bén thoa thuan
theo chu ky san xuét, kinh doanh phu hop véi tinh chat cia ddi tuong
thué khoan.

Gia thué khoan do cac bén thoa thuan; néu thué khoan thong qua
déu thau thi gia thué khoan 1a gia duoc xac dinh khi dau thau.

- Tré tién thué khoan va phuong thirc tra:

+ Tién thué khoan co thé bang hién vat, bang tién hodc bang
viéc thuc hién mot cong viéc.

+ Bén thué khoan phai tra du tién thué khoan cho du khong khai
thac cong dung tai san thué khoan.

+ Khi giao két hop dong thué khoan cac bén co thé thoa thuan
diéu kién vé viéc giam tién thué khoan; néu hoa loi, 1oi tirc bj mat it nhat
12 mot phan ba do su kién bt kha khang thi bén thué khoan c6 quyén yéu
cau giam hodc mién tién thué khoan, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

+ Trong truong hop bén thué khoan phai tra hién vat theo thoi
vu hodc theo chu ky khai thac cong dung cua tai san thué khoan thi phai
tra vao thoi diém két thuc thoi vu hodc két thuc chu ky khai thac, trur
truong hop c6 thoa thuan khac.

Trong truong hop bén thué khoan phai thuc hi¢n mdt cong viéc thi
phai thuc hién dung cong viéc do.
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- Nghia vu va quyén cta bén thué khoan:

+ Trong thoi han khai thac tai san thué khoan, bén thué khoan
phai bao quan, bao dudng tai san thué khoan va trang thiét bi kém theo
bang chi phi ctia minh, trir truong hop c6 thoéa thuan khéac; néu bén thué
khoan 1am mét mat, hu héng hodc lam mét gia tri, gidm st gia tri tai san
thué khoan thi phai bdi thuong thiét hai. Bén thué khoan khéng chiu
trach nhiém vé nhtrng hao mon tu nhién do st dung tai san thué khoan.

+ Bén thué khoan c6 thé ty minh thay thé, cai tao tai san thué
khoan, néu c6 thoa thuan va phai bao toan gi tri tai san thué khoan. Bén
cho thué khoan phai thanh toan cho bén thué khoan chi phi hop 1y dé
thay thé, cai tao tai san thué khoan theo thoa thuén.

+ Bén thué khoan khong dugc cho thué khoan lai, trir truong
hop duogc bén cho thué khoan dong y.

+ Trong thoi han thué khodn suc véat, bén thué khoan duogc
huong mot nira sb stc vt sinh ra va phai chiu mot nra nhiing thiét hai vé
stc vat thué khoan do su kién bat kha khang, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

- Pon phuong chdm dirt thyuc hién hop dong thué khoan:

Trong truong hop mot bén don phuong chim dut thuc hién hop
ddng thi phai bao cho bén kia biét truéc mot thoi gian hop 1y; néu thué
khoan theo thoi vu hodc theo chu ky khai thac thi thoi han bao trude phai
phu hop véi thoi vu hodc chu ky khai thac.

Trong truong hop bén thué khoan vi pham nghia vy, ma vi¢c khai
thac d6i twong thué khoan 1a ngudn séng duy nhét cua bén thué khoan va
viée tiép tuc thué khoan khong lam anh hudng nghiém trong dén loi ich
cua bén cho thué khoan thi bén cho thué khoan khong dugc don phuong
cham dat thuc hién hop dong; bén thué khoan phai cam két véi bén cho
thué khoan khong duoc tiép tuc vi pham hop dong.

Khi chidm dut hop dong thué khoan, bén thué khoan phai tra lai tai
san thué€ khoan ¢ tinh trang phu hop véi muc do khéu hao di thoa thuén;
néu lam mat gi4 tri hodc giam sut gia tri cua tai san thué khoan thi phai
boi thudng thiét hai.
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5. HOP PONG MUOQN TAI SAN

Hop dong mwon tai san la sw théa thudn gitka cdc bén, theo do
bén cho muon giao tai san cho bén muon dé sir dung trong mot thoi
han ma khéng phdi tra tién, con bén mwon phdi tra lai tai san dé khi

hét thoi han muwon hodc muc dich mwon da dat duworc.

Péi tuong ciia hop dong muon tai san: Tat ca nhitng vat khong tiéu
hao déu c6 thé 1a ddi twong ciia hop dong muon tai san, ddi voi nhimg
vat tiéu hao khi sir dung khong con nguyén gia tri ban dau.

- Nghia vu va quyén ctia bén muon tai san.

+ Bén muon tai san c6 cac nghia vu sau day:

* Gilr gin, bdo quan tai san mugn nhu tai san cua chinh minh,
khong duoc tu ¥ thay doi tinh trang cta tai san; néu tai san bi hu hong
thong thuong thi phai stra chira;

» Khong dugc cho nguoi khac muon lai, néu khong co su
ddng ¥ ciia bén cho muon;

« Tra lai tai san muon ding thoi han; néu khong co thoa
thuan vé thoi han tra lai tai san thi bén muon phai tra lai tai san ngay sau
khi muc dich muon da dat duoc;

* Bdi thuong thiét hai, néu 1am hu héng, mAt mat tai san muon.

+ Bén muon tai san c6 cac quyén sau day:

* Pugc sir dung tai san muon theo ding cong dung cua tai
san va dung muc dich da thoa thuan;

* Yéu cau bén cho muon phai thanh toan chi phi hop 1y vé
viéc stra chira hoac lam tang gia tri tai sdn muon, néu c6 thoa thuan.

« Khong phai chiu trach nhiém vé nhitng hao mon ty nhién
cuda tai san muon.

- Nghia vu va quyén cta bén cho muon tai san

+ Bén cho muon tai san c6 cac nghia vu sau day:

« Cung cip thong tin cin thiét v& viéc sir dung tai san va

khuyét tat cua tai san, néu co;
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* Thanh todn cho bén muon chi phi stra chira, chi phi lam
tang gia tri tai san, néu c6 thoa thuan;

* Bdi thuong thié¢t hai cho bén muon, néu biét tai san co
khuyét tit ma khong bao cho bén muon biét din dén gay thiét hai cho
bén muon, trir nhitng khuyét tit ma bén muon biét hoic phai biét.

+ Bén cho muon tai san ¢ cic quyén sau day:

* Doai lai tai san ngay sau khi bén mugn dat dugc muc dich
néu khong c6 thoa thuan vé thoi han muon; néu bén cho muon c¢6 nhu
cau dot xudt va cép bach can st dung tai san cho muon thi dugc doi lai
tai san d6 mac du bén mugn chua dat dugc muc dich, nhung phai bao
trude mot thoi gian hop 1y;

* Doi lai tai san khi bén muon st dung khong dung muc
dich, cong dung, khong diung cach thirc da thoa thuan hoac cho ngudi
khéc muon lai ma khong c6 su déng y cia bén cho mugn;

* Yéu ciu bdi thuong thiét hai ddi véi tai san do nguoi muon
gay ra.

6. HOP PONG DICH VU

Hop d5ng dich vu la sw thoa thuan giita cdac bén, theo do bén
cung ung dich vu thuc hién cong viéc cho bén thué dich vu, con bén
thué dich vu phdi tra tien dich vu cho bén cung ung dich vu.

DPéi tugng cua hop d@)ng dich vu phai 1a cong viéc co thé thuc hién
duoc, khong bi phap luat cam, khong trai dao dirc xa hoi.

* Nghia vu va quyén ctia bén thué dich vu

- Bén thué dich vu c6 cac nghia vu sau day:

+ Cung cip cho bén cung tmg dich vu thong tin, tai liéu va cac
phuong tién can thiét dé thuc hién cong viéc, néu co thoa thuan hoac viéc
thuc hién cong viéc doi hoi;

+ Tra tién dich vu cho bén cung ung dich vu theo théa thuan.

- Bén thué dich vu c6 cac quyén sau déy:
+ Yéu ciu bén cung tng dich vu thuc hién cong viéc theo ding

chét lugng, ) lugng, thoi han, dia diém va cac thoa thuan khac;
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+ Trong truong hop bén cung tng dich vu vi pham nghiém
trong nghia vu thi bén thué dich vu c6 quyén don phuong chdm dut thuc
hién hop dong va yéu cau bdi thuong thiét hai.

* Nghia vu va quyén ctia bén cung tng dich vu

- Bén cung tng dich vu c6 céc nghia vu sau day:

+ Thyc hién cong viéc ding chét lugng, sb luong, thoi han, dia
diém va cac thoa thuan khac;

+ Khong dugc giao cho ngudi khac thyc hién thay cong viéc,
néu khong c6 su dong v cta bén thué dich vu;

+ Bdo quan va phai giao lai cho bén thué dich vu tai li¢u va
phuong tién dugc giao sau khi hoan thanh cong viéc;

+ Béo ngay cho bén thué dich vu vé viéc thong tin, tai liéu
khong day du, phuong tién khong bao dam chat lwong dé hoan thanh
cong viéc;

+ Giir bi mat thong tin ma minh biét duoc trong thoi gian thuc
hién cong viéc, néu c6 thoa thuan hodc phép luét c6 quy dinh;

+ Bbi thuong thiét hai cho bén thué dich vy, néu lam mat mat,
hu hong tai lidu, phuong tién duoc giao hodc tiét 16 bi mat thong tin.

- Bén cung tmg dich vu co cac quyén sau déy:

+ Yéu cau bén thué dich vu cung cép thong tin, tai lidu va
phuong tién;

+ Puoc thay doi diéu kién dich vu vi lgi ich cta bén thué dich
vu, ma khong nhit thiét phai chod y kién cta bén thué dich vy, néu viéc
cho v kién s& gay thiét hai cho bén thué dich vu, nhung phai bao ngay
cho bén thué dich vu;

+ Yéu cau bén thué dich vu tra tién dich vu.

- Bén thué dich vu phai tra tién dich vu theo thoa thuan. Khi giao
két hop dong néu khong c6 thoa thuan vé gia dich vu, phuong phap xéac
dinh gia dich vu va khéng c6 bat ky chi dan nao khac vé gia dich vu thi
gia dich vu dugc xac dinh can cur vao gia thi truong cia dich vu cung loai
tai thoi diém va dja diém giao két hop dong. Bén thué dich vu phai tra
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tién dich vu tai dia diém thyc hién cong viéc khi hoan thanh dich vy, néu
khong cé thdéa thuan khac.

Trong truong hop dich vu dugc cung tng khong dat dugc nhu thdéa
thudn hodc cong viéc khong dugc hoan thanh ding thoi han thi bén thué
dich vu co quyén giam tién dich vu va yéu cau boi thuong thiét hai.

Trong trudng hop viée tiép tuc thuc hién cong viéc khong cé loi
cho bén thué dich vu thi bén thué dich vu ¢6 quyén don phuong cham dit
thuc hién hop dong, nhung phai bao cho bén cung tng dich vu biét trudc
mot thoi gian hop 1y; bén thué dich vu phai tra tién cong theo phan dich
vu ma bén cung tng dich vu da thyc hién va bdi thuong thiét hai. Trong
truong hop bén thué dich vu khéng thyc hién nghia vu ctia minh hodc
thuc hién khong dung theo théa thuan thi bén cung tmg dich vu ¢6 quyén
don phuong chim dut thuc hién hop dong va yéu cau bodi thuong
thiét hai.

7. HOP PONG VAN CHUYEN HANH KHACH

Hop dong van chuyén hanh khéch la sw théa thudn giita cdc bén,
theo d6 bén vin chuyén chuyén ché hanh khdach, hanh Iy dén dia diém
da dinh theo thoa thudn, con hanh khach phai thanh toan cudc phi
van chuyén.

* Hinh thirc hop dong van chuyén hanh khach: Hop dong van
chuyén hanh khach c6 thé dugc 1ap thanh vin ban hodc bang 10i noi. Vé
1a bang ching cua viéc giao két hop ddng van chuyén hanh khach giira
cac bén.

* Nghia vu va quyén ctia bén van chuyén.

- Bén van chuyén c6 cac nghia vu sau day:

+ Chuyén ché hanh khach tir dia diém xuit phat dén dang dia
diém, dén dang gio, van minh, lich sy va béng phuong tién da thda thuan
mot cach an toan, theo 16 trinh. Bao dam du chd cho khach va khong
chuyén chd vuot qua trong tai;

+ Mua béo hiém trach nhiém dan sy d6i v6i hanh khach theo
quy dinh ctia phap luat;
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+ Bao dam thoi gian xuit phat di dugc thong bao hoic theo
thoa thuan;

+ Chuyén chd hanh ly va tra lai cho hanh khach hoac nguoi cé
quyén nhan hanh 1y tai dia diém thoa thudn theo ding thoi gian, 19 trinh;

+ Hoan tra cho hanh khach cudc phi van chuyén theo thoa
thuan. Trong truong hop phap luat c6 quy dinh thi theo quy dinh cua
phap luat.

- Bén van chuyén co cac quyén sau day:

+ Yéu cau hanh khach tra du cude phi van chuyén hanh khach,
cudc phi van chuyén hanh 1y mang theo ngudi vuot qua mirc quy dinh;

+ Tir chéi chuyén chd hanh khach trong cac truong hop sau day:

« Hanh khach khong chap hanh quy dinh ciia bén van chuyén
hodc c¢6 hanh vi lam mat trat tu cong cong, can trd cong viée cta bén van
chuyén, de doa dén tinh mang, sttc khoe, tai san cua nguoi khac hodc co
nhitng hanh vi khac khong bdo dam an toan trong hanh trinh; trong
truong hop nay, hanh khach khong dugc tra lai cude phi van chuyén va
phai chiu phat vi pham, néu diéu 18 van chuyén c6 quy dinh;

« Do tinh trang strc khoe ctia hanh khach ma bén van chuyén
thay ro rang viéc van chuyén sé gay nguy hiém cho chinh hanh khach do
hodc nhiing nguoi khac trong hanh trinh;

« Dé ngin ngira dich bénh lay lan.

* Nghia vu va quyén ctia hanh khach.
- Hanh khéch c6 cac nghia vu sau day:
+ Tra da cude phi van chuyén hanh khéach, cudc phi van chuyén
hanh 1y vuot qua mtrc quy dinh va tu bdo quan hanh Iy mang theo nguoi;
+ C6 mit tai diém xuét phat ding thoi gian da thda thuan;
+ Tén trong, chap hanh dung cic quy dinh cta bén van chuyén
va cac quy dinh khac vé bao dam an toan giao thong.
- Hanh khach c6 cac quyén sau day:
+ Yéu cau duoc chuyén chd ding bang phuong tién van chuyén
va gid tri loai vé v6i 10 trinh da théa thuan;
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+ Puoc mién cude phi van chuyén d6i véi hanh 1y ky gii va
hanh ly xach tay trong han muc theo thoa thuén hodc theo quy dinh cta
phap luat;

+ Yéu cau thanh toan chi phi phat sinh hodc bdi thuong thiét
hai, néu bén van chuyén co 15i trong viéc khong chuyén chd dung thoi
han, dia diém da thoa thuén;

+ Pugc nhan lai toan bd hodac mot phén cuoc phi van chuyén
trong truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Piéu 530 cta Bo
luat dan sy 2005 va nhiing truong hop khac do phép luat quy dinh hodc
theo thda thuén;

-+ Nhén hanh 1y tai dia diém d4 thoa thuan theo ding thoi gian, 16 trinh;

+Yéu cau tam dimg hanh trinh trong thdi han va theo thu tuc do
phép luat quy dinh.

Trong trudong hop tinh mang, sttc khoe va hanh 1y cua hanh khach
b thiét hai thi bén van chuyén phai bdi thudng theo quy dinh cua phap
luat. Bén van chuyén khong phai boi thuong thiét hai vé tinh mang, suc
khoe va hanh 1y ciia hanh khach néu thiét hai xay ra hoan toan do 13i ctia
hanh khach, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

Trong trudng hop hanh khich vi pham diéu kién van chuyén da
thoa thuan, cac quy dinh cua diéu 1é van chuyén ma gay thi¢t hai cho bén
van chuyén hodc nguoi thir ba thi phai boi thudng.

8. HOP PONG VAN CHUYEN TAI SAN

Hop dong van chuyén tai san la sy thoa thudn gitra cac bén,
theo do bén van chuyén co nghia vu chuyén tai san dén dia diem da
dinh theo thoa thudn va giao tai san do cho nguoi co quyén nhdn, con

bén thué van chuyén co nghia vu tra cudc phi van chuyén.

* Hinh thirc hop dong van chuyén tai san: Hop dong véan chuyén tai
san duoc giao két bﬁng 161 nodi hodc béng van ban. Van don hodc ching tur
van chuyén twong duong khac 1a bang chimg cua viée giao két hop dong
gitra cac bén.
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* Giao tai san cho bén van chuyén:

Bén thué van chuyén co nghia vu giao tai san cho bén van chuyén
dung thoi han, dia diém va dong goi theo dung quy cach di thoa thuan;
phai chiu chi phi xép, d& tai san 1én phuong tién van chuyén, trir truong
hop c6 thoa thuan khac.

Trong truong hop bén thué van chuyén giao tai san khong dung
thoi han, dia diém d3 thoa thuan thi phai thanh toan chi phi chd doi va
tién van chuyén tai san dén dia diém da thoa thudn trong hop dong cho
bén van chuyén hodc phai ndp phat vi pham theo thda thuan; néu bén van
chuyén chdm nhan tai san tai dia diém da thoa thuan thi phai chiu chi phi
phat sinh do viéc cham tiép nhan.

* Cudc phi van chuyén:

Miic cude phi van chuyén do cac bén thoa thuan; néu phap luat co quy
dinh vé muc cude phi van chuyén thi 4p dung mirc cude phi d6. Bén thué
van chuyén phai thanh toan du cudc phi van chuyén sau khi tai san duoc
chuyén 1én phuong tién van chuyén, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

* Nghia vu va quyén ciia bén van chuyén.

- Bén van chuyén c6 cac nghia vu sau day:

+ Bédo dam van chuyén tai san déy du, an toan dén dja diém da
dinh, theo diing thoi han;

+ Tra tai san cho ngudi co quyén nhan;

+ Chiu chi phi lién quan dén viéc chuyén cho tai san, trir truong
hop c6 thoa thudn khac;

+ Mua bao hiém trach nhiém dén sy theo quy dinh ctia phap luat;

+ Boi thudng thiét hai cho bén thué van chuyén trong truong
hop bén van chuyén dé mat mat, hu hong tai san do 15i cua minh, trir
truong hop cé thdéa thudn khéac hodc phap luat cé quy dinh khac.

- Bén van chuyén c6 cac quyén sau day:

+ Kiém tra sy xac thuc cua tai san, cia van don hodc ching tu
van chuyén tuong duong khac;
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+ T chdi van chuyén tai san khoéng dung voi loai tai san da
thoa thuan trong hop dong;

+ Yéu cau bén thué van chuyén thanh toan dii cude phi van
chuyén ding thoi han;

+ Tur chdi van chuyén tai san cAm giao dich, tai san c6 tinh chét
nguy hiém, doc hai, néu bén van chuyén biét hodc phai biét;

+ Yéu ciu bén thué van chuyén boi thuong thiét hai.

* Nghia vu va quyén ctia bén thué van chuyén.

- Bén thué van chuyén co6 cac nghia vu sau déy:

+ Tra du tién cudc phi van chuyén cho bén van chuyén theo
ding thoi han, phuong thirc da thoa thuén;

+ Trong coi tai san trén duong van chuyén, néu co thoa thuan.
Trong truong hop bén thué van chuyén trong coi tai sin ma tai san b mét
mat, hu hong thi khéng duoc bdi thuong.

- Bén thué van chuyén ¢ cac quyén sau day:

+ Yéu cau bén van chuyén chuyén cho tai san dén dung dia
diém, thoi diém da thoa thuan;

+ Truc tiép hodc chi dinh nguoi thir ba nhén lai tai san da thué
van chuyén;

+ Yéu cau bén van chuyén bdi thuong thiét hai.

- Bén van chuyén phai tra tai san day du, dung thoi han va dia diém
cho bén nhén theo phuong thirc da thoa thuan. Trong trudng hop tai san
da duoc chuyén dén dia diém tra tai san dang thoi han nhung khong co
bén nhan thi bén van chuyén c6 thé gui s6 tai san d6 tai noi nhan giri gt
va phai bdo ngay cho bén thué van chuyén hoic bén nhdn tai san. Bén
thué van chuyén hodc bén nhén tai san phai chiu chi phi hop 1y phét sinh
tur viée giri gif tai san.

Nghia vu trd tai san hoan thanh khi tai san da dugc gui gitt dap ing
cac diéu kién da thoa thuan va bén thué van chuyén hoac bén nhan tai san
da duoc thong bao vé viée gui gii.
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*Nghia vy va quyén ctia bén nhan tai san.

- Bén nhén tai san c6 cac nghia vu sau day:

+ Xuét trinh cho bén van chuyén van don hodc ching tir van
chuyén twong duwong khac va nhan tai san ding thoi han, dia diém da
thoa thuan;

+ Chiu chi phi xép, d& tai san van chuyén, néu khong cé thoéa
thudn khac hodc phép luat khong cé quy dinh khac;

+ Thanh toan chi phi hop 1y phat sinh do viéc cham tiép nhan
tai san;

+ Bao cho bén thué van chuyén vé viéc nhan tai san va cac
thong tin can thiét khac theo yéu ciu ciia bén dé; néu khong thong bao thi
khong c6 quyén yéu cau bén thué van chuyén bao vé quyén, loi ich lién
quan dén tai san van chuyén ctia minh.

- Bén nhan tai san c¢6 cac quyén sau day:

+ Kiém tra s luong, chét lugng tai san dugc van chuyén dén;

+ Nhan tai san dugc van chuyén dén;

+ Yéu ciu bén van chuyén thanh toan chi phi hop 1y phét sinh
do phai cho nhan tai séan, néu bén van chuyén cham giao;

+ Truc tiép yéu cau hoic bao dé bén thué van chuyén yéu cau
bén van chuyén bdi thudng thiét hai do tai san bi mat mat, hu hong.

Bén van chuyén phai boi thuong thiét hai cho bén thué van chuyén,
néu dé tai san bi mat mat hoic hu hong, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 541 cua Bo ludt nay.

Bén thué van chuyén phai boi thudng thiét hai cho bén van chuyén
va nguoi tha ba vé thiét hai do tai san van chuyén c6 tinh chét nguy
hiém, doc hai ma khong c6 bién phap dong goi, biao dam an toan trong
qué trinh véan chuyén.

Trong trudng hop bét kha khang dan dén tai san van chuyén bi mat
mat, hu hong hodc bi huy hoai trong qua trinh van chuyén thi bén van
chuyén khong phai chju trach nhiém bdi thuong thiét hai, trir trudng hop
c6 thda thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

99



9. HQP PONG GIA CONG

Hop dong gia cong la s théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
nhdn gia cong thwc hién cong viéc dé tao ra san pham theo yéu cau

cua bén dat gia cong, con bén dat gia cong nhdn san pham va tra

tién cong.

* Poi twong ciia hop dong gia cong: Pdi twong ciia hop dong gia
cong 1a vat duoc xac dinh trude theo mau, theo tiéu chuan ma cac bén
thoa thuan hoac phap luét c6 quy dinh.

* Nghia vu va quyén ciia bén dit gia cong.

- Bén dat gia cong co6 cac nghia vu sau day:

+ Cung cép nguyén vat liéu theo ding s6 lugng, chat luong,
thoi han va dia diém cho bén nhan gia cong, trur truong hop cé théa thudn
khac; cung cdp céac gidy to can thiét lién quan dén viéc gia cong;

+ Chi dan cho bén nhan gia céng thuc hién hop dong;

+ Tra tién cong theo diing thoa thuan.

- Bén dit gia cong co cac quyén sau dy:

+ Nhéan san pham gia cong theo ding sé luong, chit lugng,
phuong thtrc, thoi han va dia diém da thoa thuén;

+ Pon phuong cham dat thuc hién hop dong va yéu cau bdi
thuong thiét hai khi bén nhan gia cong vi pham nghiém trong hop dong;

+ Trong truong hop san pham khong bao dam chit lugng ma bén
dit gia cong dong ¥ nhan san phdm va yéu cau stra chira nhung bén nhan
gia cong khong thé sira chita duoc trong thoi han da thoa thuan thi bén dat
gia cong co quyén hity bo hop dong va yéu cau bdi thuong thiét hai.

* Nghia vu va quyén ctia bén nhén gia cong.

- Nghia vu cua bén nhén gia cong:

+ Bao quan nguyén vat liéu do bén dit gia cong cung cip;

+ Béo cho bén dat gia cong biét dé ddi nguyén vat liéu khac,
néu nguyén vat li€éu khong bao dam chét lugng; tu chdi thuc hién gia
cong, néu viée stir dung nguyén vat lidu co thé tao ra san phdm nguy hai
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cho x4 héi; trudng hop khong bao hoic khong tir chdi thi phai chiu trach
nhiém vé san pham tao ra;

+ Giao san pham cho bén dat gia cong ding s6 lugng, chét
luong, phuong thirc, thoi han va dia diém da thoa thuén;

+ Giir bi mat cac thong tin vé quy trinh gia cong va san pham
tao ra;

+ Chiu trach nhiém vé chat lugng san pham, trir truong hop san
pham khong bao dam chit luong do nguyén vat liéu ma bén dit gia cong
cung cap hoidc do su chi ddn khong hop 1y cia bén dat gia cong.

+ Hoan tra nguyén vét liéu con lai cho bén dat gia cong sau khi
hoan thanh hop dong.

- Bén nhén gia cong c6 cac quyén sau day:

+ Yéu cau bén dit gia céng giao nguyén vat liéu ding chat
luong, s6 lugng, thoi han va dia diém da thoa thuan;

+ Tir chéi sy chi dan khong hop 1y ctia bén dit gia cong, néu
thdy chi din d6 c6 thé lam giam chét lugng san pham, nhung phai bao
ngay cho bén dat gia cong;

+ Yéu ciu bén dit gia cong tra du tién cong theo dung thoi han
va phuong thirc da thoa thuan.

* Tra tién cong.

Bén dat gia cong phai tra du tién cong vao thoi diém nhan san
pham, néu khong c6 théa thuan khac.

Trong truong hop khong cé thoa thuan vé murc tién cong thi ap
dung mtrc tién cong trung binh d6i voi viée tao ra san pham cung loai tai
dja diém gia cong va vao thoi diém tra tién.

Bén dit gia cong khong cd quyén giam tién cong, néu san pham
khong bao dam chat luong do nguyén vt liéu ma minh da cung cép hodc
do su chi dan khong hop 1y ctia minh.

Bén nhén gia cong phai giao san phdm va bén dit gia cong phai
nhan san pham theo dung thoi han va tai dia diém da thoa thuan. Khi bén
dit gia cong cham nhan san pham thi phai chiu rui ro trong thoi gian
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cham nhén, ké ca trong truong hop san pham duoc tao ra tir nguyén vat
liéu ctiia bén nhan gia cong, trir trudng hgp co6 thoa thudn khac. Khi bén
nhan gia cong cham giao san phdm ma co rui ro dbi véi san pham gia
cong thi phai boi thuong thiét hai xay ra cho bén dat gia cong.

Trong trudng hop bén nhan gia cong cham giao san pham thi bén
dit gia cong co thé gia han; néu hét thoi han d6 ma bén nhén gia cong
van chua hoan thanh cong viéc thi bén dit gia cong c6 quyén don phuong
chim dut thuc hién hop ddng va yéu cau boi thuong thiét hai.

Trong truong hop bén dit gia cong cham nhan san pham thi bén
nhan gia cong c6 thé gui san pham d6 tai noi nhan gui gitt va phai bao
ngay cho bén dit gia cong. Nghia vu giao san pham hoan thanh khi dap
ung duoc cac diéu kién d3 thoa thuén va bén dat gia cong da dugc thong
bao. Bén dat gia cong phai chiu moi chi phi phat sinh tir viéc gui gitr.

* Pon phuong chim dut thyc hién hgp dong gia cong.

Mdi bén déu co quyén don phuong chdm dirt thuc hién hop dong
gia cong, néu viéc tiép tuc thuc hién hop dong khong mang lai loi ich cho
minh, trr truong hop cd théa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh
khac, nhung phai bao cho bén kia biét trudc mot thoi gian hop 1y; néu
bén dit gia cong don phuong chdm dut thuc hién hop ddng thi phai tra
tién cong tuong ung véi cong viéc di 1am; néu bén nhan gia cong don
phuong cham dut thuc hién hop dong thi khéng duoc tra tién cong, trix
truong hop c6 thoa thuan khac.

Bén don phuong chim dut thyc hién hop dong ma gay thiét hai cho
bén kia thi phai bdi thuong.

10. HOP PONG GUI GIU TAI SAN

Hop dong giri giit tdi san la sw théa thudn giita cdc bén, theo dé
bén giit nhdn tai san cia bén giri dé bdo qudn va trd lai chinh tai san
dé cho bén giri khi hét thoi han hop dong, con bén giri phdi trd tién

cong cho bén gitr, trir trwong hop giri gitk khéng phdi trd tién cong.
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* Nghia vu va quyén cua bén gui tai san.
- Bén gtri tai san c6 cac nghia vu sau day:

+ Khi giao tai san phai bao ngay cho bén giir biét tinh trang tai
san va bién phap bao quan thich hop dbi véi tai san giri giir; néu khong
bao ma tai san gui gilt bi ti€u huy hodc hu hong do khong duoc bao quan
thich hop thi bén gui phai tu chiu; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng;

+ Phai tra du tién cong, dang thoi han va dung phuong thie di
thoa thuan.

- Bén gui tai san c6 cac quyén sau day:

+ Yéu cau lay lai tai san bat cir lic nao, néu hop dong giri giir
khong xac dinh thoi han, nhung phai bdo trudc cho bén gitt mot thoi gian
hop Iy;

+ Yéu cau bodi thuong thiét hai, néu bén giit 1am mat mat, hu
hong tai san giri gitr, trir trudng hop bat kha khang.

- Nghia vu va quyén cta bén giit tai san
- Bén gilr tai san c6 cac nghia vu sau day:

+ Bdo quan tai san nhu da thoa thuan, tra lai tai san cho bén guri
theo ding tinh trang nhu khi nhan git;

+ Chi dugc thay ddi cach bao quan tai san, néu viéc thay doi la
can thiét nham bao quan t6t hon tai san d6 nhung phai bao ngay cho bén
guri biét vé viéc thay doi;

+ Béo kip thoi bang vin ban cho bén gui biét vé& nguy co hu
hong, tiéu huy tai san do tinh chit cta tai san d6 va yéu cau bén gui cho
biét cach giai quyét trong mot thoi han; néu hét thoi han d6 ma bén giri
khong tra 10i thi bén gitr ¢ quyén thyuc hién cac bién phap can thiét dé
bao quan va yéu cau bén giri thanh toan chi phi;

+ Phai boi thuong thiét hai, néu lam mat mat, hu hong tai san
giri gitr, trir truong hop bt kha khang.

- Bén giir tai san c6 cac quyén sau day:

+ Yéu cau bén gui tra tién cong theo thoa thuan;
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+ Yéu cau bén giri tra chi phi hop 1y dé bao quan tai san trong
truong hop giri khong tra tién cong;

+ Yéu cau bén gui nhan lai tai san bét cr lac nao, nhung phai
bao trudc cho bén gui mdt thoi gian hop 1y trong trudong hop gui gitr
khong xéc dinh thoi han;

+ Bén tai san giri giit c6 nguy co bi hu hong hodc tiéu hity nham
bao dam loi ich cho bén gui, bdo viéc do cho bén guri va tra cho bén gui
khoan tién thu dwoc do ban tai san, sau khi trir chi phi hop 1y dé ban tai san.

* Tra lai tai san gui git

Bén gilr phai trd lai chinh tai sdn da nhan va ca hoa lgi néu co, trur
truong hop c6 thoa thuin khac. Pia diém tra tai san giri gitr 12 noi gui;
néu bén giri yéu cau tra tai san ¢ dia diém khac thi phai chiu chi phi van
chuyén dén noi o, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.

Bén gitr phai tra lai tai san dung thoi han va chi c6 quyén yéu cau
bén guri 14y lai tai san trudce thoi han, néu c¢6 1y do chinh dang.

Trong truong hop bén gilt chdm giao tai san thi khong duogc yéu
ciu bén gui tra tién cong va thanh toan cac chi phi vé bao quan, ké tir
thoi diém cham giao va phai chiu rui ro doi v6i tai san trong thoi gian
cham giao tai san. Trong truong hop bén gui cham nhan tai san thi phai
thanh toan cac chi phi vé bao quan va tién cong cho bén nhan giir tai san
trong thoi gian cham nhan.

* Tra tién cong:

Bén giri phai tra du tién cong khi 1y lai tai san giri gitt, néu khong
c6 thoa thuan khac. Trong truong hop cac bén khong thoa thuan vé mirc
tién cong thi 4p dung muc tién cong trung binh tai dia diém va thoi diém
tra tién cong.

Khi bén giri 14y lai tai san trudc thoi han thi van phai tra du tién
cong va thanh toan chi phi can thiét phat sinh tir viéc bén giit phai tra lai
tai san trudc thoi han, trir truong hop c6 théa thuan khac. Khi bén git
yéu cau bén gui ldy lai tai san trude thoi han thi bén gitt khong duoc
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nhan tién cong va phai bdi thuong thiét hai cho bén gui, trir truong hop
¢0 thoa thuan khac.

11. HOP PONG BAO HIEM

Hop dong bdo hiém la sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
mua bdo hiém phdi déng phi bao hiém, con bén bdo hiém phdi trda mét
khoan tién bdo hiém cho bén dwoc bdo hiém khi xay ra suw kién bao hiém.

Hop dong bdo hiém bao gom hop dong bdao hiém con ngudi, hop
dong bao hiém tai san va hop dong bdo hiém trach nhiém dan su.

- Péi tuong bao hiém: Péi tuong bao hiém bao gdm con ngudi, tai
san, trach nhiém dan sy va cac dbi tuong khéc theo quy dinh cua
phép luat.

- Hinh thirc hop dong bao hiém:

Hop ddng bao hiém phai duoc 1ap thanh vin ban. Gidy yéu cau bao
hiém c6 chit ky ctia bén mua bao hiém 12 bo phan khong tach roi ciia hop
ddng bao hiém. Gidy ching nhan bao hiém hodc don bao hiém 1 bang
chting cua viée giao két hop dong bao hiém.

- Su kién béo hiém:

Sy kién bao hiém 1a su kién khach quan do céc bén thda thuan hodc
phép luat quy dinh ma khi su kién d6 xay ra thi bén bao hiém phai tra
tién bao hiém cho bén duoc bao hiém, trir trudng hop quy dinh tai khoan
2 Diéu 346 cua Bo lut dan sy 2005.

- Phi bao hiém:

Phi bao hiém 1a khoan tién ma bén mua bao hiém phai dong cho
bén bao hiém. Thoi han dong phi bao hiém theo thoa thuan hodc theo quy
dinh ctia phap luat. Phi bao hiém c6 thé déng mot 1an hodc theo dinh ky.

Trong trudng hop bén mua bao hiém cham déng phi bao hiém theo
dinh ky thi bén bao hiém an dinh mot thoi han dé bén mua bao hiém
dong phi bao hiém; néu hét thoi han d6 ma bén mua bao hiém khong
dong phi bao hiém thi hgp dong chim durt.

- Céc chu thé lién quan hop dong:
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+ Doanh nghiép bdo hiém: 1a doanh nghiép duogc thanh lap, t6
chtc va hoat dong theo quy dinh cua phap luat ¢ lién quan dé kinh
doanh bao hiém, tai bao hiém.

+ Bén mua bao hiém: 13 t6 chic, ca nhan giao két hop dong bao
hiém véi doanh nghiép bao hiém va déng phi bao hiém. Bén mua bao
hiém c6 thé ddng thoi 1 nguoi duge bao hiém hodc ngudi thy hudng.

+ Nguoi dwge bao hiém: 13 to chic, c4 nhan c6 tai san, trach
nhiém dan su, tinh mang duoc bao hiém theo hop dong bao hiém. Ngudi
duoc bao hiém co thé dong thoi 1a ngudi thy huong.

+ Nguoi thuy huong: 1a td chitc, ca nhan dugc bén mua béao
hiém chi dinh dé nhan tién bao hiém theo hop dong bao hiém con ngudi.

- Nghia vy thong tin ctia bén mua bao hiém:

Khi giao két hop dong bao hiém, theo yéu cau ciia bén bao hiém,
bén mua bao hiém phai cung cdp cho bén bao hiém day du thong tin cd
lién quan dén d6i twong bao hiém, trir thong tin ma bén bao hiém da biét
hodc phai biét.

Trong trudng hop bén mua bao hiém c¢b ¥ cung cip thong tin sai
nhim giao két hop dong dé hudng tién bao hiém thi bén bao hiém co
quyén don phuwong chim dit thyc hién hop dong va thu phi bao hiém dén
thoi diém chit dat hop dong.

Hop ddng bao hiém ngoai quy dinh cua Bo luat dan sy con dugc
diéu chinh bai Luat kinh doanh bao hiém 1a mét loai hop dong theo mau.
bic diém nay dugc thé hién & chd doanh nghiép bao hiém 13 bén dua ra
céc diéu khoan mau (do Bo Tai chinh ban hanh hodc phé duy¢t) dé khach
hang xem xét tra 101 chdp nhan trong mot khoang thoi gian hop 1y; néu
khach hang dong y tham gia bao hiém dong nghia voi viée chdp nhan
toan bd ndi dung hop ddng theo diéu khoan miu ma doanh nghiép bao
hiém da dwa ra. Do d6, vé nguyén tic ngudi mua bao hiém khong dugc
dam phan, thoa thuan vé viéc stra d6i, bd sung diéu khoan ciia hop dong
bao hiém. Do vy, ngudi mua bao hiém cé thé roi vao tinh trang yéu thé
vi tinh phirc tap va kho hiéu cua cic diéu khoan bao hiém (dic biét 1a
diéu khoan bao hiém nhan tho). Dé tranh viéc cac doanh nghiép bao hiém
tim ép khach hang, dua ho vao tinh thé da rdi, vi pham nguyén tic “ty do
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khé uéc” trong hop ddng, phap luat quy dinh vé nghia vu giai thich hop
ddng bao hiém nham bao vé quyén lgi chinh dang ciia ngudi mua bao
hiém nhu sau:

- Thir nhat, khi giao két hop ddng bao hiém, doanh nghiép bao
hiém c6 trach nhiém cung cip ddy du thong tin lién quan dén hop dong
bao hiém, nghia vu giai thich cho bén mua bao hiém vé cac diéu kién,
diéu khoan bao hiém cho bén mua bao hiém. (khoan 1, Diéu 19 Luat kinh
doanh bao hiém). Nghia vu giai thich hop déng bao hiém trudc hét thude
vé doanh nghiép bao hiém (thuc hién truc tiép hodc thong qua dai ly) va
viéc giai thich nay phai theo huéng co loi cho ngudi mua bao hiém néu
diéu khoan khong rd rang.

- Thit hai, trong truong hop hop ddng bao hiém c6 didu khoan
khéng 16 rang thi diéu khoan d6 duoc giai thich theo huéng c6 loi cho
ngudi mua bao hiém (Piéu 21 Luat kinh doanh bao hiém). Khi c6 tranh
chép giita doanh nghiép bao hiém va khach hang lién quan dén nhimg
quy dinh cua diéu khoan hop ddng, Toa an c6 nghia vu lam sang t6 ¥
nghia va ndi dung cua hop dong bao hiém d6 va thudng s& wu tién giai
thich theo hudng c6 loi hon cho nguoi mua bao hiém va ngudi duoc
huong quyén loi bao hiém.

Khoan 2 Piéu 407 B luat dan sy 2005 quy dinh “Trong trudng
hop hop ddng theo méau c6 didu khoan khong rd rang thi bén dua ra hop
ddng theo mau phai chiu bit loi khi giai thich diéu khoan d6”. Doanh
nghiép bao hiém 13 bén soan thao hop ddng, do d6 vé nguyén tic ho co
quyén dong thoi co nghia vu dién dat cac diéu khoan ciia hop dong mot
cach rd rang, mach lac con nguoi tham gia bao hiém hay ngudi dugc
hudng quyén lgi bao hiém 13 bén phai chdp nhan hodc bac bo toan bo cac
diéu khoan d6 (khong tham gia bao hiém) ma khong dugc thoa thudn
thém hay bét cac diéu khoan da dinh san.

Tuy nhién, Luat kinh doanh bao hiém chi dimg lai & quy dinh
nguyén tic giai thich hop ddng bao hiém ma khong néi dén cach thirc
giai thich hop ddng nay nhu thé nao, do dé, khi co tranh chap xay ra, viéc
giai thich hop dong bao hiém phai cin cir Diéu 409. Piéu 409 Bo luat
dan su 2005 quy dinh cach thtrc giai thich hop dong nhu sau:
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+ Khi hop dong ¢ diéu khoan khong rd rang thi khong chi dua
vao ngodn tir ctia hop dong ma con phai cin ctr vao ¥ chi chung cua céac
bén dé giai thich diéu khoan do.

+ Khi mot diéu khoan cua hop ddng co thé dugc hiéu theo
nhiéu nghia thi phai chon nghia nao lam cho diéu khoan d6 khi thyc hién
¢6 loi nhat cho cac bén.

+ Khi hgp ddng c6 ngdn tir c6 thé hiéu theo nhiéu nghia khac nhau
thi phai giai thich theo nghia phii hop nhét véi tinh chat cia hop dong.

+ Khi hop ddng c6 diéu khoan hodc ngdn tir kho hiéu thi phai
dugc giai thich theo tp quan tai dia diém giao két hop dong.

+ Khi hop ddng thiéu mot sb diéu khoan, thi c6 thé bo sung theo
tap quan ddi véi ddi véi loai hop dong d6 tai dia diém giao két hop dong.

Céc diéu khoan trong hop dong phai dugc giai thich trong mbi lién
hé voi nhau, sao cho y nghia cua cac diéu khoan d6 phi hop vdi toan bd
n6i dung hop dong.

Trong trudng hop c¢6 sy mau thudn giita ¥ chi chung ctia cic bén
v6i ngdn tir str dung trong hop dong thi ¥ chi chung cia cac bén dugc sir
dung dé giai thich hop dong.

Trong trudng hop bén manh thé dua vao hop ddng ndi dung bét loi
cho bén yéu thé thi khi giai thich hop ddng phai theo hudng c6 loi cho
bén yéu thé.

Nhitng quy dinh ctia Bo luat dan su giai thich hop déng bao hiém
theo hudéng co lgi cho ngudi mua bao hiém khi c¢6 diéu khoan khong 1d
rang dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua bén yéu thé.

- Nghia vu phong ngtra thiét hai:

Bén dugc bao hiém c6 nghia vu tuan tha cac diéu kién ghi trong
hop ddng, cac quy dinh ciia phap luat ¢6 lién quan va thuc hién cac bién
phép phong ngura thi¢t hai.

Trong trudng hop bén dugc bao hiém c6 16i khong thuc hién cac
bién phap phong ngira thiét hai da ghi trong hop dong thi bén bao hiém
co quyén 4n dinh mot thoi han dé bén duoc bao hiém thuc hién cac bién
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phap d6; néu hét thoi han ma cac bién phap phong ngira van khong duoc
thuc hién thi bén bao hiém c6 quyén don phuong chim dit thuc hién hop
ddng hodc khong tra tién bao hiém khi thiét hai xay ra do cic bién phap
phong ngtra da khong dugc thuc hién.

- Nghia vy cia bén mua bao hiém, bén duoc bao hiém va cua bén
bao hiém khi xay ra su kién bao hiém:

Khi xay ra su kién bao hiém, bén mua bao hiém hoic bén duoc bao
hiém phai bao ngay cho bén bao hiém va phai thyc hién moi bién phap
can thiét ma kha ning cho phép dé ngin chin, han ché thiét hai.

Bén bao hiém phai thanh toan chi phi can thiét va hop Iy ma nguoi
thtr ba da bo ra dé ngan chan, han ché thiét hai.

- Tré tién bao hiém:

Bén bao hiém phai tra tién bao hiém cho bén duoc bao hiém trong
thoi han d3 thoa thuan. Néu khong co6 thoa thuan vé thoi han thi bén bao
hiém phai tra tién bao hiém trong thdi han mudi 1lam ngay, ké tir ngay
nhan duoc day du ho so hop 1& vé yéu ciu tra tién bao hiém.

Trong truong hop bén bao hiém cham tra tién bao hiém thi phai tra
ca 1ai ddi véi s tién cham tra theo 14i sudt co ban do Ngan hang Nha
nudc quy dinh tai thoi diém tra tién bao hiém twong mg véi thoi gian
cham tra.

Trong truong hop bén duge bao hiém c¢d y dé xay ra thiét hai thi
bén bao hiém khong phai tra tién bao hiém; néu do 15i vo y cua ngudi
duoc bao hiém thi bén bao hiém khong phai tra mot phan tién bao hiém
tuong tng v6i mirc d6 16i ctia bén dugc bao hiém.

- Chuyén yéu cau hoan tra:

Trong trudng hop ngudi thi ba co 16i ma gay thiét hai cho bén
duoc bao hiém va bén bao hiém da tra tién bao hiém cho bén duge bao
hiém thi bén bao hiém c6 quyén yéu cau ngudi thir ba hoan tra khoan tién
ma minh di tra. Bén duoc bao hiém c6 nghia vu phai cung cap cho bén
bao hiém moi tin tic, tai liéu, bang chimg can thiét ma minh biét dé bén
bao hiém thuc hién quyén yéu cau dbi voi nguoi thi ba.
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Trong truong hop bén dugce bao hiém da nhan sd tién bdi thuong
thiét hai do nguoi thir ba tra, nhung van it hon sd tién ma bén bao hiém
phai tra thi bén bao hiém chi phai tra phan chénh léch giita s tién bao
hiém va s tién ma nguoi tha ba da tra, trir truong hop c6 thoa thuan
khac; néu bén duoc bao hiém da nhéan tién bao hiém nhung it hon so véi
thiét hai do nguoi thir ba gy ra thi bén dugc bao hiém van c6 quyén yéu
cAu nguoi thir ba bdi thudng phan chénh 1éch giira s tién bao hiém va
tién boi thuong thiét hai.

Bén bao hiém c6 quyén yéu cau nguoi thir ba hoan tra khoan tién
ma minh di tra cho bén duogc bao hiém.

- Céc loai bao hiém:

+ Bao hiém tinh mang: Trong trudng hop bao hiém tinh mang
thi khi xay ra sy kién bao hiém, bén bao hiém phai tra tién bao hiém cho
bén duoc bao hiém hodc nguoi dai dién theo uy quyén cta ho; néu bén
duoc bao hiém chét thi tién bao hiém dugce tra cho nguoi thira ké cua bén
dugc bao hiém.

+ Bao hiém tai san:

Bén bao hiém phai bdi thuong thiét hai dbi voi tai san dugc bao
hiém theo cac diéu kién da thoa thuan hodc phép luét c6 quy dinh.

Trong trudng hop quyén s¢ hitu d6i véi tai san bao hiém dugc
chuyén cho ngudi khac thi chu s hitu méi dwong nhién thay thé cha s
hitu cii trong hop dong bao hiém, ké tir thoi diém chuyén quyén so hitu
tai san. Chu s6 hitu cii 1a bén mua bao hiém phai bao cho chu s& hiru moi
biét vé viéc tai san da duoc bao hiém, bao kip thoi cho bén bao hiém vé
viéc chuyén quyén so hiru ddi véi tai san.

+ B4o hiém trach nhiém dan su:

Trong truong hop bao hiém trach nhiém dan sy d6i voi nguoi tha
ba theo thoa thuan hodc theo quy dinh cua phéap luat thi bén bao hiém
phai tra tién bao hiém cho bén mua bao hiém hodc cho nguoi thir ba theo
yéu ciu cta bén mua bao hiém ddi vé6i thiét hai ma bén mua bao hiém da
gdy ra cho nguoi thir ba theo mtrc bao hiém di thoa thuan hodc theo quy
dinh cua phap luat.
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Trong trudng hop bén mua bao hiém di bdi thuong thiét hai cho
ngudi thi ba thi ¢6 quyén yéu cau bén bao hiém phai hoan tra khoan tién
ma minh da trd cho nguoi thr ba, nhung khong vugt qua muc tra bao
hiém ma cac bén di thoa thuan hodc phap luat di quy dinh.

12. HOP PONG UY QUYEN

Hop dong vy quyén 1a sw théa thudn giita cdc bén, theo dé bén
dwoc 1ty quyén c¢é nghia vu thiee hién cong viéc nhdn danh bén iy
quyén, con bén 1y quyén chi phdi tra thit lao, néu cé théa thudn hodc

phap ludt co quy dinh.

- Thoi han uy quyén:

Thoi han y quyén do cac bén théa thuan hoic do phap luat quy
dinh; néu khong c6 thoa thuan va phap luat khong c6 quy dinh thi hop
dong ty quyén c6 hi¢u luc mot nam, ké tir ngay xac lap viéc uy quyén.

- Uy quyén lai:

Bén duoc uy quyén chi duoc tty quyén lai cho nguoi thir ba, néu duge
bén uy quyén dong y hoac phdp luat c6 quy dinh. Hinh thirc hop dong uy
quyén lai cling phai phut hop v6i hinh thirc hop dong iy quyén ban dau. Viéc
uy quyén lai khong dugce vuot qua pham vi uy quyén ban dau.

- Nghia vu va quyén ctia bén duogc iy quyén:

+ Bén dugc ty quyén ¢ cac nghia vu sau déy:

« Thyc hién cong viéc theo uy quyén va béo cho bén uy
quyén ve viéc thyc hién cong viéc do;

« B4o cho nguoi thtr ba trong quan hé thuc hién uy quyén vé
thot han, pham vi Gy quyén va viéc stra doi, bd sung pham vi uy quyén;

« Bao quan, giit gin tai liéu va phuong tién duoc giao dé thuc
hién viéc uy quyén;

* Gilr bi mat thong tin ma minh biét duoc trong khi thyc hién

viéc iy quyén;

111



« Giao lai cho bén 1y quyén tai san da nhan va nhing loi ich
thu dugc trong khi thuc hién viéc Gy quyén theo thoa thuan hodc theo
quy dinh cua phép luat;

+ Bén dugc iy quyén co cac quyén sau day:

« Yéu cau bén uy quyén cung cdp thong tin, tai liéu va
phuong tién can thiét dé thyc hién cong viéc ity quyén;

* Huong thu lao, duge thanh todn chi phi hgp 1y ma minh da
b6 ra dé thyc hién cong viéc ty quyén.

- Nghia vu va quyén ciia bén ty quyén
+ Bén Uiy quyén co cac nghia vu sau day:

« Cung cip thong tin, tai liéu va phuong tién can thiét dé bén
duoc uy quyén thuc hién cong viéc;

* Chiju trach nhiém vé cam két do bén dugc uy quyén thuc
hién trong pham vi ty quyén;

« Thanh toan chi phi hop 1y ma bén dugc ty quyén da bo ra
dé thyc hién cong viéc duoc Gy quyén va tra thu lao cho bén dugc uy
quyén, néu co thoa thuan vé viéc tra thu lao.

Bén iy quyén co cac quyén sau day:

* Yéu cau bén dugc y quyén thong bao day du vé viée thuc
hién cong viéc iy quyén;

* Yéu cau bén dugc uy quyén giao lai tai san, 191 ich thu duoc
tir viéc thuc hién cong viée ty quyén, néu khong c6 thda thuan khéc;

« Pugc bdi thuong thiét hai, néu bén duge oty quyén vi pham
nghia vu quy dinh tai Didu 584 cia B luat dan sy 2005.

- Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong Gy quyén

Trong trudng hop ty quyén c6 thii lao, bén ity quyén co quyén don
phuong chdm dut thyc hién hop dong bat cir lac nao, nhung phai tra thu
lao cho bén duoc Uy quyén twong tmg véi cong viéc ma bén dugc uy
quyén da thyc hién va bdi thuong thiét hai; néu uy quyén khéng c6 thu
lao thi bén iy quyén c6 thé chdm dut thyc hién hop dong bat cir lic nio,
nhung phai bao trude cho bén duogc iy quyén mot thoi gian hop 1y.
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Bén 0y quyén phai bao bang vin ban cho nguoi thir ba biét vé viéc
bén iy quyén cham dirt thyc hién hop dong; néu khong bao thi hop dong
v6i nguoi thir ba van c¢6 hiéu lyc, trir trudng hop nguoi thir ba biét hodc
phai biét vé viéc hop dong uy quyén d bi cham dit.

Trong trudng hop ty quyén khong co thi lao, bén duoc iy quyén
¢6 quyén don phwong chdm dat thuc hién hop ddng bat ctr luc nao,
nhung phai bao trude cho bén ty quyén biét mot thoi gian hop 1y; néu ty
quyén c6 thi lao thi bén duoc iy quyén c6 quyén don phuong chdm dit
thuc hién hop dong bét ctr luc ndo va phai boi thuong thiét hai cho bén
uy quyén.

- Hop ddng iy quyén cham dirt trong cac truong hop sau day:

+ Hop ddng tiy quyén hét han;

+ Cong viéc dugc uy quyén da hoan thanh;

+ Bén ay quyén, bén duoc uy quyén don phuwong chim dit thuc
hién hop déng theo quy dinh tai biéu 588 cua B luat nay;

+ Bén uy quyén hodc bén dugc uy quyén chét, bi Toa an tuyén
b6 mat ning lyc.
13. CAC HOP PONG VE CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT
13.1. Khai ni¢m va cac diéu ki¢n

Dit dai thugc hinh thirc so hitu Nha nu6c, do Chinh phii théng nhét
quan ly.

Quyén sir dung dat ciia c4 nhan, phap nhén, ho gia dinh va cac chu
thé khac dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét, dugce chuyén quyén hop
phép hodc duoc cong nhéan thi dugc thuc hién chuyén quyén sir dung dat
pht hop v6i Bo luat dan su va phép luat dat dai.

Hop ddng chuyén quyén st dung dit phai lap bang van ban c6 cong
ching, ching thuc theo quy dinh cta phap luat.

Hop dong chuyén quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat tir thoi
diém ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

Gia chuyén quyén str dung dat do cac bén thoa thuin hodc do phap
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luat quy dinh.

Nguyén tic chuyén quyén sir dung dat:

- Mot la, ca nhan, phap nhan, hd gia dinh, chu thé khac st dung dat
duoc phap luat cho phép chuyén quyén str dung dat méi c6 quyén chuyén
quyén st dung dat.

- Hai la, khi chuyén quyén st dung dt, cic bén c6 quyén thoa
thuan vé ndi dung ciia hop doéng chuyén quyén st dung dat nhung phai
phu hop v6i quy dinh ctia BO ludt nay va phap luat vé dat dai.

- Ba la, bén nhan chuyén quyén str dung dat phai st dung dat diang
muc dich, ding thoi han ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat va
pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dit ¢ dia phuong tai thoi diém
chuyén quyén sir dung dét.

Viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dit dai. Do vay, sau
khi hop ddng co hiéu luc cac bén phai tién hanh dang ky quyén st
dung dat.

13.2. Cac loai hgp dong chuyén quyén sir dung dat

a. Hop dong chuyén doi quyén sir dung ddt

Hop déng chuyén déi quyén sir dung ddt la sw thoa thudn giita
cdc bén, theo dé cdc bén chuyén giao ddt va chuyén quyén sir dung dat
cho nhau theo quy dinh ciia Bé ludt nay va phdp ludt vé dat dai.

- Hop ddng chuyén doi quyén str dung dat bao gém cac ndi dung

sau day:

+ Tén, dia chi cua cac bén;

+ Quyén, nghia vu cta céc bén;

+ Loai dat, hang dét, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh
trang dat;

+ Thoi diém chuyén giao dit;

+ Thoi han st dung dét cua bén chuyén ddi; thoi han st dung

dat con lai cua bén dugc chuyén doi;
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+ Chénh 1éch vé gia tri quyén st dung dat, néu co;
+ Quyén ctia ngudi thir ba ddi v6i dat chuyén doi;
+ Trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop dong.
- Nghia vu va quyén cta cac bén chuyén doi quyén sir dung dat.
+ Cac bén chuyén doi quyén str dung dét c6 cac nghia vu sau day:

. Chuyén giao dét cho nhau du dién tich, ding hang dat, loai
dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang dat nhu da thoa thuén;

« St dung dat dung muc dich, ding thoi han;

« Chiju 1& phi vé viéc chuyén ddi quyén s dung dét ddi voéi
dién tich d4t ma minh dugc chuyén ddi va thuc hién cac nghia vu cua
ngudi str dung dit theo quy dinh cua B luat nay va phép luat vé dat dai;

« Thanh toan tién chénh léch, néu gia tri quyén sur dung dat
chuyén d6i cia mot bén cao hon, trir trudng hop c6 thoa thuan khac;

+ Quyén cua cac bén chuyén dbi quyén sir dung dat. Cac bén
chuyén ddi quyén sir dung dat c6 cac quyén sau day:

* Yéu cau bén kia giao dat du dién tich, ding hang dét, loai
dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang dat nhu da thoa thuén;

* Yéu cau bén kia giao cho minh toan bo gidy t& hop phap vé
quyén st dung dat;

« Puoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi dat
da chuyén doi;

* Bugc str dung dét theo ding muc dich, dung thoi han.

b. Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat

Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat la sy théa thudn
gitta cdc bén, theo d6 bén chuyén nhiong quyén sir dung ddt chuyén
giao ddt va quyén sir dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén
nhén chuyén nhwong tra tién cho bén chuyén nhwong theo quy dinh

ciia Bé ludt nay va phap ludt vé dat dai.
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- Nbi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit. Hop

ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gdm cac ndi dung sau day:

+ Tén, dia chi cua cac bén;

+ Quyén, nghia vu ciia cac bén;

+ Loai dét, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gi6i va tinh
trang dat;

+ Thoi han sir dung dat cta bén chuyén nhuong; thoi han sir
dung dat con lai cua bén nhén chuyén nhugng;

+ Gia chuyén nhuong;

+ Phuong thure, thoi han thanh toén;

+ Quyén cua ngudi thir ba d6i véi dat chuyén nhuong;

+ Céc thong tin khac lién quan dén quyén str dung dat;

+ Trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop dong;

- Nghia vu va quyén ctia bén chuyén nhugng quyén sir dung dat

Bén chuyén nhuong quyén st dung dat co nghia vu chuyén giao
dat cho bén nhan chuyén nhugng du dién tich, ding hang dat, loai dat, vi
tri, sO hi€u va tinh trang dat nhu da thda thuén va giao giay to co6 lién
quan dén quyén str dung dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Bén chuyén nhugng quyén st dung dit c6 quyén duoc nhan tién
chuyén nhugng quyén st dung dat. Truong hgp bén nhan chuyén
nhugong cham tra tién thi 4p dung theo quy dinh tai Piéu 305 cua Bo
luat dan sy 2005.

- Nghia vu va quyén ctia bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

+ Bén nhan chuyén nhugng quyén sir dung dit c6 cac nghia vu

sau day:

« Tra du tién, dung thoi han va dung phuong thic da thoa
thuan cho bén chuyén nhugng quyén st dung dat;

« Piang ky quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai;

« Bao dam quyén ctia ngudi thi ba ddi véi dat chuyén nhuong;
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* Thuc hién cac nghia vu khéac theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

+ Bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat co cac quyén sau day:

* Yéu cau bén chuyén nhugng quyén sir dung dét giao cho
minh gidy to ¢6 lién quan dén quyén st dung dat;

* Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat giao dat du
dién tich, diing hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang dat nhu da
thoa thuan;

« Puoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i voi dat dugc
chuyén nhugng va dugc stir dung dat theo dung muc dich, dung thoi han.

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Chung t6i gom co:

Bén chuyén nhuong (sau dy goi 12 bén A) (1):

Bén nhan chuyén nhuong (sau day goi 12 bén B) (1):

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét
va tai san gan lién vdi dat theo cac thod thudn sau day:

PIEU 1
QUYEN SU DUNG DAT VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
CHUYEN NHUQNG
1. Quyén sir dung dat
Quyén sir dung dat ciia bén A ddi véi thira dét theo.......... (2), cu thé

nhu sau:



DPIEU 2
GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
néu tai Piéu 1 cua Hop dong ndy lai........... déng (bang

3. Viéc thanh toan s tién néu tai khoan 1 Piéu nay do hai bén tu
thuc hién va chiu trach nhi€m trudc phap luat.

DIEU 3
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT,
PANG KY QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
1. Bén A c6 nghia vu giao thira dat va tai san gan lién v6i dat néu
tai Piéu 1 cuia Hop ddng nay cung véi gidy to vé quyén st dung dat, gidy

to vé quyén s¢ hitu tai san gan lién véi dat cho bén B vao thoi
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2. Bén B c6 nghia vu thuc hién ding ky quyén sir dung dét, ding
ky quyén sé hiru tai san gan lién véi dat tai co quan c¢6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat.

DIEU 4
TRACH NHIEM NOP THUE, LE PH{
Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat theo Hop dong nay do bén............ chiu trach
nhi¢m ndp.

PIEU 5
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP BONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap,
cac bén cing nhau thuong luong gidi quyét trén nguyén tic ton trong
quyén loi ctia nhau; trong truong hop khong giai quyét duoc thi mot
trong hai bén co quyén khai kién dé yéu cau toa an c6 thim quyén giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 6
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém trudc phap luat vé nhimng 1oi cam
doan sau day:

1. Bén A cam doan:

1.1. Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gan lién
véi dat da ghi trong Hop dong nay 1a dang su that;

1.2. Thira dat thudc trudng hop duoc chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phap luat;

1.3. Tai thoi diém giao két Hop dong nay:

a) Thira dat va tai san gan lién véi dat khong c6 tranh chap;
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b) Quyén st dung dit va cac tai san gan lién voi dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira
doi, khong bi ép budc;

1.5. Thyc hién dung va day du cic thoa thuan da ghi trong Hop
dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Nhitng thong tin vé nhan than di ghi trong Hop dong nay 1a
ding su that;

2.2. Pa xem xét k¥, biét 15 vé thira dat va tai san gan lién vé6i dét
néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay va céc gidy to vé quyén su dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

2.3. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bj lira
doi, khong bi ép budc;

2.4. Thyc hién dung va diy du cac thoa thuan di ghi trong Hop

dong nay.
PIEU....... (10)
PIEU.......
PIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén da hiéu 16 quyén, nghia vu, loi ich hgp phap cta minh va
hau qua phap 1y ciia viéc giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi ro ho tén)(11) (Ky va ghi ro ho tén)(11)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (bang chif.................... )

12} PO (12), tO1..coeevcrreereeannenn. , Cong chung
vién, Phong Cong chung S , tinh/thanh
PO,

CONG CHUNG:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v4i dat dugc giao két giita bén A 13 cac bén da ty nguyén thoa thuan giao
két hop dong;

- Tai thoi diém cong ching, cac bén da giao két hgp dong c6 ning
lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cia phap luat;

- Noi dung thoa thuan cta cac bén trong hop déng khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi;

.............. (13)
- Hop ddng nay dugc lam thanh.......... ban chinh (mdi ban chinh
gom....... to,........ trang), giao cho:

+ Bén A...... ban chinh;

+ Bén B....... ban chinh;
Luu tai Phong/Van phong cong chirmg mdt ban chinh.
SO, , qQUYEN SO.....eene.. TP/CC-SCC/HPGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, déng dau va ghi ré ho tén)
c. Hop dong thué quyén sir dung dit

Hop dong thué quyén sir dung dat la si théa thudn giita cdc bén,
theo d6 bén cho thué chuyén giao dat cho bén thué dé sir dung trong
mot thoi han, con bén thué phai su dung dat dung muc dich, tra tien
thué va tra lai dat khi hét thoi han thué theo quy dinh cua B¢ ludt nay
va phdp ludt vé ddt dai.
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- Hop dong thué quyén st dung dat bao gdm cac ndi dung sau day:
+ Tén, dia chi cua cac bén;
+ Quyén, nghia vu cta cic bén;
+ Loai dat, hang dét, dién tich, vi tri, sb hiéu, ranh gidi va tinh
trang dat;
+ Thoi han thué;
+ Gié thug;
+ Phuong thirc, thoi han thanh toan;
+ Quyén ctia nguoi thir ba ddi voi dit thug;
+ Trach nhiém ctia cac bén khi vi pham hop dong;
+ Giai quyét hau qué khi hop dong thué quyén sir dung dét hét han.
- Nghia vu va quyén ctia bén cho thué quyén st dung dat:
+ Bén cho thué quyén sir dung dat c6 cac nghia vu day:
« Bang ky viéc cho thué quyén st dung dat;
. Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, dang wvi tri, )
hiéu, hang dét, loai dat va tinh trang dit nhu da thoa thuan;
« Cho thué quyén sir dung dét trong thoi han duoc giao, dugc thug;
« Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, gitlr gin dat va st dung
dat dung muc dich;
« Nop thué str dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac;
« B4o cho bén thué vé quyén ctia nguoi thir ba dbi voi dat thue.
Bén cho thué quyén str dung dat c6 quyén yéu cau bén thué quyén
sir dung dat tra du tién thué. Yéu cau bén thué quyén sir dung dat chim
dut ngay viéc sir dung dat khong ding muc dich, hiy hoai dat hodc lam
giam sut gia tri str dung cta dat; néu bén thué khong chdm dut ngay hanh
vi vi pham thi bén cho thué c¢6 quyén don phuwong chim dut thuc hién
hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va bdi thuong thiét hai
va yéu cau bén thué tra lai dat khi thoi han cho thué da hét.
- Nghia vu va quyén cta bén thué quyén st dung dat.
+ Bén thué quyén sir dung dat ¢ cac nghia vu sau day:
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* Str dung dat ding muc dich, ding ranh gidi, ding thoi han
cho thué;

« Khong duge hily hoai, 1am giam sut gia tri sir dung cta dat
va phai thuc hién cic yéu ciu khac nhu di thoa thuan trong hop dong
thué quyén sir dung dét;

« Tra du tién thué quyén st dung dat ding thoi han, ding dja
diém va theo phuong thirc di thoa thuan; néu viéc sir dung dat khong
sinh loi thi bén thué vin phai tra du tién thué, trir truong hop c6 thoa
thuan khac;

« Tudn theo cac quy dinh vé bao vé méi trudong; khong duoc
lam ton hai dén quyén, loi ich hop phap cua nguoi st dung dat
xung quanh;

« Tra lai dit dang tinh trang nhu khi nhan sau khi hét thoi
han thué, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

+ Bén thué quyén st dung dit c6 cac quyén sau day:

* Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat du dién tich, dung vi
tri, s6 hiéu, hang dat, loai dat va tinh trang dt nhu d3 thoa thuan;

« Puoc sir dung dat thué 6n dinh theo thoi han nhu d4 thoa thuan;

« Puogc huong hoa loi, loi tire tir viée sir dung dét;

« Pon phuong chdm dut thuc hién hop dong theo quy dinh
tai Diéu 426 cua Bo luat dan su 2005;

* Yéu cau bén cho thué giam, mién tién thué trong trudng
hop do bat kha khang ma hoa loi, 1oi ttrc bi mét hodc bi giam sut.

Khi bén thué cham tra tién thué quyén str dung dat theo thoa thuan
thi bén cho thué c6 thé gia han, néu hét thoi han d6 ma bén thué khong
thue hién nghia vu thi bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dit thuc
hién hop ddng, yéu cau bén thué tra lai dat. Bén cho thué c6 quyén yéu
cau bén thué tra du tién trong thoi gian da thué ké ca 1ai ddi voi khoan
tién cham tra theo 1i sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh
tuong tng v4i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.
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- B6i thuong thiét hai do dat bi thu hoi:

Khi bén cho thué hodc bén thué ¢d ¥ vi pham nghia vu cua nguoi
sir dung dat dan dén viéc Nha nudc thu hoi dét thi bén vi pham phai bdi
thuong thiét hai cho bén kia.

Trong truong hop hop dong thué quyén sir dung dat dang c6 hiéu
luc nhung do nhu ciu vé qudc phong, an ninh, lgi ich qubc gia, loi ich
cong cong va phat trién kinh t&é ma Nha nuéc thu hoi dat thi hop dong
thué quyén str dung dat chim dit trude thoi han. Trong truong hop bén
thué d4 tra tién trude thi bén cho thué phai tra lai cho bén thué khoan tién
con lai twong Ung véi thoi gian chua sir dung dat, néu bén thué chua tra
tién thi chi phai tra tién twong g véi thoi gian da sir dung dat.

Bén cho thué dwoc nha nudc bdi thuong thiét hai do thu hoi dét
theo quy dinh ctia phap luat, con bén thué dugc nha nude bdi thuong
thiét hai vé hoa loi c6 trén dat.

- Quyén tiép tuc thué quyén str dung dat khi mot bén chét:

Trong trudng hop bén cho thué quyén st dung dat 1a ca nhan chét
thi bén thué van dugc tiép tuc thué quyén sir dung dat cho dén hét thoi
han thué. Trong truong hop bén thué quyén st dung dit 1 c4 nhan chét
thi thanh vién trong ho gia dinh ctia nguoi d6 dugc tiép tuc thué quyén st
dung dat cho dén hét thoi han thué nhung phai bao vdi co quan nha nudce
c¢6 tham quyén.

Chuyén nhuong quyén str dung dat trong thoi han cho thué quyén
sir dung dt.

Khi thoi han cho thué quyén st dung dit dang con, bén cho thué
van c6 quyén chuyén nhuong quyén sit dung dat cho ngudi khac néu
dugc co quan nha nude cd thim quyén cho phép, nhung phai bao cho bén
thué biét dé bén thué thuc hién nghia vu v&i bén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bén thué van duoc tiép tuc thué cho dén hét thoi han
thué quyén sir dung dét theo hop dong.

- Hop ddng thué quyén sir dung dat chim dit trong cac truong hop
sau day:

+ Hét thoi han thué va khong dugc gia han thué;
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+ Theo thda thuan cia cac bén;

+ Nha nuéc thu hoi dat;

+ Mot trong cac bén don phuong chidm dut thuc hién hop dong
hodc hiy bo hop dong theo thoéa thudn hodc theo quy dinh cua phép luét;

+ Bén thué quyén sir dung dat 1 c4 nhan chét ma trong ho gia
dinh cua nguoi do khong con thanh vién nao khac hoac c6 nhung khong
c6 nhu cau tiép tuc thué;

+ Dién tich dat thué khong con do thién tai;

+ Céc truong hop khac do phap ludt quy dinh.

Khi hop dong thué quyén sir dung dat cham duat, ngudi thué quyén
su dung dat phai khoi phuc tinh trang dat nhu khi nhan dat, trir truong
hop c6 thoa thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khac. Tai san gan lién
véi dat dugce giai quyét theo thda thuan cua céac bén.

d. Hop dong thé chdp quyén sir dung dat

Hop dong thé chdp quyén sir dung dat 1a sw théa thudn gitka cdc
bén, theo d6 bén sir dung ddt (sau ddy goi la bén thé chdip) ding
quyén s dung dat ciia minh dé bao dam viéc thuc hién nghia vu ddn
sw véi bén kia (sau ddy goi la bén nhdn thé chdp). Bén thé chap dwoc

tiép tuc sir dung ddat trong thoi han thé chdp.

* Pham vi thé chap quyén sir dung dat: Quyén sir dung dat c6 thé
duoc thé chdp mot phan hoic toan bo. Truong hop nguoi sir dung dat thé
chip quyén str dung dat thi nha, cong trinh xdy dung khac, rimg trong,
vuon cdy va cac tai san khac ctua ngudi thé chip gin lién v6i dét chi
thudc tai san thé chép, néu c6 thoa thuan.

* Nghia vu va quyén cua bén thé chip quyén st dung dit.

- Bén thé chip quyén st dung dit c6 cac nghia vu sau day:

+ Giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho bén nhan
thé chap;
+ Lam thu tuc dang ky viéc thé chip, xo4 viéc ding ky thé chip
khi hop dong thé chap chim dut;
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+ St dung dat dung muc dich, khong 1am huy hoai, lam giam
gi4 tri cua dat da thé chip;

+ Thanh toan tién vay ding han, dung phuong thirc theo thoa
thudn trong hop dong.

- Bén thé chip quyén sir dung dat c6 cac quyén sau day:

+ Pugc sur dung dat trong thot han thé chép ;

+ Pugc nhan tién vay do thé chip quyén s dung dit theo
phuong thirc da thoa thuén;

+ Hudng hoa loi, loi tirc thu duge, trir trudng hop hoa loi, 1oi
ttc cling thudc tai san thé chép;

+ Pugc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
quyén st dung dét da thé chap néu dugc bén nhan thé chp dong y;

+ Nhén lai gidy ching nhan quyén st dung dit sau khi da thuc
hién xong nghia vu thé chép.

* Nghia vu va quyén ctia bén nhan thé chip quyén sir dung dat.

Bén nhan thé chip quyén st dung dit c6 nghia vu cing voi bén
thé chp dang ky viéc thé chap va tra lai gidy chung nhan quyén sir
dung dat khi bén thé chép da thuc hién nghia vu dugc bao dam béng
thé chap.

Bén nhan thé chap quyén sir dung dat co quyén kiém tra, nhic nho
bén thé chip quyén sir dung dat bao vé, giit gin dit va sir dung dat dung
muc dich va dugc wu tién thanh toan no trong trudng hop xt Iy quyén sir
dung dat da thé chap.

* X1r Iy quyén sir dung dat da thé chap: Khi da dén han thyc hién
nghia vu dugc bao dam bang thé chip quyén sir dung dit ma bén thé
chap khong thyuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi quyén st
dung dat da thé chap dugc xir 1y theo thoa thuan; néu khong cé thoa
thuan hodc khong xtr 1y duoc theo thoa thuan thi bén nhan thé chép co

quyén khai kién tai Toa an.
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e. Hop dong tang cho quyén sir dung dat

Hop dong ting cho quyén sir dung dat la sw théa thudn gitta cdc
bén, theo d6 bén ting cho giao quyén sir dung dat cho bén dwoc ting
cho ma khéng yéu cdau dén bu, con bén dwoc ting cho dong y nhdn
theo quy dinh ciia Bé ludt nay va phdp ludt vé dat dai.

- Hop dong tang cho quyén st dung dat bao gom cac ndi dung
sau day:

+ Tén, dia chi cua cac bén;

+ Ly do tang cho quyén st dung dat;

+ Quyén, nghia vu cua cac bén;

+ Loai dat, hang dét, dién tich, vi tri, sb hiéu, ranh gioi va tinh
trang dat;

+ Thot han st dung d4t con lai cta bén tang cho;

+ Quyén cta ngudi thi ba ddi véi dat duogc ting cho;

+ Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong.

- Nghia vy ctia bén ting cho quyén sir dung dat:

+ Bén tang cho quyén st dung dat co cac nghia vu giao dat du
dién tich, diing hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang dat nhu da
thoa thuén va giao gidy to c6 lién quan dén quyén sir dung dat cho bén
dugc tang cho dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat.

+ Bén duoc ting cho quyén st dung dit c6 nghia vu diang ky
quyén st dung dit tai co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai, biao dam quyén cta nguoi thi ba dbi véi dat
dugc tang cho va thuc hién cac nghia vu khéac theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

+ Bén dugc ting cho quyén sir dung dit co quyén yéu cau bén
tang cho giao du di¢n tich, dung hang dat, loai dat, vi tri, sO hiéu va tinh
trang d4t nhu d3 thoa thuan, duoc st dung dét theo ding muc dich, ding
thoi han va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
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g. Hop dong gép von bang gid tri quyén sir dung dat

Hop dong gdp von bang gid tri quyén sir dung dat la si théa
thudn giita cdc bén, theo d6 nguoi sit dung dat (sau day goi la bén gép
vén) gép phan von ciia minh bang gid tri quyén sir dung ddt dé hop tdc
san xudt, kinh doanh véi cd nhan, phap nhan, ho gia dinh, chu thé

khdc theo quy dinh ciia B ludt nay va phdp ludt vé ddt dai.

- Hop ddng gop von bang gia tri quyén sir dung dit bao gdm cac
ndi dung sau day:
+ Tén, dia chi cua cac bén.;
+ Quyén, nghia vu cla cac bén;
+ Loai dét, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gi6i va tinh
trang dat;
+ Thoi han str dung dét con lai cta bén gop von;
+ Thoi han gop von;
+ Gia tri quyén sir dung dt gop von;
+ Quyén cta nguoi thi ba ddi véi dat dugce gop von;
+ Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong.
Nghia vu va quyén cta bén gop vén bang gia tri quyén sir dung dét.
- Bén gbp von bang gia tri quyén sir dung dat cé cac nghia vu giao
dat dtng thoi han, du dién tich, dang hang dat, loai dat, vi tri, sb hiéu va
tinh trang dat nhu da thoa thuan trong hop dong va ding ky quyén st
dung dat tai co quan nha nuéc c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai.
- Bén gop von bang gid tri quyén sir dung dat cé cac quyén sau day:
+ Pugc hudng loi nhudn theo ty 18 gop von bang gia tri quyén
su dung dat;
+ Puoc chuyén nhuong, dé thira ké phan goép von bang gia tri
quyén sir dung dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat co
quy dinh khéc;
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+ Puoc nhan lai quyén st dung dat d3 gop von theo thoa thuan
hoic khi thoi han gop von da hét;

+ Huay bo hop dong va yéu cau bdi thuong thiét hai néu bén
nhéan gép von khong thuc hién vi¢c thanh toan ph'?ln lgi nhuédn diung thoi
han hodc thanh toan khong day du.

Nghia vu va quyén cua bén nhan gép von bang gia tri quyén st
dung dét.

- Bén nhan gop von bang gia tri quyén sir dung dat co cac nghia vu
sau day:

+ Thanh toan phan lgi nhuin cho bén gop von bang gia tri
quyén st dung dat dung thoi han, dang phuong thirc d thoa thuan trong
hop dong;

+ Bao dam quyén ciia ngudi thir ba ddi voi dat duge gop von;

+ Thyc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai.

- Bén nhéan gop von bang gia tri quyén sir dung dat co cac quyén
sau day:

+ Yéu cau bén gbp von bang gia tri quyén sir dung dat giao dat
du dién tich, ding thoi han, hang dt, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang
dat nhu da thoa thuan trong hop dong;

+ Pugc sur dung dét theo ding muc dich, dung thoi han;

+ Pugc cép gidy chimg nhin quyén st dung dat trong truong
hop bén nhan gop vén 1a phap nhén, trir truong hop gop von trong hop
ddng hop tac kinh doanh.

Trinh tu, tha tuc chuyén nhuong, ting cho va thira ké quyén sur
dung dét (theo Diéu 148, 151, 152 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat dét dai).
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*Vé ho so:

S6 lrgng
STT Cac loai gidy to
Ban chinh .
Ban sao
A. Truong hop chuyén nhuong QSDD
- Hop déng chuyén nhuong QSDD. néu ,
A . R . -Co
hop dong do Phong cong ching thuc 03 Chim
hién gdm 01 ban chinh va 01 ban photo g
C 1 < , , thuec.
¢6 chung thyc hoac sao y ban chinh.
- Gidy chung nhan QSDP hodc mot
trong cac loai gidy to hop 1& khac vé 0l o1 | Saoy
quyén so hitu nha va quyén st dung ban chinh
dat dugc co quan c6 tham quyén cap
. 3 ‘ -Saoy
- To khai ndp tién st dung dat - 01
0 khai ndp tién st dung da ban chinh
Tés khai 1¢ phi truéc ba o1 | Sy
¥ P i ban chinh
- Trich luc ban dd dia chinh thira dat
hodc trich do ban d dia chinh thira dat
(theo tai lidu do méi dbi voi trudong 01 01
hop ban dd hién trang vi tri theo tai
liu cii)
- Ban
, ) PR A photo
- Chtirng minh nhan dan (02 vo chong .
A 2 . . keém theo
02 bén chuyén nhugng va nhén - 02 . )
chuyén nhuong) ban chinh
u 5 r
Y e dé déi
chiéu;
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- Ban

. 3 h
- Ho khéu thudng tr (02 vo chdng 02 photo
bén chuyén nhwong va nhan chuyén 02 kem theo
nhuon 1)1y e v : e ban chinh
ne dé déi
chiéu;
. Truong hop ting cho quyén sir dung di
- Vin ban cam két tang cho QSDD (co -Saoy
cong chung hodc chung thyc cua co| () 01 | ban chinh
quan c6 thim quyén cong chimg, chimg -Co
thyc). 03 . | chimng
- Hodc hop dong tang cho QSDD thuc
- Hodc quyét dinh ting cho QSDP cua 01 01 | _Sao y
t6 chuc ban chinh
- Giéy chiung nhan QSDD hodc mot
trong cac loai gidy to hop 1& khac vé -Saoy
A a1~ S A, A 01 01 i ;
quyeén s& hitu nha va quyén su dung dat ban chinh
dugc co quan c6 thim quyén cap
\ C oA A X -Saoy
- To khai ndp tién sir dung dat - 01 ban chinh
T khai 18 phi truée ba o1 | %Y
; ©p o ; ban chinh
- Trich luc ban d6 dia chinh thira dat o1 o1
hodc trich do ban d6 dia chinh thira dat
- Ban
) hoto ¢6
- CMND (02 vo chdng 02 bén ting cho 0 ié;%;?
va bén duogc tdng cho QSDD) chinh d&

doi chiéu
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- Ban

- Ho khau thuong trii (02 v chong 02 photo ¢
7 | bén tang cho va bén dugc tdng cho - 02 | kém ban
QSDD) chinh dé

doi chieu

C. Truong hop thira ké quyén sir dung dat

- Di chuc. 01 01
- Hodc bién ban phén chia thira ké (c6 | 01 01
cong ching hodc ching thuc cia co

uan c6 thim quyén cOng chun L .
q quy g £, T4t ca
déusaoy

1 | - Hodc ban an, quyét dinh giai quyét o1 01 ban
tranh chap vé thira ké QSDP cua Toa chinh.

ching thuc theo quy dinh)

an nhan dan da c6 hiéu luc phap luat.
- Hodc don dé& nghi cia ngudi nhan 01 01
thira ké d6i v6i trudong hop nguoi nhan

thira k& 1a nguoi duy nhét.

- Gidy chung nhan quyén st dung dét

hodc mot trong cac loai gidy to hop 1¢
-Saoy

2 | khac vé quyén s¢ hitu nha va quyén sit | 01 - , .
ban chinh

dung dat dugc co quan nha nudc co
tham quyén cap

- Trich luc ban dd dia chinh thtra dat hodc trich

. . 01 01
do ban d6 dia chinh thira dat

* Ve trinh tw thuc hién:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; hop dong hodc vin
ban ting cho quyén st dung dat sau khi dugc chimg nhan cta cong
chung hoic ching thuc ctia Uy ban nhan dan cp xa noi ¢ dat; di chiic
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hodc bién ban phan chia thira ké hodc quyét dinh giai quyét tranh chap vé
thira ké quyén sir dung dét ctia Toa an nhan dan da c6 hiéu luc cua phap
luat; don dé nghi ciia ngudi nhan thira ké ddi vé6i truong hop ngudi nhan
thira ké 1a nguoi duy nhat kém theo thanh phan h6 so ndp tai Vin phong
Ding ky quyén sir dung dat.

- Trong thoi han khong qua bén ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du
hd so hop 1&; Vin phong Ping ky quyén st dung dat co trach nhiém
tham tra ho so, guri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia
vu tai chinh (néu c6); chinh 1y gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap
hodc thuc hién tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi
truong hop phai cdp moi gidy ching nhan.

- Trong thdi han khong qua ba ngiy lam viéc ké tir ngay nhan
duoc ho so s liéu dia chinh do Vian phong Ping ky quyén sir dung dat
gri dén, co quan thué co trach nhiém thong bao cho Vin phong Piang
ky quyén sir dung dat vé mirc nghia vu tai chinh ma nguoi sir dung dét
phai thuc hién; Vin phong Pang ky quyén st dung dat c¢6 trach nhiém
thong bao mirc nghia vy tai chinh truc tiép cho ngudi phai thyc hién
nghia vu tai chinh dé ndp tién vao kho bac Nha nuéc theo quy dinh cia
phap luat.

- Trong thoi gian khong quéa ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong; bén duoc ting cho quyén
sit dung dat; bén nhan thira ké quyén sir dung dat thuc hién xong nghia
vu tai chinh, bo phan tiép nhan-giao tra hd so tai Van phong Pang ky
quyén st dung dit cé trach nhiém trao gidy chung nhan quyén st
dung dat.

* Vé thué va nghia vu tai chinh:

Ngay 12/08/2009, B6 Tai Chinh di ban hanh Théong tu sb
161/2009/TT-BTC hudng din vé thué thu nhép ca nhan dbi véi truong
hop chuyén nhuong, nhan thira ké, nhin qua ting 1a bat dong san. Thong
tu 161 bai bo hai Cong vin sé 1618/BTC-TCT ngay 31/12/2008 va
762/BTC-TCT ngay 16/01/2009 vé thué thu nhap ca nhan dbi véi hoat
dong chuyén nhuong bat dong san.
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Pbi tugng ndp thué: Theo Thong tu 161 thi dbi twong phai ndp
thué thu nhap c4 nhan bao gdm: (i) c4 nhan chuyén nhugng dbi véi hoat
dong chuyén nhuong bit dong san va (ii) c4 nhan dwugc nhéan thira ké, qua
tang dbi véi trudng hop nhan thira ké qua ting 1a bit dong san.

Trong trudong hop bat dong san chuyén nhuong, nhéan thira ké, qua
tang thudc so hitu ctia nhiéu ngudi thi timg ¢4 nhan dong s hitu bat dong
san d6 s& phai ndp thué thu nhap ca nhan. Ngoai ra, dbi tuong ndp thué
ddi véi chuyén nhuong bét dong san con dugc xac dinh theo tén c4 nhan
ghi trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s6 hiru nha; ca nhan
dai dién dung t€n va ting cd nhdn co van ban thoa thudn cho nguoi dai
dién dirng tén,

Mién thué va tam thoi chua thu thué: Theo Thong tu 161, c4 nhan,
ho gia dinh c6 quyén s dung dat, quyén so hitu nha khi gop von bang
bat dong san dé thanh 1ap doanh nghiép hodc ting vbn san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép, va thu nhdp tir nhan tién bdi thuong do Nha
nude thu hoi dat tam thoi chua thu thué thu nhap c4 nhan. Trudng hop ca
nhan gdp vén biang bat dong san, néu duoc chia lgi nhuin phai ndp thué
thu nhap ca nhan d6i v6i hoat dong dau tu von, néu chuyén nhuong phan
vbén gop phai ndp thué thu nhip ca nhan ddi voi thu nhép tir chuyén
nhuong vén va phai truy nop thué thu nhap ca nhan ddi véi hoat dong
chuyén nhuong bat dong san khi gop von vao doanh nghiép.

Thu nhap tir chuyén nhuong nha &, quyén sir dung dat ¢ va tai san
gan lién v6i dat ¢ ciia ca nhan trong truong hop ngudi nhan chuyén
nhuong chi ¢ duy nhit mot nha &, quyén st dung dat & duy nhat tai Viét
Nam duge mién thué thu nhép c4 nhan.

Thu nhap tir chuyén nhuong bit dong san phat sinh trudc
01/01/2009 nhung chua thuc hién cac nghia vu tai chinh

Truong hop ca nhan c6 hop dong chuyén nhuong bat dong san va
d3 ndp hd so hop 1é cho co quan c6 tham quyén trude ngay 01/01/2009
thi (i) s6 thué phai ndp 1a s6 thué thu nhap ca nhan hoic sb thué chuyén
nhuong quyén st dung dat tiy thudc vao s thué nao thip hon, va (ii) ca
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nhan chuyén nhugng nha chung cu khong chiu thué thu nhap ca nhan dbi
v6i phan gia tri nha, phan gia tri dat (néu co6) thi s& ndp thué thu nhap ca
nhan hoic thué chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém (i);

Néu ca nhan da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung duoc ghi no nghia vu thué thi 4p dung theo chinh sach thué cé
hiéu lyc tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung dat do.

Truong hop dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Didu 50.1 Luat Dét dai (quy dinh vé cac loai gidy to hop 1¢ va
coi nhu hop 18) vé quyén sir dung dat ma trén cac loai gidy to d6 ghi tén
ngudi khac kém theo gidy to vé viée chuyén nhuogng quyén st dung dat
c6 chit ky cua cac bén lién quan nhung chua thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, i nop hd so hop 1& trude ngay 01/01/2009
thi s& xtr Iy nhu sau: (i) ndp thué chuyén quyén st dung dat néu da dugc
cip Gidy ching nhan quyén st dung dat truée ngay 01/01/2009 va ghi no
thué chuyén quyén sir dung dit; va (ii) ndp thué chuyén quyén st dung
dét hodc thué thu nhdp cé nhan, tuy thudc vao s6 thué nao thép hon néu
dd nop hd so trude ngay 01/01/2009 nhung co quan thué chua tinh va
thong béao s6 thué.

Cin ctr tinh thué va thué suat: Gia theo hop dong chuyén nhugng s&
1a can ctr tinh thué trir truong hop gia trén hop dong chuyén nhugng thap
hon gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh thi s& ap dung gia dat cta
Uy ban nhan déan cép tinh.

Gia tri cua bét dong san tai thoi diém nop hd so hop 1€ 1a can ct
tinh thué trong trudng hop nhan thira ké, qua ting trir trudng hop dbi véi
quyén str dung dat, gia tri can cr vao gia dat ciia Uy ban nhan dan cip
tinh, va gia tri cin ctr gia tinh 1& phi true ba dbi v6i nha o, cong trinh
xay dung trén dat.

Thué thu nhap ca nhin dbi véi chuyén nhugng bat dong san ap
dung 1a (i) 25% tinh trén thu nhép chiu thué, hodc (i1) 2% tinh trén gia
chuyén nhuong néu khong xéc dinh duge gia von va cac chi phi lién quan
lam co s& xac dinh thu nhap tinh thué. Thué suit 25% néu trén chi ap

135



dung dbi véi ca nhan chuyén nhuong bat dong san c6 day da ho so,
chung tir hop 18 lam cin ¢ xac dinh duoc gia chuyén nhuong, gia von va
cac chi phi c6 lién quan dén hoat dong chuyén nhugng. Cac trudng hop
con lai 4p dung thué sut 2% va mirc thué suit nay ciing ap dung trong
truong hop gia chuyén nhuong dat thap hon gia dat do Uy ban nhéan dén
cap tinh quy dinh.

136



PHAN 4
TRACH NHIEM DAN SU NGOAI HQP PONG

Chuong 7

NHUNG QUY DPINH CHUNG VE TRACH NHIEM
BOI THUONG THIET HAI NGOAI HOP PONG

1. KHAI NIEM, PIEU KIEN VA CAC NGUYEN TAC CUA TRACH
NHIEM BOI THUONG THIET HAI NGOAI HOP PONG

1.1. Khai niém, diic diém caia trach nhiém bdi thwong thiét hai ngoai
hop dﬁng

Piéu 604 Bé ludt dan sy 2005 quy dinh: Nguoi ndo cé 16i ¢é y
hodc vé ¥ xdm pham dén tinh mang, sitc khée, danh dw, nhdn phdam,
uy tin, tdi san, cdc quyén, loi ich hop phdp khdc cia cd nhdn, xdm
pham danh dw, uy tin, tai san cia phdp nhdn hodc cdc chii thé khdc
ma gdy thiét hai thi phdi boi thuong.

Nhu viy, co s cua trach nhiém bdi thuong 1a nhimng quy dinh cta
phap luat (quy dinh nhitng hau qua phap 1y ngoai mong mudn cia cac
chu thé) khong co sy thoa thuan trudc cia cac bén va chi phat sinh khi
dam bao céc diéu kién luat dinh.

Pic diém cua trach nhiém bdi thuong thi¢t hai ngoai hop déng:

- Mt la, trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong 1a mot
loai trach nhi€ém phap ly, nhung n6é khong phai l1a hinh phat nhu trong
Luat Hinh su hodc cic ché tai ciia Luat Hanh chinh ma 1a nghia vu cta
nguoi cé nghia vu nham khic phuc nhiing thiét hai x4y ra. Luat Hinh sy
quy dinh boi thuong thiét hai 1a bién phép tu phép.

- Hai la, trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop dong dugc ap
dung trong truong hop gitra cac bén (bén gy thiét hai va bén bi thiét hai)
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khong c¢6 quan hé nghia vu theo hop dong hodc viéc giy ra thiét hai
khong lién quan dén viéc thuc hién nghia vu theo hop dong (nhu hai bén
ky hop ddng van chuyén hanh khach, nhung gy thiét hai tinh mang, st
khoe cho hanh khéch trén xe).

- Ba la, trong trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop dong thi
céc quyén va nghia vu ctia cac bén do phap luat quy dinh.

1.2. Cac diéu kién ciia trach nhiém bdi thwong thiét hai ngoai hop dong

Theo quy dinh tai didu 604 Bo luat dan sy 2005 vé nguyén tic
chung thi trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop dong chi phat sinh
khi c6 day du cac yéu t6 sau déy:

1.2.1. Phadi co thiét hai xdy ra

Thiét hai 1a sy mat mat hodc giam sut nhirng lgi ich vat chét hoac
tinh than dugc phap luat bao vé. Thiét hai trong trach nhiém bdi thudng
thiét hai ngoai hop dong phai 1a thiét hai thyc té vé tai san hodc ton that
vé tinh than din dén thiét hai vé& tai san c6 thé tinh duoc bao gdm:
1.2.1.1. Thiét hai vé vt chdt

- Nhiing chi phi phai bo ra (chi phi hop 1y dé ngan chin, han ché,
khéc phuc thiét hai) nhu vién phi trong truong hop strc khde bi xam hai,
mai tang phi cho ngudi chét,. ..

- Nhitng hu hong, mat mat vé tai san nhu chi phi sira chira tai san,
mua tai san moi dé boi thuong cho ngudi bi thiét hai,. ..

- Thu nhap thuc t& bi mét, bi giam sat nhu thu nhap bi mét do bi
thiét hai,...

1.2.1.2. Thiét hai tinh than (ton that tinh than)

boi séng tinh than la mot pham tru rat rong, bao gém nhiéu van dé
va chi ton tai ddi voi x3 hoi loai nguoi nhu goa bua, mo cdi, xau hd,... V&
nguyén tic, khong thé tinh dugc bang tién nhu trao doi ngang gia va
khong thé phuc hdi duoc. V&i muc dich an i, dong vién dbi véi nguoi bi
thiét hai tinh than, dong thoi ran de ngin chian d6i véi nhimg ngudi co
hanh vi trai phap luét, Bo ludt dan sy 1995 khong quy dinh cu thé murc
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bdi thudng ma tuy theo ting trudng hop Toa 4n xem xét quyét dinh néu
c6 yéu cau. Bo luat dan sy 2005 quy dinh néu cac bén khong thoa thuan
duoc thi Toa an quyét dinh theo mirc sau:

- Thiét hai vé strc khoe thi muc bdi thuong thiét hai tinh than do
cac bén thoa thuan, néu khong thoa thuan dugc thi mic toi da khong
duge vuot qua 30 thang luong tdi thiéu do Nha nudc quy dinh vao thoi
diém boi thuong.

- Thiét hai vé tinh mang thi mirc bdi thudng thiét hai tinh than do
cic bén thoa thuin, néu khong théa thuin dugc thi muc tdi da khong
duoc vuot qua 60 thang luong ti thiéu do Nha nudc quy dinh vao thoi
diém bdi thuong.

- Thiét hai vé danh dy, nhan phdm thi m{rc bdi thuong thiét hai tinh
than do cac bén thoa thuan, néu khong théa thuan duogc thi muc tdi da
khong dugc vuot qua 10 thang luong téi thiéu do Nha nude quy dinh vao
thoi diém bdi thuong.

Khi x4c dinh thi¢t hai 1a can ci lam phat sinh trdch nhiém boi
thuong thiét hai ngoai hgp dong chung ta can cha y nhu sau :

Thir nhat, thiét hai phai dugc tinh toan mot cach cu thé, rd rang, chi
tiét dé 1am co s& xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng c6 phat sinh hay khong, ciing 1 co s& dé 4n dinh murc bdi thuong.

Thtr hai, thié€t hai phai danh gia mot cach khach quan, thién chi.

Thtr ba, thiét hai do nguoi khac gay ra cé thé 1a truc tiép hoiac
gian tiép.

1.2.2. Hanh vi gdy thiét hai la hanh vi trdi phap ludt

Hanh vi trai phap luat 1 nhitng xir sy cu thé cta con ngudi dugc
thé hién thong qua hanh dong hodc khong hanh dong trai véi cac quy
dinh ciia phap luat. Hanh dong hay khong hanh dong déu 1a xir su cia
con ngudi, 6 ¥ chi va duge 1y tri kiém soat xdm pham nhiing quan hé

duoc phap luat bao vé. Trong trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop
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ddng thi hanh vi gy thiét hai phai 1a hanh vi trai phap luat, xdm pham
cac khach thé duoc phéap luat bao v¢ nhu tinh mang, suc khde, tai san,
danh du, nhan phém. Nhu vay, hanh vi trai phap ludt co thé 1a vi pham
hinh sy, vi pham phap luat dan su hodc vi pham cac quy tic quan 1y hanh
chinh,... Pi v6i nhitng trudng hop mic du giy thiét hai thuc té nhung
hanh vi gay thi¢t hai khong trai phap luat thi nguoi gay thiét hai khong
phai bdi thudng nhu gy thiét hai trong tinh thé cip thiét, phong vé chinh
dang (Piéu 613, Piéu 614). Khi xem xét hanh vi clia nguoi gay thiét hai
c6 trai phap luat hay khong can phai cin ctr vao phap luat noi chung va

cac quy dinh cta phap luat dan su noi riéng.
1.2.3. Phai c6 16i ¢6 y hoiic 16i vo y ciia nguoi giy thiét hai

Nguoi gay thiét hai phai chiu trach nhi¢m boi thuong thiét hai khi
ho c6 15i. Diéu 604 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Ngudi nao do 16i ¢d ¥
hodc vo y gay thiét hai thi phai boi thuong”.

L6i 1a thai do tam 1y cua mot nguoi ddi hanh vi ciia minh va hau
qua do hanh vi mang lai. Do vdy, theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 308,
B luat dan sy 2005 quy dinh 18i dugc biéu hién dudi hai hinh thic: ¢
gdy thiét hai va vo y gy thiét hai.

C6 ¥ gay thiét hai 13 truong hop mot nguoi nhan thirc & hanh vi
ciia minh s& giy thiét hai cho nguoi khac ma van thuc hién va mong
mudn hodc khong mong mudn nhung dé mic cho thiét hai xay ra.

V6 y gay thiét hai 1a truong hop mot ngudi khong thiy trude hanh
vi ctia minh c6 kha ning gy thiét hai mic du phai biét hodc c6 thé biét
trude thiét hai s& xay ra hodc thdy truéc hanh vi ciia minh c¢6 kha ning
gdy thiét hai, nhung cho rang thiét hai s& khong xay ra hodc c6 thé ngin
chin duoc.

Can chu y 1a ddi véi trudng hop phap ludt c6 quy dinh viée boi
thuong thiét hai ca khi khong c6 13i thi trach nhiém boi thuong cia ngudi
gay thiét hai trong truong hop nay dugce thuc hién theo quy dinh cia van
ban quy pham phap luat do.

Ldi trong trach nhiém dan sy trong mot sé trudng hop c6 thé duoc
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suy doan boi 1€ hanh vi gay thi¢t hai trai phap luat nén nguoi thuc hién
hanh vi d6 bi suy doan 1a ¢ 16i. Néu nhitng ngudi gy thiét hai ching
minh dugc minh khong c6 18i thi khong phai chiu trach nhiém boi thuong
(trtr truong hop phap luat co quy dinh khac). Néu nguoi giam ho chimg
minh duoc minh khong c6 15i trong viéc giam ho thi khong phai 13y tai
san ctia minh dé bdi thudng.

1.2.4. C6 moi quan hé nhin qua giiva thiét hai xdy ra va hanh vi trdi
phap luat

Trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dong chi phat sinh khi
thiét hai xay ra 1a do chinh két qua tat yéu cta hanh vi trai phap luat. Day
12 mbi quan hé cta su van dong ndi tai va nguyén nhan ludn phai dién ra
trude két qua trong mot thoi gian nhat dinh. Tuy nhién, trong thyuc té mot
thiét hai xay ra c6 thé do mot nguyén nhan nhung ciing c¢6 thé do nhiéu
nguyén nhan khac nhau, néu chua xac dinh dwoc hanh vi trai phap luat
lam nguyén nhan gay ra thiét hai thi chua budc nguoi c6 hanh vi d6 phai
boi thuong.

Khi xac dinh nguyén nhan giy ra thiét hai can xac dinh nguyén
nhan tryc tiép, nguyén nhan gian tiép,... va phan biét nguyén nhan voi
diéu kién dé 1am co sé xac dinh trach nhiém bdi thuong. Chéng han, vao
ltc troi mua 1ai xe A dé toan bo hanh khach ngdi trén xe xudng pha do
truc trac nén toan bo xe va hanh khach trén xe roi Xuéng song bi thiét hai,
con nhan vién bén pha truc hom d6 thiy troi mua bo vi tri vao trong
phong ngu trua (cAn xem xét cac nguyén nhan giy ra thiét hai).

1.3. Cac nguyén tic boi thwong thiét hai ngoai hop dong

Theo Nghi quyét 03/ NQ-HDTP-TANDTC ngay 08 thang 07 nam
2005, khi giai quyét tranh chdp vé& bdi thuong thiét hai ngoai hop dong
can phai thyc hién ding nguyén tic bdi thuong thiét hai quy dinh tai
Diéu 605 Bo luat dan su. Can phai ton trong thoa thudn cia cac bén vé
mirc boi thudng, hinh thirc bdi thudng va phuong thire bdi thuong, néu
thoa thuan do khong trai phap luat, dao dac xa hoi.

Trong trudng hop cac bén khong thoa thuin dugc thi khi giai quyét
tranh chap vé boi thuong thiét ngoai hop dong can cha y:
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Thiét hai phai dugc bdi thudng toan bd co nghia 13 khi c6 yéu cau
giai quyét bdi thuong thiét hai do tai san, siic khoe, tinh mang, danh du,
nhan pham, uy tin bi xdm pham phai cin c& vao cac diéu lut twong Ung
ctia B9 luat dan sy quy dinh trong truong hop cu thé do thiét hai bao gdm
nhitng khoan nao va thiét hai da xay ra la bao nhiéu, mic d6 15i cia cac
bén dé budc ngudi gy thiét hai phai bodi thuong cic khoan thiét hai
tuong xung d6. Pay 1a nguyén tic quan trong cta trach nhiém boi thuong
thiét hai ngoai hop ddng. Viéc bdi thudng toan bd nham khoi phuc lai
tinh trang ban du cta ngudi bi thiét hai, dong thoi bdi thudng kip thoi dé
khic phuc nhanh nhing thiét hai da xay ra.

Thiét hai c6 thé dugc bdi thuong kip thoi dé nhanh chong khic
phuc nhitng hdu qua xau. Rat nhiéu trudng hop do khong boi thuong kip
thoi dé lai cho nan nhan nhitng hau qua x4u nhu di chung, tai bién tham
chi tr vong, Toa 4n phai giai quyét nhanh chong yéu cau doi bdi thuong
thiét hai trong thoi han luat dinh. Trong trudng hop can thiét c6 thé phai
ap dung mot hodc mot sd bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dé giai quyét yéu cau cap bach ciia duong su.

Nguoi gdy thiét hai chi co thé dugc giam mirc bdi thudng khi co du
hai diéu kién sau day:

- Thir nhat, 15i vo ¥ ma gay thiét hai.

- Thir hai, thiét hai xay ra qua 16n so v6i kha ning kinh té trudc mat
va lau dai cia nguoi gay thiét hai, c6 nghia Ia thiét hai xdy ra ma ho c6
trach nhiém bdi thuong so véi hoan canh kinh té truéc mét ctia ho ciing
nhu vé 14u dai ho khong thé c6 kha ning bdi thudng dugc toan bd hoic
phan 16n thiét hai do.

Khi mirc bdi thudng thiét hai khong con phu hop voi thuc té, c6
nghia 14 do c6 sy thay d6i vé tinh hinh kinh té, xa hoi, su bién dong vé
gia ca ma mirc boi thuong dang thuc hién khéng con phu hop trong diéu
kién d6 hodc do co su thay ddi vé tinh trang thuong tat, kha nang lao
dong cua nguoi bi thiét hai cho nén muc boi thuong thiét hai khong con
pht hop voi sy thay d6i d6 hodc do c6 su thay doi vé kha ning kinh té
cua nguoi gay thiét hai,...
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1.4. Ning lye chiu trach nhiém boi thwong thiét hai ciia c4 nhan

Trong thyc t& ngudi gy thiét hai c6 thé 1a bt ky c4 nhan nao
(nguoi di 18 tudi, ngudi mic bénh tim than, ngudi chua du 18 tudi,...)
nhung khong phai nguoi nao ciing du kha ning boi thudng. Diéu 606 ctia
B6 luat dan sy 2005 phan bi¢t nang lyc chiu trach nhi¢m boi thuong thiét
hai dua vao lira tudi, nang lyc hanh vi va kha nang kinh té cua ho nhu
sau:

Nguoi tir da 18 tudi c6 kha ning nhan thire va lam chi hanh vi cia
minh gay thiét hai cho ngudi khac thi phai ty bdi thuong. Nguoi giy thiét
hai 14 bi don dan sy, trir khi ho mét nang Iuc hanh vi déan su.

Nguoi dudi 15 tudi gdy thiét hai ma con cha me thi cha me phai boi
thuong toan bo thiét hai; néu tai san ctia cha me khong du dé boi thuong
ma con co tai san riéng thi phai bdi thuong phan con thiéu (trir trudng
hop quy dinh tai Didu 621 Bo luat dan sy nim 2005). Trong trudng hop
nay thi cha, me cua nguoi gay thiét hai 1a bi don dan sy.

Nguoi tir di 15 tudi dén chwa du 18 tudi gdy thiét hai thi phai boi
thuong bang tai san cia minh, néu tai san cua nguoi d6 khong du thi cha
me phai bdi thudng phan con thiéu. Trong truong hop nay thi nguoi gy
thi¢t hai 1a bi dan sy va cha, me ctia nguoi gay thi¢t hai 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu c6 lién quan.

Nguoi chua thanh nién, ngudi méat niang lyc hanh vi dan sy gay
thiét hai ma c6 ca nhan, t6 chirc giam ho thi ca nhan, to chic d6 dugc
dung tai san cta nguoi dugce giam ho dé bdi thuong. Néu ngudi duge
giam ho khong c6 hodc khong du tai san dé boi thuong thi nguoi giam ho
phai boi thuong bang tai san cta minh, trir trudng hop nguoi giam ho
ching minh minh khong c6 15i trong giam ho thi khong phai lay tai san
ctia minh dé boi thuong. Trong trudng hop nay thi ca nhén, to chirc giam
ho 1a bi don dan su.

1.5. Thoi hiéu khéi kién yéu cau boi thudng thiét hai

Theo quy dinh tai muc 6 Nghi quyét 03/2006/NQ-HPTP ngay 08
thang 07 nim 2006 quy dinh viéc xac dinh thoi hiéu khoi kién yéu cau
bdi thuong thiét hai duoc thyc hién nhu sau:
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Pbi voi nhitng truong hop bdi thuong thiét hai ngoai hop dong phat
sinh ké tir ngay 01 thang 01 niam 2005 (ngay Bo luat t6 tung dan su co
hiéu luc), thi thoi hidu khéi kién yéu cau boi thuong thiét hai 1a hai nam,
ké tir ngay quyén va loi ich hop phéap ciia ca nhan, phap nhéan, chil thé
khac bi xdm pham (theo Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Bo luat
Té tung dan sy nim 2010) 1a hai nam ké tir thoi diém biét dueoc quyén va
lgi ich hgp phap bi xam pham.

Péi véi nhitng truong hop bdi thuong thiét hai ngoai hop dong phat
sinh trudc ngay 01 thang 01 nam 2005, thi thoi hiéu khoi kién yéu cau
bdi thuong thiét hai 1a hai ndm, ké tir ngay 01 thang 01 nam 2005.

2. XAC PINH THIET HAI

Xéc dinh thiét hai trong trach nhi¢m boi thuong thiét hai ngoai hop
ddng c6 y nghia rat quan trong vi day 1 co s¢ dé co quan nha nudc c6
thim quyén quyét dinh muc bdi thuong. Thiét hai ddy 1a mot trong
nhitng van dé& ¢t 16i cia trach nhiém bdi thudng thiét hai ngoai hop
dong. Tuy nhién, xac dinh thiét hai con co y nghia quan trong trong viéc
4n dinh mirc bdi thuong.

2.1. Thiét hai do tai san bi xam pham

Theo quy dinh Diéu 163 B luat dan su 2005, tai san bao gém vat,
tién, gidy to c6 gia va cac quyén tai san. Piéu 608 Bo luat dan sy 2005
quy dinh trong truong hop tai san bi xAm pham thi ngudi xAm pham boi
thuong cac khoan sau:

Truong hop tai san bi mét, bi huy hoai: Trudng hop nay tai san
khong con nira, viéc xac dinh thiét hai can cr vao gia tri tai san cung
loai(trén co s& khiu hao gia tri str dung cta tai san d6). Tuy nhién, viéc
xéc dinh nay chi c6 tinh trong ddi. Chang han, A lam mat chiéc xe motd
cua B, B da sir dung 3 nam. Gia thi truong xe motod cung loai 1a 30 tri€u
ddng, mirc khau hao trung binh sir dung 3 nam 1a 25%, nén xac dinh thiét
hai 12 22,5 triéu dong.

Tai san bi hu hong: Tai san bi hu hong ta hinh dung ngay 1a tai san
khong con nguyén hién trang nhu ban dau vi vy dé khic phuc hau qua
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d6 can bo ra mot tién phi dé sira chita, thay thé. Viéc stra chira hay thay
thé dam béo nguyén trang nhu thoi diém trudce khi gy thiét hai. V4t thay
thé phai dong bg véi tai san bi hur hong.

Loi ich gén lién véi viée st dung, khai thac tai san: Bit ky tai san
nao ciing ¢o loi ich gan lién vi vay, khi xdm pham dén tai san ma tai san
c6 chira dung nhiing loi ich str dung va khai thac tai san thi gay thi¢t hai
phai bdi thuong. Tuy nhién, can chu ¥ dén loi ich phai cé thuc khong
mang tinh chat suy doan. Vi du: Anh A dén doanh nghiép M chuyén cho
thué xe tu 1ai, thué mot xe 6t6 4 chd ngdi v4i gia mdi ngay 600.000 dong.
Trong qua trinh diéu khién A khong lam chu toc d6 va gy tai nan, xe A
thué phai sira chita mat mot thang. Trong truong hop trén doanh nghiép
ngoai viéc yéu cdu A bdi thuong tai san hu hong phai sta chita, doanh
nghiép con c¢6 quyén yéu cau bdi thudng loi ich gin lién voi viée st
dung, khai théac tai san (theo mtrc d trung binh cua thoi gian trude do).

Chi phi hop 1y dé ngan chin, han ché va khic phuc thiét hai: Dbi
v6i mot sd truong hop nguoi bi thiét hai di bo ra chi phi dé ngin chan,
han ché va khic phuc va khong cho né phét sinh thi nguoi gay thiét hai
phai bdi thuong. Vi du: Thué xe can cdu dé tryc, vét phuong tién
bi chim,..

2.2. Thiét hai do strc khée bi xAm pham

a. Chi phi hop Iy cho viéc ciru chuwa, béi duwéng, phuc héi sike khoe
va chirc nang bi mat, bi giam sut cua nguoi bi thiét hai bao g(;m.'

Tién thué phuong tién dwa ngudi bi thiét hai di cip ctru tai co s6 y
té; tién thudc va tién mua cac thiét bi y té, chi phi chiéu, chup X quang,
chup cit 16p, si€u am, xét nghiém, md, truyén mau, vat 1y tri li€u,... theo
chi dinh cua béc si; tién vién phi; tién mua thudc bo, tiép dam, tién boi
dudng phuc hoi strc khoe cho ngudi bi thiét hai theo chi dinh cua bac si;
cac chi phi thyuc té, can thiét khac cho nguoi bi thi¢t hai (néu c0) va cac
chi phi cho viéc lap chéan gia, tay gia, mat gia, mua xe lin, xe day, nang
chéng va khic phuc thim my dé hd trg hodc thay thé mot phan chirc ning
ctia co thé bi mit hodc bi giam sut ciia nguoi bi thiét hai néu ¢6. Trong
mot s6 truong hop ngudi bi xdm pham strc khoé can thiét phai di nudce
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ngoai dé diéu tri thi khi giai quyét toa an c6 thé trung cau giam dinh dé
xéc dinh thiét hai va chi phi diéu tri cho hop 1y.

b. Thu nhdp thuc té bi mat hodc bi giam sut cua nguoi bi thiét hai.
Néu truede khi siee khée bi xam pham nguoi bi thiét hai co thu nhap thuc
1, nhung do sirc khoe bi xam pham ho phai di diéu tri va sau dé khodan
thu nhdp thyc té cua ho bi mat hodc bi giam sut thi ho dwoc boi thuong
khodn thu nhdp thwc té bi mdt hodc bi gidm siit do.

Thu nhap thyc té ctia ngudi bi thiét hai duoc xac dinh nhu sau:

- Néu trude khi sttc khoe bi xam pham, nguoi bi thiét hai c6 thu
nhap 6n dinh tir tién luong trong bién ché, tién cong tir hop dong lao
dong thi can cr vao muc lwong, tién cong cia thang lién ké trudc khi
nguoi do bi xdm pham suc khoe nhan véi thoi gian diéu tri dé x4ac dinh
khodan thu nhép thuc té cla nguoi bi thiét hai.

- Néu trudc khi stic khoe bi xAm pham, nguoi bi thiét hai c6 viéc
1am va hang thang c6 thu nhap thuc t& nhung murc thu nhap cia cac thang
khac nhau, thi 14y muc thu nhap binh quéin cta 6 thang lién ké (néu chua
du 6 thang thi tit ca cac thang) trude khi sirc khoe bi xdm pham nhan véi
thoi gian diéu trji dé xac dinh khoan thu nhap thuc t& ctia ngudi bi
thiét hai.

- Néu trude khi sttc khoe bi xam pham, nguoi bi thiét hai c6 thu
nhép thuc té, nhung khong on dinh va khong thé xac dinh duoc, thi ap
dung murc thu nhap trung binh cua lao dong cung loai nhan vai thoi gian
diéu trj dé xac dinh khoan thu nhap thuc té cua ngudi bi thiét hai.

- Néu trude khi ste khoe bi xam pham, nguoi bi thiét hai chua lam
viéc va chua c6 thu nhdp thyc té thi khong duoc bdi thudng theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 609 B¢ luat dan su.

Xéc dinh thu nhap thuc té bi mat hodc bi giam sut cua nguoi bi
thiét hai duoc thuc hién nhu sau:

- Buoc mot: Xac dinh thu nhap thyc té cua nguoi bi thi¢t hai trong
thoi gian diéu tri c6 hay khong, néu c6 thi tong thu nhép 1a bao nhiéu.

- Buoc hai: Léy téng thu nhap thuc té ma nguoi bi thi¢t hai c6 duogc

146



trong thoi gian diéu tri so sanh véi thu nhap thuc té twong ung duoc xéac
dinh. Néu khong c6 khoan thu nhap thuc t& nao cua nguoi bi thiét hai
trong thoi gian diéu tri thi thu nhap thyc té ctia ngudi bi thiét hai bi mat,
néu thap hon thi thi khoan chénh 1éch d6 1a thu nhép thyc té ctia ngudi bi
thiét hai bj giam sut, néu can bang thi thu nhap thuc té cua nguoi bi thiét
hai khong bi mat.

Vi du vé thu nhdp bi mat: Anh A lam nghé swa xe may tw do. Thu
nhdp thuc té cia A trudc khi sirc khée bi xam pham la on dinh, trung
binh méi thang la mét triéu dong. Do sikc khée bi xam pham, A phdi diéu
tri nén khong co khodn thu nhap nao trong truong hop nay thu nhdp thuc
té cia A bi mat.

Vi du vé thu nhdp bi giam sut: B lam c¢éng nhdn cho mét cong ty
trach nhiém hitu han, thu nhdp thuc té trude khi sirc khée bi xam pham la
on dinh, trung binh méi thing la 600.000 déng. Do sirc khée bi xdm
pham, B phai diéu tri va trong thoi gian diéu tri cong ty trda cho B 50%
tién hwong la 300.000 dong. Trong trieong hop nay thu nhdp thuc té ciia
B moi thang giam siit 300.000 dong.

Vi du vé thu nhdp khéng thay doi: Anh C la cong chirc ¢é thu nhdp
hang thang on dinh 500.000 ngan dong. Do sirc khée bi xam pham, C
phdi diéu tri va trong thoi gian diéu tri co quan van tra di cdc khodan thu

nhdp cho C, trong truong hop nay thu nhdp thuc té cia C khéng bi mat.

Thuec té viéc xac dinh nay chi mang tinh chét tuong ddi dua trén co
so “thu nhap thudng xuyén 6n dinh” con dbi véi mot sé nganh nghé dic
thu thi ngudi bi thiét hai ludn bi thiét thoi, chfmg han nhu ca si, nghé si
mua, ngh¢ nhan,...hay dugc moi tham gia cac cong viéc c6 thu nhap
tham chi rt cao.

- Chi phi hop 1y va phan thu nhap thyc té bi mét ctia nguoi chim
soc ngudi bi thi¢t hai trong thoi gian diéu tri.

Chi phi hop ly cho ngudi cham s6c nguoi bi thiét hai trong thoi
gian diéu tri bao gém: tién tau, xe di lai, tién thué nha tro theo gia trung
binh ¢ dja phuong noi thuc hién viéc chi phi (néu c6) cho mét trong
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nhimg nguoi cham soc cho nguoi bi thiét hai trong thoi gian diéu tri do
can thiét hoic theo yéu ciu ctia co so y té.

Thu nhap thuc té bi mat cua nguoi cham so6c nguoi bi thiét hai
trong thoi gian di€u tri dugc xac dinh nhu sau:

- Néu nguoi cham séc nguoi bi thiét hai c6 thu nhap thuc té 6n dinh
tir tién lwong trong bién ché, tién cong tir hop dong lao dong thi cin cir
vao muc luong, tién cong cua thang lién ké trude khi nguodi d6 phai di
chdm séc ngudi bi thiét hai nhan véi thoi gian chim séc dé xac dinh
khoan thu nhap thuc té bi mat.

- Néu nguoi cham séc nguoi bi thiét hai c6 1am viéc va hang thang
c¢6 thu nhap 6n dinh nhung c6 muc thu nhap khac nhau thi 1y mirc thu
nhap trung binh ciia 6 thang lién k& (néu chua du 6 thang thi cia tit ca
cac thang) trude khi ngudi d6 phai di cham soéc nguoi bi thi¢t hai nhan
v6i thot gian cham séc dé xéac dinh khoan thu nhép thuc té bi mat.

- Néu ngudi chim séc khong c6 viée lam hodc c6 thang lam viée c6
thang khong va do d6 khong c6 thu nhap 6n dinh thi duoc hudng tién
cong cham soc bang muc tién cong trung binh tra cho ngudi chim soc
nguoi tan tat tai dia phuong noi nguoi bi thiét hai cu tru.

- Néu trong thoi gian cham soc nguoi bi thiét hai, ngudi cham soc
van dugc co quan, nguoi st dung lao dong tra luong, tra tién cong lao
dong theo quy dinh ctia phap luat lao dong, bao hiém xa hoi thi ho khong
bi mét thu nhép thuc té va do do khong dugc boi thuong.

Trong trudong hop sau khi diéu tri, nguoi bi thiét hai mat kha nang
lao dong va can c6 nguoi thuong xuyén chim soéc (ngudi bi thiét hai
khong con kha nang lao dong do bi liét cot séng, mu hai mét, liét hai
chan, bi tim than ning va cac truong hop khac do co quan nha nude c6
thim quyén quy dinh bi suy giam kha ning lao dong vinh vién tu 81% tro
1én) thi phai boi thuong chi phi hop 1y cho viéc chim soc ngudi bi
thiét hai.

- Chi phi hop 1y cho viéc cham séc ngudi bi thiét hai bao gém: chi
phi hop 1y hang thang cho viéc nudi dudng, diéu trj ngudi thiét hai va chi
phi hop 1y cho nguoi thuong xuyén cham séc ngudi bi thiét hai.
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- Chi phi hop ly cho nguoi thudong xuyén cham séc nguoi bi thiét
hai dugc tinh bang murc tién cong trung binh tra cho ngudi chim soc
nguoi tan tat tai dia phuong noi ngudi bi thiét hai cu tra. V& nguyén tic,
chi tinh boi thudong thiét hai cho mot nguoi cham séc nguoi bi thiét hai
do mét kha ning lao dong.

2.3. Thiét hai do tinh mang bi xdm pham

Trong truong hop tinh mang bi xdm pham thi phai bdi thudng cac
khoan sau:

- Chi phi hop 1y cho viéc ctru chita, bdi dudng chim soc ngudi bi
thiét hai trudc khi chét.

Chi phi hop 1y cho viéc mai tang bao gém: cac khoan tién mua
quan tai, cac vat dung can thiét cho viéc kham liém, khin tang, huong,
nén, hoa, thué xe tang va cac khoan chi phi khac phuc vu cho viéc chon
cit hodc hoa tang nan nhan theo thong 1é chung. Khong chap nhan yéu
cau boi thuong chi phi cling té, 18 bai, an uéng, xay mo, bdc mo, thué
thay cung hodc cing bai linh dinh,...

Khoan tién cap dudng cho nhitng nguoi ma nguoi bi thiét hai c6
nghia vu cap dudng trudc khi chét.

- Chi xem xét khoan tién cip dudng cho nhimng ngudi ma nguoi bi
thi¢t hai c6 nghia vu cép dudng, néu trude khi tinh mang bi xam pham
ngudi bi thiét hai thuc té dang thuc hién nghia vu cdp dudng. Nhimg
ngudi dang duoc ngudi bi thiét hai cap dudng dugc bdi thuong khoan
tién cip dudng tuong Gng d6. Pbi v6i nhitg ngudi ma ngudi bi thiét hai
dang thuc hién nghia vu nu6i dudng nhung sau khi ngudi bi thiét hai bi
x4m pham tinh mang, thi nhitng nguoi nay duoc boi thudng khoan tién
cap dudng hop 1y phu hop vé6i thu nhap va kha ning thuc té cua ngudi
phai bdi thuong va nhu cau thiét yéu ctia ngudi duoc bdi thuong.

Thoi diém cap dudng duoc xac dinh ké tir thoi diém tinh mang bi
xam pham.

Péi tuong duoc bdi thuong khoan tién cap dudng bao gom:

- Vo hoic chdng khong c6 kha ning lao dong, khong c6 tai san dé
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tu nudi minh va duoc chong hodc vo 1a ngudi bi thiét hai dang thyuc hién
nghia vu nudi dudng;

- Con chua thanh nién hoac con da thanh nién nhung khong c6 kha
nang lao dong, khong co tai san dé tu nudi minh 1a cha, me la nguoi bi
thiét hai dang thuc hién nghia vu nu6i dudng;

- Vo hodc chong sau khi ly hon dang dugc bén kia (chong hodc vo
trude khi ly hon) 1a ngudi bi thiét hai dang thuc hién nghia vu cap dudng;

- Con chua thanh nién hoac con da thanh nién khong c6 kha nang
lao dong, khong co tai san dé ty nudi minh ma cha hodc me khong tryuc
tiép nudi dudng 12 ngudi bi thiét hai dang thuc hién nghia vu cap dudng;

- Em chua thanh nién khong c6 tai san dé ty nudi minh hodc em da
thanh nién khong c6 kha ning lao dong, khong co tai san dé ty nudi minh
trong truong hop khong con cha me hodc cha me khong c6 kha nang lao
dong khong co tai san dé cap dudng cho con dugc anh, chi da thanh nién
khong sdng chung voi em 1 ngudi bi thiét hai dang thyc hién nghia vu
cap dudng;

- Anh, chi khong c6 kha nang lao dong, khong c6 tai san dé tu nuoi
minh ma em di thanh nién khong séng chung véi anh, chi 1a nguoi bi
thiét hai dang thuc hién nghia vu cép dudng;

- Chau chua thanh nién hodc chau da thanh nién khong c6 kha ning
lao dong, khong co tai san dé ty nudi minh va khong con nguoi khac cap
dudng ma ong ba ndi, 6ng ba ngoai khong séng chung véi chau 1a ngudi
bi thiét hai dang thuc hién nghia vu cip dudng;

- Ong ba ndi, 6ng ba ngoai khong c6 kha ning lao dong, khong c6
tai san dé ty nudi minh va khong c¢6 nguoi khac cap dudng ma chau da
thanh nién khong chung sdng chung v&i 6ng ba nodi, 6ng ba ngoai 1a
ngudi bi thiét hai dang thuc hién nghia vu cip dudng.

Thoi han hudng boi thuong thiét hai do suc khde, tinh mang bi
xam pham.

Trong moi trudng hop ngudi bi thiét hai mat hoan toan kha ning
lao dong, thi nguoi bi thiét hai dugc huong khoan tién bdi thudng cho
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dén khi chét.
Déi voi viée cap dudng cham dut khi thudc mot trong cac truong
hop quy dinh tai Didu 61 Luat Hon nhan va gia dinh.

2.4. Thiét hai do danh dy, nhin phim, uy tin bi xXAim pham

Thiét hai do danh du, nhan phém, uy tin bi xam pham gém co thiét
hai do danh du, nhan phém, uy tin cua ca nhan bi xdm pham; thiét hai do
danh duy, uy tin cua td chirc bi xAm pham.

a. Chi phi hop 1y dé han ché, khdc phuc thiét hai bao gom: chi phi
can thiét cho viéc thu hoi 4n phém ¢6 ndi dung xuc pham danh dy, nhan
phém, uy tin ciia nguoi bi thiét hai; chi phi cho viéc thu thap tai li€u,
chting ctr chimg minh danh du, nhan pham, uy tin bi xAm pham; tién tau
xe di lai, thué nha tro (néu co) theo gia trung binh & dja phuwong noi thyc
hién viéc chi phi dé yéu clu co quan chuc nang xac minh su viéc, cai
chinh trén cac phuong tién thong tin dai chung; chi phi t6 chuc xin 15i,
cai chinh cong khai tai noi cu tra hoac noi lam viéc ciia ngudi bi thiét hai
va céc chi phi thuc té, khic phuc thiét hai (néu co).

b. Thu nhdp thuc 1é bi mat hodc bi giam sut.

- Néu trude khi danh dy, nhan phérn, uy tin bi xam pham, ngudi bi
x4m pham phai thuc hién nhimg coéng viéc dé han ché, khic phuc thiét
hai, nén khoan thu nhap thuc té cua ho bi mét hodc bi giam sut, thi ho
dugc bdi thuong khoan thu nhap thyc té bi mat hodc bi giam sit do.

- Viéc x4c dinh thu nhap thuc té cua nguoi bi xdm pham va viéc
xac dinh thu nhap thuc té bi mat hodc bi gidm sut cia nguoi bi xam pham
duogc thuc hién theo nhu truong hop suc khoe bi xadm pham.

2.5. Thiét hai tinh thin (ton that tinh thin)

Trong truong hop tinh mang, strc khoe, danh dy, nhan phdm uy tin
bi xdm pham thi nguoi gy thiét hai con phai bdi thuong mot khoan tién
dé bu dép tinh than nham muc dich an ui, dong vién tao diéu kién thém
dé ho khic phuc kho khin lam dju b6t ndi dau cho ngudi than va ban
than nguoi bi thiét hai.
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a. Khodn tién bii ddp ton thdt vé tinh than do sitc khée bi xam pham

duwoce boi thwong cho chinh nguoi bi thiét hai.

Trong moi truong hop, khi sttc khoe bi xdm pham, nguodi bi thiét
hai duoc bdi thudng khoan tién bu dip ton that vé tinh than. Viéc xéc
dinh mirc do ton thit vé tinh than can cin cr vao sy anh huéng dén nghé
nghiép, thim my, giao tiép xa hoi, sinh hoat gia dinh va ca nhén,... Mtrc
bdi thudng khoan tién bu dip ton that vé tinh than cho nguoi bi thiét hai
trude hét do cac bén thoa thuan. Néu khong thoa thuan dugce, thi muc boi
thuong khoan tién bu dip ton that vé tinh than cho nguoi bi thiét hai phai
cin cir vao murc do ton that vé tinh than, nhung t6i da khong qua 30 thang
lwong t6i thiéu do Nha nuéc quy dinh tai thoi diém giai quyét
bodi thuong.

b. Khodn tién bi ddp tén that vé tinh than do tinh mang bi xam pham

Nguoi duwoc nhan khoan tién bu dip tén thit vé tinh than trong
truong hop nay 13 nhimg nguoi than thich thudc hang thira ké thi nhit
clia ngudi bi thiét hai bao gdm: vo, chong, cha dé, cha nudi, me nudi, con
dé, con nudi cua nguoi bi thiét hai

Truong hgp khong c6 nhitng nguoi néu trén thi ngudi duge nhan
khoan tién bu dip ton thit vé tinh than 13 nguoi ma nguoi bi thiét hai da
truc tiép nudi dudng va nguoi da truc tiép nudi dudng ngudi bi thiét hai.

Trong moi truong hop, khi tinh mang bi xdm pham, nhitng nguoi
than thich thudc hang thira ké thir nhat hodc nguoi ma nguoi bi thiét hai
da truc tiép nudi dudng va ngudi da truc tiép nudi dudng ngudi bi thiét
hai (sau day goi chung la nguoi than thich) cia nguoi bi thiét hai duoc
bdi thudng khoan tién bu dap ton that vé tinh than. Viéc xac dinh muc do
ton that vé tinh than phai can cur vao dia vi cia nguoi bi thiét hai trong
gia dinh, mbi quan hé trong cudc séng giita nguoi bi thiét hai va nhing
nguoi than thich cia nguoi bi thiét hai,. ..

Mirc bdi thuong chung khoan tién bu dép ton that vé tinh than
trude hét do cac bén thoa thuan. Néu khong thoa thuan duoc, thi mic bdi
thuong khoan tién bu dép ton that vé tinh than cho tit ca nhiing nguoi
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than thich ctia nguoi bi thiét hai phai can cir vao mirc do ton that vé tinh
than, s6 lwong nguoi than thich cta ho, nhung t6i da khong qua 60 thang
luong t6i thiéu do Nha nuéc quy dinh tai thoi diém giai quyét
bdi thuong.

c. Khoan tién bu ddp ton that vé tinh than do danh dw, nhdn pham,
uy tin bi xam pham.

Khoan tién bu dép ton thit vé tinh than do danh du, nhan pham, uy
tin bi xadm pham duogc boi thuong cho chinh ngudi bi xam pham.

Trong moi truong hop khi danh du, nhan phdm, uy tin bi xam
pham, nguoi bi xdm pham duoc bdi thuong khoan tién bu dap ton that vé
tinh than. Viéc xac dinh mirc d6 ton that vé tinh than phai cin ct vao
hinh thic xdm pham (bang 10i néi hay ding trén bao viét hay bao
hinh...), hanh vi xdm pham, muc d0 lan truyén thong tin xuc pham,..

Miic bdi thuong khoan tién bu dap ton that vé tinh than cho nguoi b
xam pham trudc hét do cac bén thoa thuan. Néu khong thoa thuan duoc,
thi mirc bdi thuong khodn tién bu dép ton that vé tinh than phai cin ¢t vao
mirc do ton that vé tinh than, nhung t6i da khong qua 10 thang luong t6i
thiéu do Nha nudc quy dinh tai thoi diém giai quyét boi thuong.

3. TRACH NHIEM LIEN POI VA TRACH NHIEM RIENG RE
3.1. Trach nhiém lién déi

Nghia vu phat sinh do hanh vi trai phap ludt lam phat sinh trach
nhiém boi thuong thiét hai ngoai hgp dong. Tuy nhién, trong trach nhiém
bdi thudng c6 thé bén gay thiét hai va bén bj thiét hai chi bao gdbm mot
chu thé (A danh B gy thuong tich), nhung ciing c6 nhiéu truong hop bén
gdy thiét hai hodc bén bi thiét hai gdm nhiéu chu thé khac nhau (A ri C
danh B gay thuong tich).

Trach nhiém lién déi la trach do nhiéu nguoi phdi thyc hién va
ngudi c¢6 quyén cé thé yéu cau bat cir ai trong s nhitng ngudi co nghia
vu phai thyc hién toan bd nghia vu.

Co s& phat sinh trach nhiém lién ddi do thoa thuan cua cac bén
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hodc do phap luat quy dinh. B ludt dan sy 2005 quy dinh nhitng truong
hop phéat sinh nghia vu dan sy lién déi:

Khodan 2 Diéu 110 quy dinh: “Néu tai san chung ciia hé gia dinh
khong i dé thuc hién nghia vu chung ciia hé thi cdc thanh vién phdi
lién @i chiu trach nhiém bang tdi san riéng ciia minh”, Diéu 616
“Trong trwong hop nhiéu nguoi cing gay thiét hai thi nhitng nguoi dé
phdi lién d6i boi thuwong cho ngwoi b thiét hai. Trach nhiém boi thwong
cua tung nguoi cung gay thiét hai dwoc xdac dinh twong wng voi mirc do
16i ciia méi nguoi; néu khong xdc dinh dwoc muc do 16i thi ho phai boi
thwong thiét hai theo phan bang nhau” va cdc Piéu 117 khodn 2, Piéu
618 Bo ludt dan sw nam 2005,...

Muc dich cua trach nhiém lién d&i budc nhirtng nguoi c6 nghia vu
phai cting nhau ganh vac toan bo nghia vu dan sy dé dam bao loi ich cho
bén cb quyén duoc tron ven ké ca khi c6 mot hodc mot sb nguoi co nghia
vu khong c6 kha nang thyc hién.

Viéc thue hién nghia vu lién d6i bao gdm cac ndi dung sau:

- Trong truong hgp mot nguoi c¢6 nghia vu lién doi da thuc hién
toan bo nghia vu dbi v6i bén co quyén thi nghia vu dan sy chdm dut ké
ca ¢6 mot hodc mot sd nguoi chua thuc hién, phat sinh nghia vu hoan lai
giita nhitng nguoi c6 nghia vu lién déi khac. Néu mot hodc mot sé nguoi
c6 nghia vu lién d6i da thuc hién xong phan nghia vu lién d6i dbi véi
minh, con mot sb nguoi c6 nghia vu khac chua thyc hién thi nghia vu dan
su lién d6i chua cham dut.

- Trong truong hop ngudi cb quyén da chi dinh mot trong sd nhiing
nguoi ¢6 nghia vu dan sy lién doi thuc hién toan by nghia vu dan su,
nhung sau d6 lai mién cho nguoi @6, thi nhitng ngudi con lai cling dugc
mién thuc hién nghia vu; néu chi mién viéc thyc hién cho mét sé ngudi
thi nhitng ngudi con lai van phai lién d6i thuc hién phan nghia vu
cua minh.
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Vi du: A va B ¢6 nghia vu lién déi phai béi thiong cho éng K 22
triéu dong (trong dé méi ngwoi chiu mot mira). Trong trwong hop ndy
ong K yéu cau A phdi béi thirong toan bé thiét hai la 22 triéu, sau dé
mién viéc thuc hién nghia vu cho A thi B ciing khong phai thuc hién
nghia vy doi véi éng K nita. Néu éng K chi mién phan cho B vé diéu kién
kinh té qud khé khén thi A van phdi thuc hién nghia vu la 11 triéu dong.

- Trong trudong hop theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctua phap
luat ma c6 nhiéu nguoi cé quyén lién d6i thi mdi ngudi déu co quyén yéu
ciu nguoi co6 nghia vu phai thuc hién toan bo nghia vu ddi voi minh. Khi
ngudi c6 nghia vu da thuc hién xong nghia vu lién d6i voi mot trong sb
nhimg ngudi c6 quyén lién d6i thi nghia vu din sy chdm dut va phat sinh
nghia vu dan sy hoan lai giita nhitng ngudi c6 quyén. Ching han, A va B
déu co6 quyén yéu cau K phai tra 20 tridu dong, thi A hoic B déu co
quyén yéu cau K phai tra cho minh 20 triéu dong va K tra cho A hoic B
ca 20 triéu dong déu dugc. Sau khi K tra song s tién trén thi phat sinh
nghia vu hoan lai gitra A va B.

3.2. Trach nhiém riéng ré

Khi nhiéu ngudi cing thuc hién mot nghia vu nhung mdi ngudi c6
mot phan nghia vu nhét dinh va riéng r& v6i nhau, thi mdi ngudi chi phai
thuc hién phén nghia vu riéng.

Ban chat cua nghia vu riéng r& 1a khong c6 su lién quan 14n nhau
glua nhitng ngu(n cung thyc hién nghia vu cling nhu trong viéc thuc hién
quyén yéu cau cta ngudi c6 quyén. Nghia vu duoc xac dinh riéng ré boi
vi nguoi nao thyc hién xong phan nghia vu cta minh thi nghia vu cta
ngudi d6 d6i véi ngudi cé quyén cham dut.

Vi du: Do thit han véi C nén A dé rii B danh C gdy thwong tich. Sau
khi danh C bi ngcft A va B bé ve, di dwoe mét doan A néi B vé trude roi
quay lai ldy chiéc vong vang deo cé ciia C. Sau dé A bdn chiéc vong trén
duoc 1,8 tricu déng va chiém doat todn bg (B hoan toan khong bié't).

Trong truong hop nay A va B phdi chiu trach nhiém lién déi boi
thwong thiét hai sirc khée cho C, con boi thuong tai san cho ciia C thi
day la trach nhiém cua A.
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Chuong 8

BOI THUONG THIET HAI TRONG MOT SO
TRUONG HOP CU THE

1. BOI THUONG THIET HAI DO CAN BQ, CONG CHUC NHA
NUOC GAY RA VA BOI THUONG THIET HAI DO NGUOI CO
THAM QUYEN CUA CO QUAN TIEN HANH TO TUNG GAY RA
(Piéu 619, Piéu 620)

Co quan, t6 chirc quan 1y can bo, cong chirc phai bdi thuong thiét
hai do can bd, cong chirc cua minh gay ra trong khi thi hanh cong vu. Co
quan, to chtic quan 1y can b, cong chirc ¢ trach nhiém yéu cau can bo,
cong chirc phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh cta phap luat, néu
can b, cong chirc 6 16i trong khi thi hanh cong vu.

Mac du B Luat dan sy da quy dinh, thyc té viéc boi thuong chu
yéu cho ngudi bi oan trong t6 tung hinh su theo Nghi quyét
388/2003/UBTVQHI11 quy dinh vé bdi thuong thiét hai cho ngudi bi oan
do ngudi tham quyén trong hoat dong té tung hinh su. Hién nay, viéc boi
thuong cin ctr vao Ludt Trach nhiém boi thuong cua Nha nudc
(TNBTCNN) 2009 va cac van huéng dan thi hanh.

Pham vi va ddi tuong duoc boi thuong:

Luat Trach nhiém boi thuong cta Nha nudc chi quy dinh trach
nhiém bdi thuong ciia Nha nudc trong linh vic quan 1y hanh chinh va tu
phép. Nhu vay, céc thiét hai do hoat dong xay dung phap luat gay ra chua
dugc Nha nude bdi thuong. Luat con quy dinh trach nhiém boi thudong
ctia Nha nude ddi véi cac thiét hai gdy ra trong qua trinh thi hanh an dan
su va hinh su. C4 nhan, to chirc bi thiét hai vé& vat chat, ton that vé tinh
than ma thudc cac truong hop da duoc quy dinh trong Luat TNBTCNN
thi Nha nudc boi thuong. C4 nhén, t6 chic duge hiéu bao gdom ca ca
nhén, t6 chirc Viét Nam va ca nhan, to chic nude ngoai dugc thanh 1ap
va hoat dong hop phép tai Viét Nam.
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Pham vi trach nhiém bdi thuong trong timg linh vuc:

- M6t 1a, boi thudng trong linh vuc quan 1y hanh chinh Nha nude.

Diéu 13 cua Luat da liét ké 11 nhém hanh vi ma néu gay ra thiét
hai thi Nha nuéc c6 trach nhiém bdi thudng. Pay 1a nhitng hanh vi ¢o
anh huong 16n dén cac quyén co ban ciia cong dan nhu quyén tu do than
thé, quyén tu do kinh doanh, quyén tu do s& hitu,... do d6 can duoc Nha
nuéc danh sy quan tim dic biét, bang cach cam két s& bdi thuong néu
cac hanh vi nay gy thiét hai cho t6 chuc, ca nhan. Nhu vy, thiét hai do
cac hanh vi khac (khong dugc quy dinh trong Piéu 13 cua Luat
TNBTNN) géy ra thi khong dugc Nha nudc bdi thuong. Tuy nhién, dé
thé hién su ton trong ciia Nha nudc d6i v6i viée bao vé quyén va loi ich
hop phap cuia t6 chire, ca nhén, tai Piéu 13, Luat d3 quy dinh thém khoan
12, theo d6, Nha nudc c6 trach nhiém boi thuong ddi voi thiét hai gay ra
trong cac truong hop khac néu duoc phap luat quy dinh. Nha nudc co
trach nhiém boi thuong thiét hai do hanh vi trai phap luat cia ngudi thi
hanh cong vu gay ra trong cac truong hop sau day:

+ Ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh;

+ Ap dung bién phap ngin chin vi pham hanh chinh va bao
dam viéc xur Iy vi pham hanh chinh;

+ Ap dung bién phap budc thdo dd nha &, cong trinh, vat kién
trac va bién phap cudng ché thi hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh
chinh khac;

+ Ap dung bién phap xir 1y hanh chinh dwa nguoi vao truong
gido dudng, dua nguodi vao co s giao duc hodc dua nguodi vao co sé
chita bénh;

+ Cép, thu hoi Gidy chung nhan ding ky kinh doanh; Gidy
chting nhan dau tu, gidy phép va cac gidy to c6 gia tri nhu gidy phép;

+ Ap dung thué, phi, 1€ phi; thu thué, phi, 1€ phi; truy thu thué;
thu tién st dung dat;

+ Ap dyng thu tuc hai quan;

+ Giao dét, cho thué dét, thu hdi dét, cho phép chuyén muc dich
su dung dat; boi thuong, hd tro, giai phong mat bﬁng, tai dinh cu; cép
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hodc thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat;

+ Ban hanh quyét dinh xir 1y vu viéc canh tranh;

+ Cép vian bang bao hd cho nguoi khong du diéu kién duoc cip
van bang bao ho; cap vin bang bao ho cho ddi tugng so hiru cong nghiép
khong du diéu kién duoc cip vin bang bao hd; ra quyét dinh chdm dut
hiéu lyc ctia vin bang bao ho;

+ Khoéng cip Gidy ching nhan ding ky kinh doanh, Gidy ching
nhan dau tu, gidy phép va cac gidy td co gia tri nhu gidy phép, vin bang
bao ho cho ddi tuong co du diéu kién;

+ Céc trudng hop dugc boi thudng khac do phap luat quy dinh.

- Hai la, bdi thuong trong hoat dong to tung hinh sy, dan su.

Piéu 26 ctia Luat da liét ké cac truong hop ma Nha nudc c6 trach
nhiém boi thudng. Pham vi trach nhiém bdi thudng ciia Nha nudc trong
hoat dong t6 tung hinh sy ¢ cac dic diém: Nha nude chi ¢ trach nhiém
bdi khi ngudi bi thiét hai bi oan- tirc 1a khong thuc hién hanh vi pham toi
ma bi diéu tra, truy td, xét xir; khong dat van dé 15i cua nguoi thi hanh
cong vu. (bat luan cong chic co 16i hay khong co 18i trong viéc giy ra
tinh trang oan nay), cu thé:

+ Nguoi bi tam giit ma c6 quyét dinh cia co quan c6 tham
quyén trong hoat dong t6 tung hinh sy huy bo quyét dinh tam giit vi
nguoi d6 khong thuc hién hanh vi vi pham phap luat;

+ Nguoi bi tam giam, ngudi di chap hanh xong hoic dang chip
hanh hinh phat tu c6 thoi han, tu chung than, nguoi da bi két an tir hinh,
ngudi da thi hanh 4n tr hinh ma ¢ ban an, quyét dinh cua co quan c6
thim quyén trong hoat dong té tung hinh sy xac dinh ngudi d6 khong
thuc hién hanh vi pham t6i;

+ Ngudi bi khoi td, truy td, xét xt, thi hanh an khong bi tam
gifr, tam giam, thi hanh hinh phat tu c¢6 thoi han ma c6 ban an, quyét dinh
ciia co quan c6 thdm quyén trong hoat dong t6 tung hinh sy xac dinh
nguoi do khong thuc hién hanh vi pham tdi;
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+ Nguoi bi khai td, truy tb, xét xir vé nhiéu toi trong cting mot
vu 4an, da chip hanh hinh phat ti ma sau d6 c6 ban an, quyét dinh cua co
quan c6 thim quyén trong hoat dong t6 tung hinh su xac dinh nguoi d6
khong pham mot hodc mot sb toi va hinh phat ctia nhiing toi con lai it
hon thoi gian d4 bj tam giam, chap hanh hinh phat tu thi dugc bdi thuong
thiét hai twong Ung vai thoi gian da bi tam giam, chap hanh hinh phat ti
vuot qua so voi muc hinh phat cia nhiing t0i ma nguoi d6 phai
chép hanh;

+ Nguoi bi khoi td, truy t, xét xtr vé nhiu toi trong cung mdt
vu 4n va bj két an tt hinh nhung chua thi hanh ma sau d6 c6 ban én,
quyét dinh cta co quan c6 thim quyén trong hoat dong t6 tung hinh su
xac dinh nguoi d6 khong pham tdi bi két an tir hinh va tong hop hinh
phat cua nhitng tdi con lai it hon thoi gian da bi tam giam thi duoc boi
thuong thiét hai tuong Gng véi thoi gian da bi tam giam vugt qua so véi
mirc hinh phat chung ctia nhitng t6i ma ngudi d6 phai chap hanh;

+ Nguoi bi xét xir bang nhiéu ban an, Toa 4n di tong hop hinh
phat ctia nhiéu ban 4n d6, ma sau d6 c6 ban 4n, quyét dinh cta co quan
c6 thim quyén trong hoat dong t6 tung hinh su x4c dinh ngudi d6 khong
pham mot hodc mot s6 tOi va hinh phat ctuia nhirng tdi con lai it hon thoi
gian da bi tam giam, chap hanh hinh phat ti thi dugc bdi thuong thiét hai
tuong Ung voi thoi gian da bi tam giam, chap hanh hinh phat ti vuot qua
so v6i mirc hinh phat ctia nhitng t6i ma ngudi d6 phai chap hanh;

+ T chire, c4 nhan c6 tai san bi thiét hai do viéc thu gitr, tam
giit, ké bién, tich thu, xtr Iy c6 lién quan dén cac trudng hop quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay thi duoc bdi thuong.

Van dé boi thuong thiét hai do ngudi ¢6 tham quyén trong té tung
dan su, t6 tung hanh chinh da dugc ghi nhéan trong B§ Luat dan su va phap
lut vé t6 tung, nhung khac so voi bdi thuong trong t tung hinh sy, van dé
boi thudng trong hai linh vuc t6 tung nay chua c6 phéap luat quy dinh cu
thé. Khéc phuc tinh trang nay, Luat TNBTCNN da quy dinh cu thé 4
truong hop duge Nha nude bdi thuong (Piéu 28). Nha nudc c6 trach
nhiém boi thuong thiét hai do hanh vi trai phap luat cia ngudi tién hanh t6
tung dén sy, t6 tung hanh chinh gay ra trong cac truong hop sau day:
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+ Ty minh ap dung bién phap khan cap tam thoi;

+ Ap dung bién phap khan cép tam thoi khac v6i bién phap
khén cép tam thoi ma cé nhan, co quan, td chue co yéu clu;

+ Ap dung bién phap khan cip tam thdi vuot qua yéu cau ap
dung bién phap khan cip tam thoi cta ¢4 nhan, co quan, t chic;

+ Ra ban an, quyét dinh ma biét rd 1a trai phap luat hodc c¢b y
lam sai léch hd so vu an.

- Ba la, bdi thuong trong hoat dong thi hanh én.

Ddi v6i linh vue thi hanh 4n dan su thi theo Diéu 38, Nha nude co
trach nhiém bdi thuong thiét hai do 8 nhoém hanh vi ctia nguoi thi hanh
cong vu gay ra; ddi voi linh vue thi hanh 4n dan sy thi theo Diéu 39, Nha
nude ¢o trach nhiém boi thuong thiét hai do 4 nhém hanh vi cua nguoi
thi hanh cong vu gay ra.

Thoi hiéu yéu cau bdi thuong: Thoi hiéu yéu cau bdi thudng quy
dinh tai khoan 2 Diéu 4 cta Luat TNBTNN 1a 02 nam, ké tir ngy co
quan nha nuéc cd tham quyén ban hanh vin ban xac dinh hanh vi cia
ngudi thi hanh cong vu 1a trai phap luat hodc ké tir ngay ban an, quyét
dinh c6 hiéu luc phéap lut cua co quan tién hanh té tung hinh sy xac dinh
ngudi bi thiét hai thude truong hop duge bdi thuong quy dinh tai Diéu 26
cua Luat TNBTNN.

Thoi hiéu yéu ciu bdi thuong quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua
Luat TNBTNN duogc xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai,
t6 c4o va phap luat vé thi tuc giai quyét cac vu an hanh chinh.

Trong qué trinh giai quyét khiéu nai, giai quyét vu 4n hanh chinh
da xac dinh hanh vi trai phap luat ctia nguoi thi hanh cong vu va co thiét
hai thuc té ma viéc bdi thuong chua duoc giai quyét thi thoi hiéu yéu cau
bdi thuong dugc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua
LTNBTNN.

Vé diéu kién phat sinh quyén yéu cau bdi thudng va trach nhiém
bdi thudng:

- Thir nhat, diéu kién phat sinh quyén yéu cau boi thuong.
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Quan hé trach nhiém boi thuong ctia Nha nuéc duge xac dinh 1a
quan hé dan sy dac thu, vi vay, khac véi cac quan hé phap luat dan sy
thong thuong, Ludt TNBTCNN khong quy dinh cho nguodi bi thiét hai
duoc quyén lam don yéu cau Nha nudc bdi thudng ngay sau khi cho rang
quyén va loi ich hop phap cta minh di bi vi pham. Theo quy dinh tai
Diéu 4 cta Luat thi quyén nay chi phat sinh khi ¢6 van bdn ciia co quan
nha nude cé tham quyén xdc dinh hanh vi cia ngweoi thi hanh céng vu la
trdi phdp ludt hodc ¢6 ban dn, quyét dinh ciia co quan tién hanh t6 tung
hinh sy xac dinh nguwoi bi thiét hai thudc cdc truong hop duwoc boi
thwong. Viéc quy dinh nhu vdy 1a thé hién rd mot trong nhiing nguyén
tac xuyén sudt ctia Ludt TNBTCNN 1la phai bao dam su két hop hai hoa
gitta muc tiéu bao vé loi ich ctia ca nhan, to chuc bi thiét hai va loi ich
ctia Nha nuée, tirc 1a Luat TNBTCNN dugc ban hanh 1a nham bao vé loi
ich cta ca nhan, t6 chirc nguoi bi thi hanh cong vu gay thiét hai nhung
ddng thoi ciing phai bao dam su hoat dong 6n dinh, c¢6 hiéu qua cua céac
co quan cong quyén. Nhu vay, néu quy dinh quyén yéu cau boi thuong
phat sinh ngay tir thoi diém ngudi bi thiét hai cho rang quyén va loi ich
hop phap cta minh bi vi pham thi s& gdy anh huéng khong t6t dén sy
hoat dong cua cac co quan nha nudc.

- Thit hai, can ct phat sinh trach nhiém bdi thudng ctia Nha nude.

Co6 van ban xéac dinh hanh vi trai phép luat ciia nguoi thi hanh cong
vu ctia co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh thudc pham vi trach
nhiém boi thuong quy dinh tai Ludt ndy; c6 thiét hai thuc t& do hanh vi
trai phap luat ciia ngudi thi hanh cong vu gy ra ddi véi nguoi bi thiét
hai; c6 ban an, quyét dinh cta co quan nha nudc cod tham quyén trong
hoat dong tb tung hinh sy xac dinh thudc pham vi trach nhiém boi thuong
quy dinh tai Didu 26 ciia Luét nay; C6 thiét hai thyc t& dbi voi nguoi bi
thiét hai do ngudi tién hanh t6 tung hinh sy gay ra trong trudng hop quy
dinh tai Diéu 26 cua Luat nay.

- Thif ba, kinh phi bdi thudng.

Luat TNBCNN quy dinh, truong hgp co quan trung wong cé trach
nhiém bdi thuong thi kinh phi bdi thuong duge bao dam tir ngén sach
trung wong; truong hop co quan dia phuong c6 trach nhiém boi thudong
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thi kinh phi bdi thudng duge bao dam tir ngan sach dia phuong. Viéc 1ap
du toan kinh phi bdi thudng do co quan tai chinh cac cip phdi hop véi co
quan, don vi cung cap thyc hién trén co s cin ¢ vao thuc té boi thuong
clia nam trudc dé trinh co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh theo
quy dinh ctia phap ludt vé ngan sach nha nudc va duge phan bo cho cac
co quan, don vi khi c6 yéu cau chi tra tién boi thuong két thiic nim ngan
sach, cac co quan, don vi ¢ trach nhiém boi thuong 1ap quyét toan kinh
phi da chi tra bdi thuong, tong hop chung trong quyét toan ngin sach
hang nam cia co quan, don vi gui co quan cé tham quyén theo quy dinh
ctia phéap luat vé ngan sach nha nude

2. BOI THUONG THIEY HAI DO NGUON NGUY HIEM CAO PO
GAY RA

Theo quy dinh tai Piéu 623 ciia BY ludt dan sw 2005 thi ngudn
nguy hiém cao dg bao gom: phwong tién giao théng van tdi co gidi, hé
théng tdi dién, nha mdy céng nghiép dang hoat dong; vii khi, chdt
chay, chat djc, chat phéng xa, thii dit; ngodi ra con c¢é cdc nguon nguy
hiém cao d khéic do phap ludt quy dinh. Bé dam bdo an toan tinh
mang, suc khoe ciing nhw tai san cua cd nhdn, tai san cua cdc 16 chire,
phdp nhan doi véi nguon nguy hiém cao dg budc chii s¢ hitu phdi tudn

thii cdc quy dinh ciia phdp ludt vé bao quadn, tréng giit, vin chuyén va

su dung.

Cac diéu kién dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai do
ngudn nguy hiém cao d6 gy ra bao gém: c6 thiét hai xay ra, co viéc giy
ra thiét hai trai phap luat, co mbi quan h¢ nhan qua, nguoi gay thiét hai
khong c6 16i van phai bdi thuong, trir truong hop sau day:

- Thiét hai x4y ra hoan toan do 161 ¢ ¥ cua nguoi bi thiét hai.

- Thiét hai xay ra trong truong hop bat kha khang, tinh thé cap thiét
(trr truong hop phap luat c6 quy dinh khac).

Cha sé hiru ngudn nguy hiém cao d6 dang chiém hitu, st dung
ngudn nguy hiém cao d6 phai bdi thuong thiét hai do ngudn nguy hiém
cao d6 gy ra. Chu s hitu dang chiém hiru, sir dung nguén nguy hiém cao
d6 1a dang thyc hién moi hanh vi theo ¥ chi cia minh dé ndm gitr, quan 1y
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ngudn nguy hiém cao do, nhung khong duoc trai phap luat, dao duc xa
hoi; khai thac cong dung, hudng hoa loi, loi tic tir ngudn nguy hiém
cao do.

Ngudi duoc chi sé hitu ngudn nguy hiém cao do giao chiém
hitu, sir dung ngudn nguy hiém cao do theo diing quy dinh ctia phap
luat phai boi thuong thiét hai do ngudn nguy hiém cao do giy ra, trir
truong hop gitta chu s hitu va nguoi dugc giao chiém hitu, str dung co
thoa thudn khac khong trai phap luat, dao dtrc xa hoi hoac khong nhim trdn
tranh viéc boi thuong.

Vi du: Cac thoa thudn sau day la khong trai phap ludt, dao durc xd
hoi hodc khong nham tron tranh viéc boi thuong:

- Thoa thudn cung nhau lién doi chiu trach nhiém boi thuong
thiét hai;

- Théa thudén chii sé hitu boi thwong thiét hai truoc, sau do nguoi
dwoc giao chiém hitu, sir dung sé hoan tra cho chit s¢ hivu khoan tién da
béi thuwong;

- Ai ¢6 diéu kién vé kinh té hon thi nguoi do thuc hién viéc boi

thuwong thiét hai trudc.

Trong trudng hop chu s¢ hitu ngudn nguy hiém cao d6 giao cho ngudi
khac chiém hitu, sir dung ngudn nguy hiém cao d6 khong theo ding quy
dinh cta phap luat ma gay thiét hai, thi chu s¢ hiru phai bdi thudng
thiét hai.

Vi du: Chii s¢ hitu biét nguoi dé khéng cé bang 1di xe 6 16, nhung
van giao quyén chiém hitu, sir dung cho ho ma gdy thiét hai thi chii s¢
hitu phdi boi thuong thiét hai.

Vé nguyén tic chung chu so hitu, ngudi duoc cha so hitu giao chiém
hiru, st dung hop phap ngudn nguy hiém cao d6 phai bdi thuong thiét hai
do ngudn nguy hiém cao do giy ra ca khi khong c6 18i, trir cac truong
hop sau day:

- Thiét hai xay ra la hoan toan do 16i ¢b ¥ ctia nguoi bi thiét hai;
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Vidu: Xe o to dang tham gia giao thong theo dung quy dinh cua
phdp ludt, thi bdt ngo c6 nguoi lao vao xe dé tw tir va hdu qua la
nguoi nay bi thwong ndng hodc bi chét. Trong truong hop nay chii
6 hitu, nguoi dwoc chii s¢ hivu giao chiém hivu, sir dung hop phdp xe
6 t6 dé khéng phai boi thuong thiét hai do nguén nguy hiém cao do

(xe 0 to) gay ra.

- Thiét hai xay ra trong truong hop bat kha khang hodc tinh thé cap
thiét, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac. Can chua y 1a trong
truong hop phéap luat cé quy dinh khac vé trach nhiém bdi thuong thiét
hai do ngudn nguy hiém cao d6 giy ra trong trudng hop bat kha
khang hodc tinh thé cip thiét thi trach nhiém bdi thuong thiét hai dugc
thyc hién theo quy dinh ctia van ban quy pham phép luat do.

Ngudi chiém hitu, str dung trai phap luat ngudn nguy hiém cao do
phai boi thuong thiét hai do ngudn nguy hiém cao d6 gay ra, néu chu so
hitu, nguoi dugc chu so hitu giao chiém hiru, st dung hop phép khong
c6 13i trong viéc dé ngudn nguy hiém cao d6 bi chiém hiru, sir dung trai
phép luat (da tuan thu cac quy dinh vé bao quan, trong gilt, van chuyén,
st dung ngudn nguy hiém cao d6 theo ding cic quy dinh cua
phap luat).

Néu chi1 s hitu, ngudi duoc chi so hitu giao chiém hiru, sir dung hop
phap c6 13i trong viéc dé nguon nguy hiém cao d6 bi chiém hitu, st
dung trai phap luat (khong tuan thu hodc tuan thu khong dy du cac quy
dinh vé bao quan, tréng giit, van chuyén, sir dung ngudn nguy hiém cao
d6 theo quy dinh cta phap luat) thi phai lién doi cing v6i ngudi chiém
hiru, sir dung trai phap luat bdi thudng thiét hai do ngudn nguy hiém cao
do gay ra.

Néu chu s6 hiru ngudn nguy hiém cao d6 di giao ngudn nguy hiém
cao dd cho nguoi khac ma gay thiét hai thi phai xac dinh trong truong
hop cu thé d6 ngudi duoc giao ngudn nguy hiém cao do c6 phai 1a ngudi
chiém hitu, sir dung ngudn nguy hiém cao d6 hay khéng dé xac dinh ai
c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai.
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Vidu: A la chu so hitu xe 6 t6 da giao xe o0 to do cho B. B ldi xe 6
16 tham gia giao thong dd gdy ra tai nan va gdy thiét hai thi can phdi
phan biét:

- Néu B chi dwoc A thué 1di xe 6 t6 va dwoc tra tién cong, ¢é nghia
B khéng phai la ngueoi chiém hitu, sit dung xe 6 t6 dé ma A van chiém hitu, sir
dung; do d6, A phai boi thurong thiét hai.

- Néu B dwoc A giao xe 6 t6 théng qua hop dong thué tdi san, c6
nghia A khéng con chiém hivu, sir dung xe 6 t6 d6é ma B la nguoi chiém
hitu, sir dung hop phdp; do d6, B phdi boi thuong thiét hai. Néu trong
trieong hop nay dwoe sw dong ¥ ciia A, B giao xe  t6 cho C théng qua
hop dong cho thué lai tai san, thi C la nguoi chiém hitu, sit dung hop phdp
xe 6 16 d6; do d6, C phai boi thuong thiét hai.

D6i v6i ngudn nguy hiém cao do co thé do con ngudi trong qua
trinh sir dung gy thiét hai, ciing c6 thé do ban than d6i twong tu tao ra va
gdy thiét hai va khong phu thudc vao y chi cua con ngudi, con nguoi
khong kiém soat dugc mot cach tuyét ddi: Vi du anh A dang diéu khién
xe 6t0 tir Quang Binh di Hué, xe dang chay dén dia phan Quang Tri do
phong nhanh, vuot au gay viét hai; ciing c6 thé do xe dang d6 & 1& duong
bi nd 16p va gy thiét hai (xac dinh do ngudn nguy hiém cao do tu giy
nén chtr khong thé coi 1 hanh vi con nguoi gay nén).

V& ngudn nguy hiém cao d6 can chi y c6 nhimg truong hop do
ngudn giy nén va co truong hop do hanh vi con ngudi st dung ngudn
nguy hiém cao d¢ gy nén. Pdi tugng ngudn nguy hiém cao do l1a thu dir
vi chung ta dé8 nham 13n giita tha dit va vat nudi trong nha nhung hung
dr nhu cho bergié, cho, méo bi bénh dai cin nguoi. Ngoai ra, viéc xac
dinh tha dit cAn phai xac dinh dugc cha sé hitu dé xac dinh trach nhiém
bdi thuong. Truong hop tha dit gay thiét hai & moi truong tu nhién hoang
da thi trach nhiém bdi thuong khong phat sinh mic du tha dit nay thudc
so hiru nha nude. Vi du viée bo t6t hiic chét ngudi & san bay Pha Bai,
tinh Thira Thién Hué khong xac dinh dugc chu sé hitu nén khong phat
sinh trach nhiém bdi thudng.
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3. NHUNG TRUONG HQP BOI THUONG THIET HAI KHAC

3.1. Boi thwong thiét hai trong trudng hop vuwot qua giéi han phng
vé chinh dang (Piéu 613)

Theo quy dinh tai Diéu 15 B luat hinh sy 1999 (sura ddi bd sung
nam 2009) thi phong vé chinh dang 1a hanh vi ctia ngudi vi bdo vé loi ich
ctia Nha nudc, cta to chirc, bao vé quyén, loi ich chinh dédng cua minh
hodc cta nguoi khac, ma chéng tra lai mot cach can thiét ngudi dang co
hanh vi xdm pham céc 1¢i ich n6i trén. Phong vé chinh dang khong phai
14 t6i pham. Can ctr quy dinh trén ching ta c6 thé hiéu, khi mot ngudi co
hanh vi chdng tra lai hanh vi gy thiét hai cua ngudi khac va hanh vi
chéng tra nay thoa min cac diéu kién cta phong vé chinh dang thi hanh
vi chdng tra d6 khong bi coi 1a hanh vi trai phap luat. Vi vay, Diéu 613
B0 luat dan su 2005 quy dinh nguoi gy thiét hai trong truong hop phong
vé chinh dang khong phai bdi thudng cho ngudi bi thiét hai. Nguoi gay
thiét hai do vuot qua gidi han phong vé chinh dang phai bdi thudng cho
nguoi bi thiét hai, vi hanh vi vuot qua 1a hanh vi trai phap luit, co 16i

3.2. Boi thuwong thiét hai trong truwong hop vuot qua yéu ciu cia
tinh thé cip thiét (Diéu 614)

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 16, BO luat hinh sy 1999 (stra doi
b6 sung nim 2009) thi tinh thé cp thiét 1a tinh thé ciia ngudi vi mudn
tranh mdt nguy co dang thuc té de doa loi ich cua Nha nudce, cua td chic,
quyén, loi ich chinh d4ng ctia minh hodc ctia ngudi khac ma khong con
cach nao khac 13 phai gdy mot thiét hai nho hon thiét hai can ngan ngira.
Hanh vi gdy thiét hai trong tinh thé cap thiét khong phai 1a t6i pham.

Theo khoan 2 Piéu 16, Bo luat hinh sy 1999 (sira doi bd sung nim
2009) quy dinh trong truong hop thi¢t hai gay ra rd rang vuot qua yéu
cau cua tinh thé cap thiét, thi ngudi gay thiét hai d6 phai chiu trach nhiém
hinh su.

Tuy nhién, trach nhi¢m hinh sy 1a trach nhi¢m cua nguoi thuc hién
hanh vi pham t0i v6i nha nude do hanh vi cia minh, con trach nhi€ém dan
su la trach nhiém gitra nguoi gay thiét hai vai nguoi bi thi¢t hai. T quy
dinh trén theo Khoan 1 DPidu 614, Bo luat dan sy 2005 quy dinh :”Nguwoi
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@dy thiét hai trong tinh thé cdp thiét khong phdi béi thuong cho nguoi bi
thiét hai. Trong trieong hop thiét hai xay ra do vieot qud yéu cau ciia tinh
thé cap thiét thi nguoi gdy thiét hai phdi boi thuong phan thiét hai xdy ra
do viot qud yéu cau cua tinh thé cdp thiét cho nguoi bi thiét hai. Nguoi
da gdy ra tinh thé cdp thiét dan dén thiét hai xdy ra thi phdi boi thuong
cho nguoi bi thiét hai.”

Ngoai ra, chung ta can phai lam 1 thém nhiing diéu kién dé coi d6
1a tinh thé cap thiét dé tranh tinh tranh xac dinh trach nhiém khong dung
nguoi, khong ding trach nhiém ddi voi nguoi bi thiét hai

3.3. Boi thuong thiét hai do nguoi ding chét kich thich gy ra (Diéu 615)

Nguoi do udng ruou hodc do dung chat kich thich khac ma 1am vao
tinh trang méat kha nang nhan thirc va lam chu dugc hanh vi cia minh,
gy thiét hai cho ngudi khac thi phai bdi thudng. Ly do phap luat quy
dinh nhu vay bai truée khi nguoi d6 udng ruou, dung chat kich thich dan
dén hanh vi gay thiét hai cho ngudi khac thi ban than ho hoan toan ¢
kha ning nhan thic va 1am chu hanh vi cia minh tuy nhién ho van ubng
va dung nén ho phai chiu trach nhiém bdi thuong do hanh vi ctia minh
gay ra.

Khi mot ngudi ¢d ¥ ding rugu hodc chét kich thich khac 1am cho
ngudi khac 1am vao tinh trang mat kha nang nhan thirc va 1am cha dugc
hanh vi ciia ho ma gay thiét hai thi phai boi thuong cho nguoi bi thiét hai.
Theo quy dinh trén thi ban than nguoi udng ruou, dung chat kich thich ho
hoan toan khong mudn udng, dung nhung roi vao truong hop bt kha
khéang bi ép budc ma ban than ho khong thé khéng cu din dén sau khi bi
¢p budc uéng, su dung ho khong thé nhan thirc lam chu hanh vi caa minh
va giy thiét hai cho nguoi khac thi ngudi ¢6 hanh vi ¢d ¥ trén phai chiu
trach nhiém boi thuong.

3.4. Boi thwong thiét hai do nhiéu nguoi cung gay ra (Piéu 616)

Trong trudng hop nhiéu nguoi cung gy thiét hai thi nhitng nguoi
d6 phai lién doi bdi thuong cho ngudi bi thiét hai. Trach nhiém boi
thuong cia ting nguoi cung gy thi¢t hai dugc xac dinh tuong Ung véi
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murc d6 16i cia mdi ngudi, néu khong xac dinh duge muc do 15i thi ho
phai bdi thuong thiét hai theo phan bang nhau.

3.5. Boi thwong thiét hai trong truwomg hop ngudi bi thiét hai cé 16i
(Diéu 617)

Khi ngudi bi thiét hai ciing c6 16i trong viéc gy thiét hai thi nguoi
gay thiét hai chi phai bdi thudng phan thiét hai twong tng véi mirc do 16
ctia minh; néu thiét hai xay ra hoan toan do 15i ctia nguoi bi thiét hai thi
ngudi gay thiét hai khong phai boi thuong.
3.6. Boi thuwong thiét hai do ngudi ciia phap nhén giy ra (Piéu 618)

Phép nhén phai bdi thuong thiét hai do nguoi ctia minh giy ra trong
khi thyc hién nhiém vu dugc phap nhan giao; néu phap nhan da boi
thuong thiét hai thi c6 quyén yéu cau nguoi co 16i trong viée gy thiét hai
phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh ctia phép lut.

Khi x4c dinh trach nhiém bdi thuong thiét hai do ngudi phap nhén
gdy ra can chu y dén nhing van dé sau day.

- Phap nhén phai tuan thu quy dinh vé kién mot to chirc c6 tu cach
phap nhan theo quy dinh tai Diéu 84 Bo luat dan su 2005.

- Nguoi cia phép nhén 14 thanh vién ciia phap nhan vao thoi diém
gdy thiét hai. Trudng hop phat sinh ra, ngudi ciia phap nhan da cham dut
quan hé lao dong d6i véi phap nhan nhung khi thuc hién hanh vi trai
phap luat van 13 nguoi clia phap nhan thi phdp nhan phai chiu trach
nhiém bdi thuong.

- Thiét hai do ngudi ctia phap nhan gy ra phai lién quan dén nhiém
vu ma phap nhan giao cho ngudi phap nhan thuc hién.

Vi du: anh Nguyén Vin Bay lai xe thué cho cong ty xe khach
Hoang Long theo hop ddng lao dong mdi thang huong luong 6 triéu
ddéng. Trong qua trinh van chuyén hanh khach tir Ha Noi di thanh phd
H6 Chi Minh qua dia phan tinh Thira Thién Hué Anh Bay khong 1am chu
tdc d6 dan dén xe gdy tai nan cho chi Minh di cung chiéu thiét hai tai san
va strc khoé bi xam pham. Téng thiét hai hét 20 triéu d@)ng, vay truong
hop trén phap nhan phai bdi thuong, ngudi ciia phap nhan la anh Bay
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phai c6 trach nhi€ém hoan lai cho phap nhan theo quan h¢ lao dong hay
quan hé dan su.

3.7. Bbi thwong thiét hai do nguwoi dwéi muwdi lim tudi, ngwoi mat
ning lwe hanh vi dian sw giy ra trong thoi gian trudng hoc, bénh
vién, to chirc khac trwe tiép quan ly (Dicu 621)

Nguoi dudi mudi lam tudi trong thoi gian hoc tai trudng ma gay
thiét hai thi truong hoc phai boi thuong thiét hai xay ra. Ngudi mat ning
lgyc hanh vi dan sy gay thiét hai cho nguoi khac trong thoi gian bénh
vién, t6 chirc khéc truc tiép quan 1y thi bénh vién, to chic khac phai bdi
thuong thiét hai xay ra.

Trong céc truong hop trén néu truong hoc, bénh vién, td chure khac
chimg minh dugc minh khong c6 16i trong quan ly thi cha, me, nguoi
giam ho ciia ngudi dudi mudi 1am tudi, ngudi mat nang luc hinh vi dan
su phai bdi thuong.

3.8. Boi thuong thi¢t hai do ngudi lam céng, ngudi hoc nghé giy ra
(Diéu 622)

Ca nhan, phap nhan va cac chii thé khac phai boi thuong thiét hai
do ngudi 1am cong, ngudi hoc nghé gay ra trong khi thuc hién cong viée
dugc giao va c¢6 quyén yéu cau ngudi lam cong, ngudi hoc nghé cé 16
trong viéc gy thiét hai phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh cia
phép luat.

3.9. Boi thwong thiét hai do 1am 6 nhiém méi truong (Dicu 624)

Ca nhan, phap nhin va cac chu thé khac lam 6 nhiém moi truong
gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat, ké ca
trudng hop ngudi gy 6 nhiém moi truong khong c6 16i.

3.10. Boi thuong thiét hai do stc vat giy ra (Diéu 625)

Stic vat duoc hiéu 1a giéng vat nudi trong nha, mac du da dugc con
ngudi thudn dudng nhung van con ban ning cia dong vét nén c6 su kiém
soat cua con nguoi. Piéu 625 Bo luat dan sy 2005 da quy dinh chu so
hitu stc vat phai bdi thudng thiét hai do stc vat gdy ra cho nguoi khac;
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néu nguoi bi thiét hai hoan toan c6 15 trong viéc lam suc vat gdy thiét hai
cho minh thi cha s& hitu khong phai boi thudng. Quy dinh nay xuét phat
tur trach nhi€ém quan 1y suc vat cia chu s¢ hiru, khong tha rong suc vat
noi cong cong hoic khong kiém soat dan dén giy thiét hai cho ngudi
khac. Tuy nhién, néu chu so hitu da quan Iy nhung ngudi bi thiét hai co
16i dé cho suacs vat gay thiét hai thi chu so hiru khong phai boi thuong.

Trong trudng hop ngudi thir ba hoan toan c6 16i 1am cho suc vat
gay thiét hai cho nguoi khac thi nguoi thir ba phai boi thudng thiét hai.
Néu nguoi thir ba va cha sé hitu cung c6 13i thi phai lién doi boi thuong
thiét hai.

Trong trudng hop stic vat bi chiém hitu, str dung trai phap luat giy
thiét hai thi nguoi chiém hiru, sir dung trai phap ludt phai bdi thudng.
Trong truong hop stc vat tha rong theo tdp quan ma gay thiét hai thi cha
s& hitu stic vat d6 phai boi thuong theo tip quan nhung khong duogc trai
phép luat, dao duc xa hdi.

3.11. Boi thwong thiét hai do cay cdi giy ra (Diéu 626)

Chu s¢ hitu phai bdi thuong thiét hai do cdy cbi do, gy giy ra, trir
truong hop thiét hai xday ra hoan toan do 16i cua nguoi bi thiét hai hoac
do su kién bat kha khang.

3.12. Boi thwong thiét hai do nha cira, cong trinh xiy dung khac
giy ra (Piéu 627)

Chu s¢ hiru, nguoi duge chu s¢ hiru giao quan 1y, st dung nha citra,
cong trinh xay dung khac phai boi thuong thiét hai, néu dé nha cira, cong
trinh xay dung khac doé bi sup dd, hu hong, sut 16 gay thiét hai cho nguoi
khéc, trir truong hop thiét hai xdy ra hoan toan do 16i cia ngudi bi thiét
hai hodc do su kién bat kha khang.

3.13. Boi thuwong thiét hai do xAm pham thi thé (Diéu 628)

Ca nhan, phap nhan, chu thé khac xdm pham thi thé phai boi
thuong thiét hai. Thiét hai do xAm pham thi thé gém chi phi hop 1y dé
han ché, khic phuc thiét hai va mot khoan tién khac dé bu dip ton that vé
tinh than cho nhitng ngudi than thich thudc hang thira ké thi nhat cua
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ngudi chét, néu khong c6 nhimg ngudi nay thi ngudi truc tiép nudi
dudng ngudi chét duge huong khoan tién nay. Muc bdi thudng bu dip
ton that vé tinh thin do cac bén thoa thuan; néu khong thoa thuin duoc
thi muc toi da khong qua ba muoi thang lwong t6i thiéu do Nha nudc
quy dinh.

3. 14. Boi thuomng thiét hai do xAm pham md ma (Diéu 629)

Céa nhan, phap nhan, chu thé khac giy thiét hai dén md ma cua
ngudi khac phai boi thuong thiét hai. Thiét hai do xdAm pham md ma gdm
chi phi hop 1y dé han ché, khic phuc thiét hai.

3.15. Boi thuong thiét hai do vi pham quyén lgi ciia nguoi tiéu ding
(Diéu 630)

Cé nhan, phap nhan, chu thé khac san xuat, kinh doanh khéng bao
dam chat luong hang hoa ma giy thiét hai cho nguoi tiéu dung thi phai
bdi thuong.
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CAU HOI ON TAP

1. Khai niém, ban chét caa hop dong?

2. Cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop d@)ng?

3. Hop dong vo hiéu va cac loai hop dong vo hiéu?

4. Hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu?

5. Noi dung va hinh thirc ctia hop dong?

6. Hinh thirc va thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong. Phén biét giita
chung thuc hgp dong va chimg thuc ban sao gidy to, tai li¢u cua Uy ban
nhan dan?

7. Bién phap thé chip tai san?

8. Bién phap cam ¢ tai san?

9. Bién phap bao lanh (so sanh véi BLDS 1995)?

10. Bién phép dat coc?

11. So sanh giita cAm ¢ tai san va thé chap tai san?

12. Hay néu céac truong hop cc bén tu thoa thuan vé phuong thirc
xtr 1y tai san cam co, thé chap?

13. Ping ky thé chip, cam cb. Y nghia phép 1y?

14. Khai niém trach, dic diém trach nhiém dan sy?

15. Trach nhiém do khong thuc hi¢n nghia vu dan sy?

16. Trach nhiém bdi thuong thiét hai do vi pham nghia vu theo
hop dong?

17. Giao két va thyuc hién hop dong?

18. Hop dong mua ban tai san?

19. Hop ddng mua ban nha &?

20. Thoi diém chuyén quyén so hitu trong hop dong mua ban?

21. Hop ddng vay tai san?

22. Hui va dudng 16i giai quyét?

23. Céc loai hyi? Nhiing diém gidéng va khac nhau?
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24. Lai suét trong hop dong vay tai san. Vi du thyc t&?

25. Hop dong thué tai san?

26. Hop dong van chuyén hanh khach?

27. Hop dong dich vu?

28. Hop dong bdo hiém?

29. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat?

30. Nhitng quy dinh chung vé hop dong chuyén quyén sir
dung dét.

31. Thé chép quyén sir dung dat va thé chip nha & (gidng,
khéc nhau)?

32. Phuong thirc, quy trinh ban d4u gi tai san?

33. Hop dong tang cho quyén st dung dat va hop dong ting cho
tai san (giong, khac nhau)?

34. A va B 1a vo chong hop phap, c6 tai san chung 1a ngdi nha &
dung tén ctia A. Thang 6/2009, vo chong A, B tim nguoi mua nha nhung
chua tim duogc ngudi mua. Pén thang 9/2009, chi B di hoc tai Thai Lan 2
nam. Thang 12/2009, anh A tim dugc nguoi mua nha la anh K, do chi B
di hoc nudc ngoai nén A goi K dén nha bam dién thoai héi y kién chi B
va duoc tra 101 ,,viéc ban nha cic anh ban bac quyét dinh”. Hai bén xéc
1ap hop dong dimg tén ban 1a A, bén mua 1a K (cam két nguén goc va s
hitu nha &) nén Vian phong cong ching di cong ching hop dong vao
thang 1/2010. Hai bén giao du 700 triéu dong, giao nha va gidy to nha
cho nhau. Trén co s& d6 K da dang ky quyén so hiru va cho thué, con K
giri tién ban nha vao ngan hang tiét. Thang 8/2010, chi B vé phép cung
chong tim mua nha nhung gii nha qua cao nén dén xin K chudc lai
nhung K khong dong y. Chi B da khoi kién tuyén bd hop dong vo hiéu.
Toa an thy 1y vu 4n va giai quyét (dinh gia nha vao thang 2/2011 1a 1,1 ty
dong). Tai Toa an chi B khai 1a luc d6 chi néi hai anh ban bac quyét dinh
chir chua dong y ban.

Hop dong trén vi pham diéu kién ¢ hiéu luc ndo va hau qua phap
1y khi tuyén b6 hop dong vo hiéu.
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35. Ong A ban cho anh B chiéc xe 6 t6 gia 700 triéu déng. Hop
ddng duoc cong ching. Trong hop dong cac bén thoa thuan giao tién 2
lan: 1an 1 1a 400 triéu dong; 1an 2 13 300 triéu ddng vao ngay 15 thang 3
nam 2010. Sau d6 anh B khong chiu giao tién con lai 1a 300 tridu nén 6ng
A d3 khoi tai Toa an. Cho biét yéu cau khoi kién cua 6ng A 1a yéu ciu
gi? Toa an giai quyét nhu thé nao? (duoc biét 13i suit co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bd thoi diém nay 1a 0,8% thang; Toa an dua vu 4n
ra xét xir ngay 15/3/2011).

36. Cong ty C6 phan K ky hop dong thué Cong ty Van tai M véan
chuyén 100 tin hang hoa tir Ha Noi vao Hué. Trong hop dong cac bén thoa
thudn viéc giao hang phai ddm bdo ding nhu khi giao tai Ha No6i, hang
khong duoc v& hay hu hong. Vao ngay 17/05/2009 1a thoi diém phai giao
hang nhung khi giao hang nhan hang tai Hué, Cong ty C6 phan K thiy
hang hod bi v& quéa nhiéu nén yéu ciu giam dinh. Két luan gidm dinh ngay
17/6/2009 da khang dinh "hang bi v& do va cham co hoc trong qué trinh
van chuyén va thiét hai 1a 98 triéu dong". Do hai bén khong thong nhat
duoc mire boi thudng nén Cong ty co phan yéu cau Toa an giai quyét.

Hay xac dinh:

1. Thoi hiéu khoi kién tranh chip trén con hay hét. Vi sao?
2. Hudng giai quyét nhu thé nao?

37. Ong M c6 ngdi nha trén dién tich dit 350m” (nha 3 tang dién
tich st dung 80m?®) tai duong N thanh phd H. Ngay 16.9.2010 6ng M
thoa thudn ban cho ba Q gia 900 tri¢u (twong duong 22 lugng vang), hai
bén lap hop dong viét va thoa thuan giao nhan 1am 2 1an. Lan giao tién
thir nhat 12 ngay 16.9.2010 1a 11 luong vang, sau khi hoan tat thu tyc tai
cong chung s& giao 11 luong vang con lai, trong hop ddng ciing thoa
thuan ba Q c6 nghia vu lam thu tuc dang ky quyén sé hitu va thuc hién
cac nghia vu tai chinh. Ngay 25.10.2010, ba Q dén néi dé giam thué va 18
phi trude ba, nén thoa thuan véi 6ng M 1ap hop dong mua ngdi nha & trén
v6i gia 450 triéu dong va dén cong chung lam thi tuc cong ching. Sau
khi ching nhan xong ba Q dang lam thu tuc ding ky quyén s¢ hitu thi
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ong M yéu cau ba Q giao tiép 10 luong vang theo thoa thuén, ba Q khong
ddng y vi trong hop ddng chi thoa thuan 450 triéu dong nén ba di giao du
s6 tién trén.Hai bén xay ra tranh chap va khoi kién tai Toa an c6 tham
quyén. Toa an thy ly giai quyét va dinh gia ngdi nha 1a 813 triéu dong.

Can ctr vao céac quy dinh cua B¢ luat dan su 2005, vu an trén giai
quyét nhu thé nao?

38. Vo chong ong Pinh Thirc va v chong 6ng Nguyén Dtc Tuan
c6 thoa thuan mua ban cin nha cip 4 cta 6ng Tudn voi gia 29 luong
vang. Sau khi da thda thuan 6ng Thuc da dat coc 4 luong vang 97%. Hai
bén viét gidy dit coc va thoa thuin 20 ngay ké tir ngay 10.4.2009 dén
30.4.2009 6ng Tuén phai lam xong cac tha tuc gidy to mua ban, trudc ba
sang tén thi ong Thirc s& giao du s vang con lai.Sau d6 ong Tuan khong
thuc hién dung cam két trén vi nha dem ban co tranh chdp véi Lam
truong M tir nam 2008 va Toa an dang giai quyét nhung vo chong 6ng
Thirc khong biét. Do vay, 6ng Tuan chi dua cho 6ng Thic cac gidy to do
Uy ban nhan dan xa ky, vi vdy, ong Thirc khong thyuc hién mua nha trén
nira ma khoi kién tai Toa an yéu cau hity bo hop dong va yéu cau ong
Tuan tra lai 4 luong vang dit coc va 4 luong vang tuong dwong. Ong
Tuan cho rang minh khong vi pham nghia vu vi ngay 23.4.2009 6ng goi
ong Thuc dén nhan gidy to cip xa ky nhung 6ng Thirc khong chap nhan.

Theo quy dinh ctia B9 luat dan sy 2005, vu 4n trén giai quyét nhu
thé nao? Co s& phép ly.

39. Ngay 15 thang 6 nim 2006, 6ng Nguyén Vin Son (thuong tri
tai phuong 12, thanh phd Hué) thoa thuén ban cho éng Nguyén Xén
(thuong tr tai xd Huong So, huyén Huong Tra, tinh Thira Thién Hué)
ngdi nha & ¢o dién tich xdy dung 500m2 tai 14 duong H, thanh phd Hué
v6i gia 500 triéu dong. Nha & ¢ gidy ching nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dit & ngdy 19.6.2004 cua Uy ban nhan dan thanh
phd Hué.

Hay soan thao mot hop dong theo miu.

40. A thoa thuan cho B vay 200 triéu dong, thoi han vay 10 thang,
1ai vay 3%/ thang. B da tra dugc 1ai cho A 1a 6 tri¢u déng, sau d6 dén han
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ngay 10 thang 9 nam 2010, B khong tra ng gbc va 13i nita. A da khai kién
ra Toa 4n thanh phd H. Hay cho biét yéu cau khai kién ciia A 13 yéu cau
gi? Ap dung cac quy dinh ctia phap luat giai quyét nhu thé nao? Viét 20
dong nhan dinh vé ndi dung cua vu an? (dugc biét 13i suat co ban do
Ngan hang nha nuéc cong bd 1a 0,8/thang, Toa an dwa vu an ra xét xir
vao ngay 10 thang 4 ndm 2011).

41. “Pét cua cha me t6i co gidy ching nhan quyén st dung dat.
Nam 1996, cha me t6i cho toi dat nhung chua lam thu tuc tdng cho tai co
quan nha nudc co thim quyén. Nam 2004, t6i chuyén nhuong dat nay
cho nguoi khac va ho yéu ciu cha me t6i ky tén vao hop dong chuyén
nhuong. Nhu véy, ¢6 dung phap luat khong? Sau khi 1am thu tuc chuyén
nhuong tai Uy ban nhan dan xa bén nhan chuyén nhuong khong thanh
toan du tién nhu da thoa thuan t6i phai lam sao? Néu huy hop ddng toi
phai boi thuong khong?” (Nguyén Qudc T, huyén Tan Phi, tinh Pdng
Nai hoi).

Anh, Chi hay tra 161 cho ban T.

42. Cong ty TNHH thuong mai Hong Ha chuyén cung cap dich vu
van chuyén hang ho4 bang duong hang khong va dudng bién. Cude phi
dich vu van Chuyén la cudce phi dich vu trd trude. Cong ty Sasa Vina da
sir dung dich vu vén tai bang dudng hang khong cua Cong ty Hong Ha dé
van chuyén nhimng 16 hang dén My. Tong sd tién cudc phi ma Cong ty
Sasa Vina phai thanh toan cho cong ty Hong Ha 1a 90.245 USD (chin
muoi ngan hai trim bén muoi lam déla M§). Cong ty Sasa Vina da thanh
toan dugc cho Cong ty trach nhiém hitu han Hong Ha 60.000 USD. Sé
tién con lai 1a 30.245 USD (ba muoi ngan hai trim bén muoi lam USD).
Cong ty TNHH Hong Ha d3 nhiéu lan giri thu nhic nhé va dé nghi Cong
ty Sasa Vina tiép tuc thanh toan sd tién con lai, nhung cong ty Sasa Vina
¢b tinh trén tranh khong thuc hién nghia vu thanh toan va khong c6 su
phan hoi thién chi cho Cong ty Hong Ha. Cong ty Hong Ha da khai kién
yéu cau giai quyét budc Cong ty Sasa Vina thanh toan dut diém sd no
cudc 12 30.245 USD quy dbi ra ddng Viét Nam cong véi 1ai sudt qua han
theo quy dinh cua Ngan hang Nha nudc do cham thuc hién nghia vu
thanh toan. Hay xac dinh hop ddng xac 1ap gitr cac bén 1a loai hop dong
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gi? Cong ty Sasa Vina phai tra cho Cong ty Hong Ha bao nhiéu tién gdc
va 13i suat qué han theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nuéc do cham thuc
hién nghia vu thanh toan (tinh tir thoi gian nao)? Puoc biét: 1 USD =
17.000 VND.

43. Khai niém va cac diéu kién cua trach nhiém bdi thuong thiét
hai ngoai hop dong?

44. Nang lyc chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai ctia ca nhan?

45. Xac dinh thiét hai tinh than va phuong thirc bdi thuong?

46. Xac dinh thiét hai tai san va mac bdi thudng?

47. Yéu t6 16i trong trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop
ddng va 15 trong trach nhiém hinh sy?

48. Boi thuong thiét hai do ngudn nguy hiém cao do giy ra?

49. Boi thuong thi¢t hai trong td tung hinh sy va dan su?

50. Boi thuong thiét hai trong hoat dong thi hanh 4n?

51. Bi thuong thiét hai do nhiu ngudi gy thiét hai. Liy vi du
minh hoa?

52. Boi thuong thiét hai trong trudng hop gy 6 nhiém méi trudng?
Nhiing kho khan trong viéc ap dung phap luat dé giai quyét tranh chap?

53. Trach nhiém lién d6i va riéng r&?

54. Phan biét cin ct phap 1y va diéu kién phat sinh trach nhiém
dan sy do vi pham nghia vu theo hop ddng va trach nhiém bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong.

55. Anh A 1a lai xe 6 t6 cho Cong ty xe khach Ha Binh dugc giao
nhiém vu cho khach tir Da Nang dén Nghé An, trong qué trinh diéu khién
do phong nhanh, vuot au ldn dudng nén gy tai nan cho chi K di bo
nguoc chiéu lam thiét hai 25% strc khde. Xac dinh:Ai phdi bdi thuong
thiét hai cho Chi K? Vi sa0?Xac dinh 15i cia A la ¢ y hay vo y? Xac
dinh cac loai thiét hai c6 thé phai bdi thuong cho Chi K?

56. A 1a nguoi quen voi chi H qua nhiéu 1an dén choi thdy chong
chi H 14 thity thu tau vién duong nén thuong xuyén ving nha, dong thoi
thiy chi H c¢6 hop trang diém nhidu dd trang stc co gia tri. Ngay
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16.5.2006 vao lac nira dém, A ri B vao nha chi H trom cip tai san. A
dtng ngoai canh gac va tiép nhan tai san, con B vao tréo tudng vao nha
thuc hién viéc trom cip (theo so d6 A chi dan). Khi dang trom cip tai san
thi bi chi H phat hién. Hai bén ding co hdp trang stic vira 1y trom duoc,
vi ¢6 strc khoe B day chi H ngad dé 1ay hop trang stic bo chay, dang tréo
tuong dé ra ngoai thi chi H ho ciru. Do thy nhiéu nguoi chay ra B di voi
vt hop trang sirc va bi bat. Con A khi biét bi 16 dd bo chay.Hanh vi thai
qua cua B gy thiét hai sitc khoe cho chi H phai diéu tri hét 3,5 triéu
ddng. Tai san trong hop trang strc bj mat (khong tim duoc) trj gia 12 triéu
ddng. Xac dinh trach nhiém dan su ciia A va B (lién doi hay riéng ré).
Vi sao?

57. Xéc dinh céc truong hop sau day thudc loai trdch nhiém boi
thuong cu thé nao:a, Ca sdu gay thiét hai cho ngudi dén xem trong cong
vién.b, Day dién cao thé giy chét 3 con trdu nha 6ng A do nhidm dién
vao troi mua.c, Trau ctia nha ong A x6ng chudng pha hoai 1 sio laa cia
ong B.

58. Trén chuyén xe khach tir Ha Noi di Sai Gon cua Cong ty cb
phan van tai Dién Khanh do 1ai xe Nguyén Van K va phy xe Tran Vin T
diéu khién, quan 1y c¢6 30 hanh khach. Khoang 12 gid dém anh H lay
vong ra cang trén xe (gia do hanh ly) va nga trén d6. Khoang 5 gio sang
vong bi diit va anh H roi xuéng d¢ vao chi M lam chi M bi giy d6t song
c0, hong tuy, v& 1a lach, bi bai liét phai dwa vao bénh vién da khoa Pha
Yén cép ctru. Xac dinh:Ai phai chiu trdch nhiém boi thuong cho chi
M;Céc khoan thiét hai ma chi M c6 thé yéu cau bdi thuong.

59. Nguyén Vin An la lai tdu cho Cong ty van tai duong sit B
duoc giao 14i tau tuyén tir Ga Ha Noi dén Ga Sai Gon trén chuyén tau
TNS8 ngay 19.2.2006. Dén dia phan thi tran Ling Co, huyén Pha Loc,
tinh Thira Thién Hué, An di chay 80 k;mv/h (tbc d6 cho phép tbi da 1a 40
km/h). Hau qua 1a tau bi trat banh va d6 1am cho 7 hanh khéach bi chét va
12 hanh khach bi thuong. An bi Toa an nhan dan tinh T xu vé toi vi
pham céac quy dinh vé an toan giao thong gy hau qua nghiém trong va
budc Cong ty van tai duong sat B phai bdi thuong cho cac nan nhéan 1a 76
triéu déng (sau nay An c6 nghia vu hoan tra lai cho cong ty). Hiy xéc
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dinh: Cac diéu kién l1am phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai trong
vu an trén;Tai sao Cong ty van tai duong sit B lai phai bdi thuong trong
khi An da thuc hién hanh vi trai phap luat?Truong hop trén thudc loai
trach nhiém boi thuong thiét hai nao. Vi sao?

60. Vao khoang 20 gid ngay 23/09/2007 anh Tran Nhat H di lam
vé bang xe may mang bién kiém soat 75F1-2132, dén doan duong Hung
Vuong thi bi xe miy mang bién kiém soat 79F2- 9999 di cing chiéu do
ong Hoang Minh N gdy tai nan giao thong, hau qua la Tran Nhat H chét
trén duong di cap cru.Tai hién truong tai nan giao thong c6 sy chimg
kién cta nhan ching 1a anh Dinh Xuén V, anh V d c6 16i khai tai Cong
an huyén, trong bién ban 13y 15i khai thi 6ng N 13 ngudi tong vao xe anh
H nén méi dan dén cai chét cho anh H. Cong an huyén doi chét giira cac
bén, giita dai dién gia dinh anh H, anh V va ong N va két luan trong trong
bién ban két luan 1a: anh Tran Nhat H 1a ngudi khong c6 161 nén Cong an
huyén ra quyét dinh khoi t6 vy an hinh su s 05 ngay 06/01/2007 dbi voi
6ng Hoang Minh N.Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Pham Thi Thanh
T (me rudt) va chi Lé Thi Ngoc Lién (v9) anh H yéu cAu ong Hoang
Minh N bdi thuong thiét hai do xdm pham tinh mang anh H va yéu cau
ong N boi thuong nhitng thiét hai dbi voi gia dinh gdm céc khoan tién cu
thé nhu sau:

(1) Tién nhap vién va chuyén vién: 1 triéu dong

(2) Chi phi mai tang: 5 tri¢u dong

(3) Chi phi xdy mo: 10 triéu dong

(3) Tién cap dudng hang thang dé nudi 2 con anh Hoang dén 18
tudi 1a 66 triéu ddng (dugc biét con anh H vao thang 2/2006 con 16n 8
tudi, con sau 2 tudi).

(4) Tién bdi thuong vé t6n that tinh than: 20 triéu dong. Téng cong:
102 triéu dong.

a. Hay x4c dinh cac diéu kién 1am phat sinh trach nhiém boi thuong
trong vu an trén.

b. Ong N ¢6 phai bdi thudng cho gia dinh anh H nhiing khoan gi?
Vi sao?
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